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Dispositions Applicables a la Zone N

Xxx : disposition supprimée au travers du projet de modification du reglement.

Xxx : disposition ajoutée au travers du projet de modification du réglement.

CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractére de la zone N

Zone correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit
de leur caracteére d’espaces naturels.

Identification :

La zone N, dite zone naturelle et forestiere, correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I’existence d’une exploitation foresticre, soit de leur caractére naturel.

Un secteur Ne est créé délimitant le cimetiére et I’aménagement de ses abords.

Un secteur Nh est créé délimitant les écarts isolés au sein de I’espace naturel et forestier destiné & permettre une évolution
modérée du bati existant.

Un secteur NI, créé au niveau du stade, de I’aire de services camping-cars et du plan d’eau de péche, est destiné aux
constructions et installations a vocation sportive, de loisirs et de détente ne remettant pas en cause le caractére naturel du
secteur.

Un secteur Nt est destiné a permettre une diversification sur le plan touristique de 1’hétel restaurant des Landes.

Cette zone pouvant étre concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation
des sols (cf. carte figurant dans le Rapport de Présentation, piéce n°l), il est fortement conseillé d’effectuer une étude
préalable du sol afin de pouvoir prendre des dispositions particulieres pour adapter les fondations de la construction aux
caractéristiques du sol.

Destination :

Dans un souci de protection, les dispositions réglementaires applicables a la zone N et aux secteurs créés sont

extrémement restrictives, notamment concernant les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres (article N2).

Obijectifs des dispositions réglementaires :

Au-dela de I’encadrement tres strict des occupations et utilisations des sols soumises a conditions, le réglement de la zone
N et surtout des différents secteurs créés vise a permettre I’intégration dans le paysage des futures constructions.
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Dispositions Applicables a la Zone N

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLEN1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

. Rappels :

1 - Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés au titre de I'article L. 130-1 du
Code de I'urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques.

1. Expression de la regle :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a I'article N 2.

ARTICLEN?2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

. Rappels :

1- Doivent faire ’objet d’une déclaration préalable, les travaux, installations et aménagements listés a 1’article
R.421-23 du Code de I’urbanisme.

2 - Doit faire ’objet d’une déclaration préalable, sur I’ensemble du territoire communal, 1’édification d’une clture
en application de I’article R.421-12-d) du Code de I’urbanisme, conformément a la délibération prise par le
conseil municipal.

1. Expression de la regle :

Sous réserve :
o dans ’ensemble de la zone .
- de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou
troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels,
- d’étre compatibles avec le caractére de la zone et les équipements publics existants ou prévus,

- sont admis dans I’ensemble de la zone N les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réalisation
d’infrastructures, soit a des services publics, collectifs ou d’intérét général (réseaux, pylones, transformateurs
d’électricité, ...), qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux,

- les abris non clos pour animaux réalisés indépendamment de 1’activité d’une exploitation agricole, sous réserve
d’étre d’une emprise au sol inférieure ou égale @ 50 m? et dans la limite d’un abri par unité fonciére.

- sont en outre admis dans le secteur Ne les occupations et utilisations du sol suivantes :
- T’extension du cimetiére,
- les aires de stationnement ouvertes au public.

- sont en outre admis dans le secteur Nh les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les abris non clos pour animaux réalisés indépendamment de I’activité d’une exploitation agricole, sous réserve
d’étre d’une emprise au sol inférieure ou égale a 50 m? et dans la limite d’un abri par unité fonciére,

- P’extension mesurée des batiments existants a usage non lié a 1’agriculture, sous réserve de respecter les deux
conditions suivantes :

- que l’augmentation d’emprise au sol soit inférieure a 30% de I’emprise au sol du batiment existant a la date
d’approbation du présent document, dans la limite de 50 m2 au maximum,

- qu’elle n’entrave pas le développement des activités agricoles existantes,
- la construction d’annexes (garage, abri de jardin ...) et de piscines accolées ou non aux habitations sous réserve de
respecter les deux conditions suivantes :

- la superficie projetée doit étre inférieure ou égale a 50 m? de bassin dans le cas d’une piscine et de 25 m?
d’emprise au sol dans le cas d’autres annexes,

- les annexes doivent &tre implantées a moins de 30 métres de 1’habitation existante,
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Dispositions Applicables a la Zone N

- le changement de destination & usage d’habitation (logement, gite, chambres d’hétes ...) de batiments existants a
la date d’approbation du présent document, sous réserve :

- de contribuer a la préservation et a la mise en valeur d’un patrimoine bati de caractere,

- de respecter une distance minimale de 100 metres par rapport a tout batiment agricole générant des nuisances
(stabulation, fumiére ...).

- sont en outre admis dans le secteur NI les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions, installations et aménagements a vocation de loisirs et de détente ne remettant pas en cause le
caractére naturel du secteur (terrain de sport, aire de jeux, aire de pique-nique, ...), ainsi que les équipements
d’accompagnement qui leur sont directement nécessaires (bloc sanitaire, local technique, kiosque, parking ...),

- les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient rendus nécessaires pour la réalisation d’une
opération autorisée dans la zone.

- sont en outre admis dans le secteur Nt les occupations et utilisations du sol suivantes :

- IPextension des batiments existants & usage non li¢é a D’agriculture, sous réserve qu’elle n’entrave pas le
développement des activités agricoles existantes,

- les constructions nouvelles liées aux activités de restauration ou d’hébergement hételier et touristiques,
- l’aménagement de terrains destinés a 1’accueil des campeurs et des caravanes,

- I’aménagement de terrains destinés aux habitations légéres de loisirs,

- les equipements sportifs (piscine, tennis, mini-golf ...),

- les constructions, installations et aménagements a vocation de loisirs et de détente ne remettant pas en cause le
caractére naturel du secteur (plan d’eau, aire de jeux, aire de pique-nique, ...), ainsi que les équipements
d’accompagnement qui leur sont directement nécessaires (bloc sanitaire, local technique, kiosque, ...),

- les aires de stationnement.

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

ARTICLENS3 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1- Accés:
Tout terrain enclavé est inconstructible, @ moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.
L’acces doit étre aménagé de facon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour

celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des
acces, de leur configuration, de la nature et de I’intensité du trafic ainsi que de la nature du projet.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte notamment en ce qui
concerne la défense contre I’incendie et la protection civile.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I’intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées sous réserve que 1’accés soit établi sur la voie ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

2 - Desserte :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a
I’importance de 1’occupation ou de I’utilisation du sol envisagée, et adaptées a I’approche du matériel de lutte contre
I’incendie.
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Dispositions Applicables a la Zone N

ARTICLEN4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour tout logement ou batiment recevant du public (gite
rural, ferme auberge, centre équestre, etc.), ou n’étant pas réservé a un usage unifamilial (cas du logement d’employés, de
saisonniers, ...).

Pour les autres constructions, en 1’absence de ce réseau ou en cas de débit insuffisant, I’alimentation pourra étre assurée
par captage, forage ou puits particulier, apte a fournir de 1’eau potable en quantité suffisante, conformément a la
réglementation en vigueur.

2 - Assainissement :

Eaux usées :

La réalisation du réseau collectif d’assainissement n’est pas prévue pour cette zone. Deés lors, toute construction
produisant des eaux usees, pour étre autorisée, doit étre équipée d’un dispositif d’assainissement non collectif réalisé
conformément a la réglementation en vigueur.

S’il existe déja un réseau collectif d’assainissement, il y a néanmoins obligation de s’y raccorder, a 1’exclusion des
effluents d’origine agricole (eaux de salles de traite notamment) qui n’auraient pas fait I’objet d’un traitement préalable.

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée dans la mesure du possible sur la parcelle (aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a la charge
exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 1’opération et au terrain conformément a la
réglementation en vigueur.

Les excédents d’eau pourront étre envoyés au réseau collectif d’eaux pluviales (collecteur, fossé ou caniveau) si la
solution de I’infiltration a la parcelle ne peut étre retenue compte tenu de la nature des sols ou de la présence de caves,
sous réserve de respecter les prescriptions imposées par le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales.

Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par ’arrété du 21 aotit 2008
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a I’intérieur et a ’extérieur des batiments.

Eaux de piscine :
Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, aprés neutralisation des
exces de produits de traitement, soit directement, soit par le réseau d’eaux pluviales.

Le pétitionnaire devra s’informer préalablement des précautions a prendre (notamment en matiére de débit) aupres du
service de police de 1’eau ou du gestionnaire de réseau d’eaux pluviales.

ARTICLENS SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglemente.

ARTICLENG IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Expression de la régle :
Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 10 métres de 1’alignement des routes départementales
et de 5 2 métres par rapport a 1’alignement des autres voies.

Exceptions :

Ces dispositions ne s’appliquent pas a la réfection, la transformation, 1’extension ou la surélévation des constructions
existantes qui sont possibles dans I’alignement des constructions existantes ou en retrait de celles-ci, a condition qu’il n’y
ait pas de risque en matiére de sécurité routiére.

L’implantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou
nécessaires au fonctionnement des services publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs, relais, stations de
pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte a la
forme urbaine existante, a la sécurité, a I’environnement et a la qualité du paysage. Elle peut, pour des raisons techniques,
ne pas respecter les regles précédentes.
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Dispositions Applicables a la Zone N

ARTICLENY IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Expression de la régle :
Les constructions doivent étre implantées :
soit sur limite(s) séparative(s),
soit en retrait des limites séparatives, avec un recul minimal de 2 metres par rapport a la limite.

Exceptions :
Les constructions peuvent étre implantées a moins de 2 métres de la limite séparative, en cas de réfection, transformation,

extension ou suré¢lévation de constructions existantes parallélement a la limite séparative, dans 1’alignement des
anciennes constructions ou en retrait de celles-ci.

L’implantation par rapport aux limites séparatives des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits
« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement, poteaux, pylones, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte a
la forme urbaine existante, a la sécurité, a ’environnement et a la qualité du paysage. Elle peut, pour des raisons
techniques, s’effectuer dans la marge de recul de 5 métres par rapport aux limites séparatives.

ARTICLENS IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLENY9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Au sein du secteur Nt, I’emprise au sol des constructions ne devra pas dépasser 10% de la superficie de I’unité fonciere.

Dans le reste de la zone N, non réglementé.

ARTICLE N 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition :

La hauteur d’une construction est mesurée dans I’axe de la fagcade ouvrant sur le domaine public, depuis 1’égout de la
toiture ou le faitage jusqu’au sol de la voirie ou au sol naturel avant tout remaniement.
Les locaux techniques, les souches de cheminées et les antennes n’entrent pas dans le calcul de la hauteur.

Expression de la réegle :
La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 6 métres a 1’égout de toiture ou au sommet de I’acrotére.

Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur maximale autorisée pour les extensions
est celle du batiment existant.

ARTICLEN11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1. Généralités

L’autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 1’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages
urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Les dispositions 2. Fagades et 3. Toitures s’appliquent, sauf dans le cas de I’utilisation de matériaux renouvelables
ou de matériaux ou procédés de construction permettant d’éviter I’émission de gaz a effet de serre, a ’installation
de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable correspondant aux
besoins de la consommation domestique des occupants de ’immeuble ou de la partie d’immeuble concernés.
L’installation de panneaux solaires photovoltaiques doit privilégier une implantation sur le batiment participant de la
création d’un usage (brise-soleil, auvent, ...) ou de la composition architecturale de la construction.
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Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux , a la protection phonique, a la
distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone, abribus, local destiné au stockage des déchets,
coffret ..., les régles édictées ci-aprés peuvent ne pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence
architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a ’environnement et a la qualité du paysage.

2. Facades

Les matériaux apparents en facade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver
de facon permanente un aspect satisfaisant. Les facades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en matériaux
destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un enduit.

Le ton et la mise en ceuvre des enduits respecteront la teinte et 1’aspect des enduits traditionnels; les enduits
d’encadrement, en ’absence d’éléments d’encadrement préexistants, peuvent étre soulignés par un traitement présentant
une teinte plus claire.

Lors de travaux de rénovation, les facades existantes comportant des détails et des modénatures caractéristiques de
l'architecture traditionnelle locale (encadrement des baies, chainages d’angles, corniches ...) devront étre restaurées en
respectant leur intégrité. En outre, les enduits doivent affleurer les éléments d’encadrement, les surépaisseurs sont
interdites.

Les bardages seront de teinte foncée sobre ou d’une teinte rappelant celle des enduits traditionnels. Les bardages bois
conserveront de préférence leur teinte naturelle.

3. Toitures

Dans I’ensemble de la zone N, Les matériaux apparents en toiture doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en
ceuvre permette de leur conserver de fagon permanente un aspect satisfaisant.

Au sein de la zone N, a I’exclusion du secteur Nt :

3.1 Annexes d’une emprise au sol inférieure 2 12 m? :

Il n’est pas fixé de régle concernant les pans de toiture. En outre, la couverture doit étre d’aspect mat et de teinte sombre
(gris, ardoise, vert foncé ...).

3.2 Autres constructions :

Pour les constructions & usage d’habitation, les toitures doivent présenter au minimum deux pans, avec une pente
comprise entre 35° et 50°, des pentes plus faibles étant autorisées pour certaines parties de toitures telles qu’auvent,
appentis ... ou dans le cas de I’extension d’un batiment dont la pente de toiture est inférieure a 35°.

Pour les constructions & usage d’habitation, les matériaux de toiture seront I’ardoise ou la tuile plate de ton patiné, ainsi
que tout matériau présentant les mémes aspects (forme et couleur).

Pour les autres constructions, les matériaux de substitution (ex. : bac acier ...) sont autorisés sous réserve d’étre de teinte
ardoise et d’aspect mat.

4. Lucarnes, chassis de toiture, panneaux solaires ou photovoltaiques
Lucarnes et chassis de toiture :

Les lucarnes et chassis de toiture ne doivent pas, par leurs proportions et leur nombre, déséquilibrer I’harmonie de la
toiture.
Les chassis de toiture doivent étre encastrés dans le plan de la toiture.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

Dans le cadre d’une construction neuve, il est recommandé que la pose de capteurs solaires ou photovoltaiques participe
de la création d’un usage (création d’un auvent, d’une marquise ...) ou de la composition architecturale du batiment.

Pour les constructions existantes, il est recommandé la discrétion par une implantation privilégiée sur les toitures
secondaires ou sur les dépendances plutdt que sur les toitures principales, avec une implantation en partie basse (pose
proscrite a proximité de la ligne de faitage). Les panneaux solaires ou photovoltaiques doivent étre encastrés dans le plan
de la toiture. On recherchera le regroupement de ces panneaux plutdt que leur dispersion sur I’ensemble de la toiture, et
leur implantation devra se faire en respectant la composition de la fagade et la géométrie des versants de toit.

5. Vérandas et abris de piscine

La véranda doit s’inspirer de la volumétrie du bati traditionnel et étre implantée de maniére a s’intégrer harmonieusement
avec le volume de la construction principale.
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La couverture des vérandas et abris de piscines peut réemployer le matériau de couverture de la construction principale
ou prendre ’aspect d’un vitrage transparent. Il n’est pas fixé de régles particuliéres concernant la forme et 1’inclinaison
de cette couverture.

6. Clotures

Les clotures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que par leurs
proportions.

Les clotures seront constituées soit par des haies, soit par des murs, soit par des grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire-voie comportant ou non un mur bahut.

L’emploi de plaques en béton est interdit, sauf si elles sont utilisées en soubassement.

La hauteur maximale de la cl6ture est limitée & 1.50 métre lorsqu’elle est édifiée en limite d’une voie ou d’une emprise
publique ; une hauteur supéricure est autorisée lorsqu’il s’agit de prolonger ou reconstruire un mur existant dont la
hauteur dépasse 1.50 métre.

La hauteur maximale des clétures en limite séparative est de 2 metres.

ARTICLE N 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant a la destination, I'importance et la localisation des constructions doit étre
assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLEN 13 ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1 - Espaces libres et plantations :

Tout volume construit doit comporter un programme de plantations assurant son insertion dans le site environnant
(bosquets, arbres de haute tige,...). L’insertion de la nouvelle construction dans le site peut également étre assuree par le
maintien d’éléments existants (haies, arbres isolés, rideau d’arbres, etc.).

Les haies plantées en limite de propriété doivent étre constituées d’essences mixtes (a I’exception des haies
monospécifiques de charmille, troéne ou aubépine qui sont autorisées) comportant au minimum 50% de feuilles
caduques.

2 - Espaces Boisés Classeés :

Les espaces figurant sur les documents graphiques en tant qu' « espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer »
sont soumis au régime de l'article L. 130-1 du Code de I'urbanisme.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE N 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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