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Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) est le document l'intercommunalité I'échelle pertinente pour coordonner les
d’'urbanisme qui, a I'échelle de la Communauté de Communes politiques d'urbanisme, d’habitat et de déplacements. Les enjeux

traduit un projet global d’'aménagement et d’urbanisme et fixe en actuels exigent d'étre pris en compte sur un territoire large,
conséquence les régles générales d'utilisation du sol. cohérent et equilibré. Pour traiter les questions d’étalement urbain,

de preéservation de la biodiversite, d’économie des ressources ou
Le PLUi doit permettre I'émergence d’un projet de territoire partage  de pénurie de logements, le niveau communal n'est pas le plus
prenant en compte & la fois les politiques nationales et territoriales  approprié. Par ailleurs, 'intercommunalité, par la mutualisation des SOINGS EN SOLOGHR
d’aménagement et les spécificités locales du territoire. Il détermine  moyens et des compétences qu’elle permet, exprime et incarne la
les conditions d’'un aménagement du territoire respectueux des solidarité entre les territoires.
principes du développement durable, en particulier par une

gestion économe de l'espace, et répondant aux besoins de Enfin, laloi ALUR (loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
développement local. un urbanisme rénové) rend obligatoire le transfert de la

compétence PLU pour les communautées de communes et les
L’Etat, & travers la loi portant Engagement National pour communautés d’agglomeération, dans un délai de trois ans apres la
I'Environnement (ENE) du 12 juillet 2010 a promu les plans locaux publication de la loi, sauf opposition d’'une minoriteé des communes
d’urbanisme intercommunaux (PLUi). En effet, la réalit¢ du membres. La communaute de communes Val de Cher Controis a

fonctionnement et de [lorganisation des territoires fait de décideé des 2015 de se saisir de cette competence.

Le Rapport de
présentation

Le Projet
d’'aménagement et
de Développement
Durables

Les Orientations
d’Aménagement et
de Programmation

Par délibération du 30 novembre 2015, le conseil communautaire a 2/ Mener une réflexion globale a [I'échelle du territoire

prescrit I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal. communautaire en privilégiant la densification des bourgs et la
Le Réglemeni ecrit L’¢élaboration de ce document a l'echelle de l'intercommunalité préservation des espaces agricoles, et en réinterrogeant les
et grqphique devra répondre aux objectifs suivants : réserves foncieres communales et les logements vacants.

1/ Faire naitre une cohésion territoriale a travers la mise en oeuvre 3/ S’interroger a travers ce projet de territoire, sur la création de
d’un projet de territoire porteur d’avenir permettant notamment : communes nouvelles cohérentes avec les bassins de vie locaux.
- de définir de grandes orientations stratégiques en matiére de
, développement économique et touristique porteuses d’emplois, 4/ Inscrire la réflexion communautaire dans une démarche élargie
Les Annexes ' - tout en programmant I'accueil paralléle de nouvelles populations prenant en considération le moment venu, toute orientation de
en vue d’assurer un renouvellement démographique. portée supérieure en matiére d’aménagement du territoire et
travailler en coopération avec les EPCI voisins.
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Le territoire Val de Cher Controis se décompose en six grands ensembles paysagers :
* Le plateau du Cher
— Un paysage de plateau ouvert et large

— Une végetation ponctuelle habille les sommets et vallons
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Le patrimoine naturel - La Trame Verte et Bleue

Le territoire du Val de Cher Controis recense 3 sites Natura 2000 :

* la « Vallée du Cher et coteaux, forét de Grosbois » éclatée en 3 espaces repartis le long de
la vallée du Cher

* Le Cher de St-Aignan
— Un paysage ouvert et large dans la vallée
— De la vegétation et du bati animent les bas du coteau
— Paysages marques par la vallée du Cher
—\Vues qui portent sur les coteaux
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Les risques et nuisances

Le territoire Val de Cher Controis est concerné par les risques et nuisances suivants :

* la « Sologne » localisée dans une grande partie du nord-est du territoire, dans un espace
mélant boisements et espaces agricoles.

* Des risques d’inondation par débordement de cours d’eau

Le mi"eU physique * Des risques d'inondation par remontée de nappes

* Des risques de mouvements de terrain pouvant fragiliser le bati

* les « Prairies du Fouzon »

Le territoire compte également 11 ZNIEFF (Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique
et Floristique) : 10 ZNIEFF de type | et 1 ZNIEFF de type |l

Un relief doucement vallonné au nord du Cher

* Des risques liés au transport de matiéres dangereuses

Des variations altimétriques plus importantes sur le coteau sud du Cher, cloisonnant les

perceptions visuelles « Des risques industriels localisés (33 Installations Classées pour la Protection de

I'Environnement dont 2 sites SEVESO seuil haut)
Un réseau hydrographique plus encaisse dans la partie sud du territoire offrant des points de

VUEs U (e vallés cu Char » Présence de sites potentiellement pollués

» Des nuisances sonores localisées prés des grandes infrastructures routieres —
* Le Cher urbanisé

— Un paysage ouvert et structuré dans la vallée
— De la vegétation et du bati animent les bas du coteau
— Paysage organisé par la vallée plus étroite
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* Le Plateau de Pontlevoy
— Un paysage de plateau ouvert et large
— Paysage uniforme et vues qui portent loin
— Des boisements ferment la vue
— Franges baties visibles

ENJEUX

>> | e maintien du couvert végeétal pour lutter contre les risques d’inondation
>> | a limitation de I'imperméabilisation des sols pour favoriser l'infiltration des eaux
>> | ’amélioration de la collecte des eaux pluviales

>> |’encadrement des aménagements aux abords des voies de circulations et des
canalisations

>> |La prise en compte des regles de construction parasismique dans la moitieé sud du
territoire

>> | a protection de la population face aux nuisances oy, 9 « La Sologne viticole

Réservoir-corridor aquatique MMl Prairie humide Coridor | P — Un paysage de plateau ouvert et large

et humide = :::1& *3"°":t-““"al'_ floe | SPCoridor milieu terrestre — Les cultures et petits boisements soulignent les légers reliefs
ENJEU ~— Cours d'eau Mn‘fmﬂgmﬁi ':m"d;:;}mm Corridor spécifique milieu — Présence de nombreuses infrastructures visibles

Boisement allivial e i aquatique (réseau de mares) -~ L . .
| . ;:H;Im:r;;:;e;m?e et humide (prairie humide) Identite marquee par le vignoble

Réservoir {type de milieu) Conservation des Ojseaux g E:Ir?ud;;; &-I c;lﬁ‘:: des Lamay. 40 )
, [ Mosaique de milieux ouverts by B ‘
:‘( H Plan deau et boises (site Natura 2000) Bl Zone bitie -

>> | ’optimisation de la collecte des déchets et la lutte contre les depdts sauvages

>> |a valorisation des perceptions visuelles offertes par le relief

Mardelle tourbeuse s Gite & chiropteres ) P g b N ' ' ' L)
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Les composantes du territoire

Il existe une grande diversité d’entités paysagéres sur le territoire :

ENJEUX

>> | a préservation des habitats naturels

* La grande Sologne
— Un paysage plat et ferme
— Les cultures et etangs font des petites ouvertures
— |ldentité architecturale et paysagére singuliere
— L'eau est preésente mais discrete
— Les boisements permettent I'intégration des constructions

* Les milieux anthropises >> | a conciliation entre les enjeux protection de la biodiversite et de développement du

territoire

La ressource en eqau

Un réseau hydrographique dense (plus de 150 ruisseaux, cours d’eau, rus,...) apportant
une réelle richesse patrimoniale, identitaire et touristique au territoire

 Les espaces cultives

* Les espaces boisés >> | a valorisation de I'identité du territoire autour du patrimoine naturel

* les vignes >> |a permeéabilité de la Trame Verte et Bleue dans les projets

Cing cours d’eau principaux structurant le territoire : le Cher, la Sauldre, le Canal de Berry,

le Fouzon, le Beuvron Mais aussi : des prairies, des alignements d’arbres, I'eau,... >> e renforcement de la perméabilité des milieux agricoles

Une richesse piscicole avec notamment la présence d’espéces d’intérét communautaire >> | a protection des corridors écologiques

Une importance réegionale des continuités écologiques aquatiques >> | e développement de pratiques agricoles et sylvicoles respectueuses de I'environnement

Une ressource en eau sensible aux pollutions et notamment aux nitrates (grande partie du
territoire classée en zone vulnérable aux nitrates)
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ENJEUX

F
S >> |_e maintien des vues de part et d’autre de la vallée du Cher
¢ S FAALH | = A N . . >> | e developpement et la mise en valeur de la continuité paysagere le long du Cher
o N jr o I—es UaneS pCIySCIgereS dU TerrITOIre >> L a gestion des friches en Sologne viticole
—L‘é—.—- "'_ w | ] | L . .
S | O p— 5 Le territoire Val de Cher Controis se décompose en six grands ensembles paysagers : = LnSgliEiion eies Consiiienss sl pesees
If— >> La limitation de I'étalement urbain en favorisant une densification des bourgs
v f La Sologne
viticole

Une alimentation en eau potable réalisee grace a I'exploitation de captages d’eau o | = 2 = - _ 4
souterraine (20 captages sur le territoire) > S S > s o, 5 T - L ANahE La grande b\’
Un bon etat qualitatif des masses d’'eau souterraines . f s f | : Sologne

Eau potable distribuée conforme a la réglementation

[
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Une consommation d’eau potable moyenne par habitant qui reste importante et qui tend a . Le ChE', T~ .
augmenter = ) Mo cnmiing: urbanise

Le potentiel energétique

_ 0 I I
ENJEUX

>> | e développement des énergies renouvelables

Un schéema départemental d’alimentation en eau potable permettant de dresser le bilan
des actions a mener

Une alimentation en eau potable trés précaire a Contres en période de pointe

3 captages d’eau potable désignés comme prioritaires (« Champ de foire » a Contres, «
Route Croix de 'Aunay » a Contres, « Les Grands Sapins » a Soings-en-Sologne)

ENJEUX

>> ["amélioration de la qualité de la ressource en eau

ENJEUX

>> e bon état ecologique des cours d'eau e . , .
>> | a réalisation des constructions au sein des enveloppes urbaines

>> e développement de formes urbaines plus économes en énergie (architecture

>> | a bonne adéquation entre besoins et disponibilité de la ressource bioclimati | " lectifs....)
ioclimatique, logements collectifs,...

. . - . . g Cherde Saint-

, : : : >> |e traitement des franges urbaines pour limiter leur impact visuel : _ T - ereu e

>> [a préservation physique des cours d'eau . - . . L = B Aignan
- : . : . , >> Une meilleure intégration paysagére pour les gros ouvrages . o

>> ['amélioration de la connaissance sur les especes présentes au sein des cours d’eau

L : - : , >> |_e maintien des boisements a proximité de l'autoroute
>> [’amelioration de la continuité ecologique des cours d’eau : o : . - -
o : - : , >> [La mise en valeur du patrimoine architectural et du petit patrimoine bati
>> | a reutilisation des eaux de pluie pour réduire les consommations d'eau potable
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Les equipements et les services

* Un territoire plutdt bien équipé en structures d'accueill « Une densité médicale faible, inférieure aux
pour la petite enfance et les personnes ageées moyennes départementale et nationale

capacités supeérieures a celles du deépartement,
lui-méme déja bien pourvu

* Présence d’équipements structurants dans les

centres de Contres, Saint-Aignan et Selles-sur-Cher
* Toutes les communes sauf trois disposent d’écoles et

treize communes fonctionnent en Regroupement * Une repartition inegale des equipements sur le
Pédagogique Intercommunal (RPI) territoire

+ Deux lycées professionnels, trois colleges mais
absence d'un lycée géneral

>> | 'adéquation entre I'offre d’équipements et de services, et les besoins de la population

>> ['amélioration de la complémentariteé de I'offre en commerces, équipements et services entre les

I_CI démogr(}phie e'l' | ’ hCI bITCI'I' communes voisines, en tenant compte de leurs spécificités

» Une croissance démographique qui s’affirme mais des villes
centres fragilisées par un ralentissement demographique

» Un solde migratoire positif

* Un taux de croissance annuel supérieur a 2,5% pour
certaines communes, signe de le leur attractivité pour I'accueil
de nouvelles familles avec jeunes enfants

» Un vieillissement global de la population

» Une augmentation du nombre de petits ménages alors que la
taille des logements est relativement élevée

L'architecture et le patrimoine bdafi

+ Des identités architecturales locales fortes marquant
I'identité des differents territoires : la Grande Sologne, le Val de
Cher, le Controis

34 606 habitants en 2012

« Un parc de logements qui s’agrandit, notamment a proximité
de I'aire urbaine de Blois et du bassin d’emplois de Contres

L

* Un parc de logements ancien « Un patrimoine bati riche : patrimoine religieux (églises,
chapelles), patrimoine architectural (chateaux, manoirs),
patrimoine  agricole  (longéres, anciennes fermes...),
patrimoine vernaculaire (loges de vigne, lavoirs, moulins,

puits...)

@
/AN

e 2 sites patrimoniaux remarquables (Chateauvieux et

ﬁ 2,2 perso n n es pq r m é n q g e | Cité de Saint-Aignan (source : G2C) - Saint-Aignan / Noyers-sur-Cher)
it

* Un parc de logements sociaux peu developpé indice de jeU nesse* : 0,7

L’indice de jeunesse est le rapport entre la population agee

» Un taux de vacance important et en hausse, notamment sur de moins de 20 ans et celle des 60 ans et plus *

certaines communes de la vallée du Cher

Quartier en construction a Selles-sur-Cher (source : G2C)

* 46 Monuments Historiques protégeés

>> e renforcement de l'attractivité du parc de logements sur le long terme en poursuivant la diversification
de l'offre pour accueillir les jeunes ménages : logements intermediaires, logements locatifs ou en
primo-accession

>> e renouvellement de 'offre pour assurer une meilleure fluidité des parcours résidentiels, permettant une >> La connaissance du patrimoine intercommunal
reappropriation progressive du parc le plus ancien touche par la vacance, et de lutter contre I'habitat indigne
>> | a préservation du patrimoine, en tant que composante de I'identité du territoire et témoin de I'histoire

>> |le maintien des personnes seules ou agées sur le territoire, en assurant un parcours résidential continu a locale

tous les ages de la vie, quel que soit le niveau de ressources de chacun

, : : . : . >> | a poursuite de la mise en valeur et 'animation du patrimoine
>> | 'adaptation de la production de logements a la taille des ménages

>> | a réduction de la vacance, afin de préserver le patrimoine, réinvestir les centres et limiter la
18 842 logements en 2012

- prapeia réseau d’alimentation en eau potable malgré quelques
830 monrs pertes sur certaines communes

Il 30 & 100 Moa/s
[l 100 Moy et plus

* Une concentration importante d’emplois a Contres et une
baisse sur les communes de Selles-sur-Cher et
Noyers-sur-Cher

: . Les réseaux
L’economle eT |’emp|OI ‘I 0'4% de Iogemen'l's chq n'I'S en 201 2 - e = Nl - Bonne qualité de I'eau potable et un bon rendement du

* Des problématiques de ruissellement lors d’épisodes
pluvieux importants

* Des taux de chébmage importants pour les communes de
Selles-sur-Cher (18,7%) et Saint-Aignan (19,6%) et supérieur a
la moyenne intercommunale (11,9%)

» Assainissement collectif dans les bourgs et quelques
hameaux mais quelques stations d’épuration proches de
la saturation ou en dysfonctionnement

76% de propriétaires occupants

* Des entreprises principalement tournées vers le secteur

- . . . . » Une couverture numérique hétérogéne et insuffisante
tertiaire et les services a Contres et Saint-Aignan 9 9

« Un Schéma Directeur Territorial d’Améngement

» Le secteur de l'industrie bien représenté au sein des zones Numeérique approuve en 2012

d’activités, en particulier a Contres ou le pbdle agroalimentaire W . ol
est en plein developpement Enireprise Goyer 8 Fougeres-surBievre (source : G2C) BTN i o~ = « Un risque incendie élevé sur le territoire du fait de

Y 4 .. . . :
« agriulurefepreserts 9,1% des erplois s 2 communaut = ’ Un parc locatif social representant el aur e tomtare L Coverre fneende
de communes (contre 4,3% pour le département) mais un fort ,

[ J [ J [
6,8% des residences principales

recul du nombre d’exploitants agricoles est constate * Présence de lignes Haute Tension et d'un important

réseau de transport de gaz

Couverture ADSL sur le territoire
(source : observatoire de France Trés Haut Débit)

» Un territoire viticole reconnu, avec des productions de qualité

» Les communes de la vallée du Cher présentent une économie
en partie tournée vers le tourisme profitant notamment de la
proximité avec le ZooParc de Beauval

>> | a prise en compte pour le projet de la desserte et la capacité des reseaux

>> La prise en compte de la desserte numérique (téléphonie mobile et internet) dans le projet de
‘ développement, particulierement pour I'accueil d'habitations et d'activités

ZooParc de Beauval a Saint-Aignan (source : G2C)

>> |a poursuite de la dynamique économique du poéle de Contres et le renforcement des pdles de ‘I ‘I 039 I M 20" 2
Selles-sur-Cher et Saint-Aignan/Noyers-sur-Cher/Seigy emp OIS en
>> [ 'organisation des zones d’activités pour optimiser les espaces dédiés aux entreprises

N
>> | a lutte contre la baisse du nombre d’agriculteurs et de la Surface Agricole Utile sur le territoire U n Illq UX de C homqge de 8' 7%

>> | a préservation d'une agriculture riche, variée et d’excellence, notamment dans le domaine viticole

>> | 'ameélioration de la couverture en télecommunications du territoire

>> | ’anticipation des successions pour les exploitants les plus agés
>> | a conciliation entre urbanisme et exploitations agricoles

L'organisation et les formes urbaines

>> |a structuration de I'offre touristique sur le territoire pour déevelopper une visibilité touristique

| « Un territoire organisé autour de 3 podles principaux
R omunaute de comemunes (Selles-sur-Cher, Contres et Saint-Aignan/Noyers-sur-Cher)
VAL-DE-CHER-CONTROIS ~ .

et des pbles secondaires

27 zones d’activités sur le territoire

» Absence de centralité marquée dans certains bourgs

» Des bourgs disposant encore d’opportunités fonciéres au
sein de I'enveloppe urbaine existante

« Un territoire parsemé de nombreux hameaux et écarts
mitant le paysage

: 20,7% du territoire
Les deplacements et transports ore
* Un réseau viaire bien structuré | e$'|' en Zange AOC VIII.ICOIe

| RESEAUX VIAIRE ET FERROVIAIRE
r communauté de communes
VAL-DE-CHER-CONTROIS

* Des identités architecturales marquées et variees

* Des intégrations parfois peu qualitatives :
» Des points durs de circulation aux entréees des 3 centralités

du territoire : Contres, Selles-sur-Cher et Saint-Aignan /
Noyers-sur-Cher, en particulier au niveau des ponts
franchissant le Cher

— Extensions pavillonnaires déconnectées du noyau bati
ancien et consommatrices d’espace

® g LeZooParc de Beauval, 1er site
°¢  touristique de la région

@ Folesurbains

A e — Banalisation des espaces urbains

®  Villages structurés

» Des problemes de sécurité et de vitesse repertoriés au niveau
des axes structurants dans les communes traversees

— Usage d’enduits de teintes fonceées, peu en accord avec
les caractéristiques architecturales locales

L’organisation urbaine intercommunale (source : G2C)

* Des modes de transports alternatifs a la voiture individuelle
peu utilisés

— Extensions urbaines en second rang et multiplication des
parcelles en drapeau

81 médecins pour 100 000 habitants R o S e s

>> | a cohabitation entre le développement urbain, I'agriculture et le patrimoine naturel

* Un systéme de réseau de transport en commun orienté vers
la desserte scolaire

* Des projets d'installation de bornes de recharge pour les
véhicules électriques

>> | e renouvellement des bourgs notamment par le comblement des dents creuses
* Le projet d'amenagement d’'une voie verte dans le cadre du

Cher et Canal de Berry a Vélo

>> |a maitrise du développement résidentiel et la réflexion sur les formes urbaines a développer sur le

85% des déplacements domicile-travail
V4 ° ° e o >> La recherche d’'un équilibre en termes de répartition des constructions sur le territoire
effectues en voiture individuelle

Réseau viaire et ferroviaire du territoire Val de Cher Controis (source : G2C)

>> |a securisation de I'ensemble des déplacements
>> [a résorption des points noirs de circulation, en particulier 'accés au ZooParc de Beauval

>> | e développement d’alternatives a I'usage individuel de la voiture, avec I'aménagement d’aires de
covoiturage

>> | e développement de la multi-modalité au niveau des gares par la création de parkings relais
>> |.a mise en place du projet du Cher et Canal de Berry a Vélo pour développer le réseau cyclable

>> | e développement d’un maillage de liaisons douces entre les nouveaux quartiers d’habitation et les
equipements, commerces, services et zones d’emplois
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Assurer & Me.
S fortement géen

‘ d'evolution sur site
o < \mplanter les moyennes et grandes entreprise
. d’emplois et de flux
. » Fav
: @ gans les 3 POIeS 2 5 proximite des 3¢ a proximite des type start-ub
: gares echangeurs
; p Favoriser I emergence de pole de compét'\t'\\/'\té
> Acg;ue'\\\'\r gans 'es zones &conomiaues de prox'\m'\_té, reparties sur e
¢ ferritolre, des pefites entreprises: ou moyennes entreprises @ rayonnement » Favoriser la oomp\émemar'\té des entreprises présentes dans s
E plus loca zones gactivites ~
: . et ®
i < permettre rinstallation Jartisans OU dractivites compatibles avec la » Profiter du c\'a'_ss,e’ment en Zone de. R_e\/\ta\\sat\on Rurale pour o bjeCt
. prox\m'\té des habitants renforcer | attraot\\/\te econom\que du territoire Accueillir d
....O...........O....O........................................O.......OO...............O........................-...............O.......OO........... ° ’ prlses ® D “«
o Scomomique o empio
.O0.0....O..........O...OO......C......................................................CO..............O.......O......................‘.............Q emploi
yValoriser 1@ situation stratégique du territoire €t mettre en avant s€s > Assurer aintien des equipemen et structure ‘accueil €l
SpéC'\ﬂC'\tég d'néberge { touristiques existants t leur off pOSS\b\\\te
Devel o \ d’évolution
svelo une activite 10 ristique et € oisl s variée et com ementaire o -
> Deve pper un ! uristia IS ! - © _ ! dre en € mpte & o de al dans yequiliore touristioue
» Mettre en yaleur et developper les sites nature!s, touristiques existants ) du territoire et lul permettre un de\/e\oppemen
du Cher » Developper Voffre d’hébergemem touristioue patie et de plein alf et
... lecanalde Berry Voffre de festauration
> Promouvoir \es produits locaux du terroir aupres des touristiques et
adapter V' offre en commerces of services de prOX\m\te
or le réseay dritinéraires de prom ade et
¢ renforcer les connexions
®
objectif

estre, €

- \a valliée

ot developP

E - \e vignoble
: ‘ retang du ROger
; |2 Sologne
: » Maintenit ) !
2 pssurer €9 conditions du renou\/e\\ement démograph'\que sur randonne pietonn®, cyclistes, équ
. rensemble du territoire entre 1S itinéraires
i < \/a\or'\ser‘ades fins touristiques le patr'\mo'\ne 4___yPérerm'\t?\e'tr, g gﬁve\opp?r ,\’oﬁre touristique qutour de la
P valoriserle patrimoine valoriser e patimos nistoriaue navigadtie u Cher cana”®® . . Accueilli
:  cheologiaue ga\\o—roma\n (principaux chateaux Ee S/i;r_r{w\es\\tcz)r&r'S\taquoérsou\at\on et les dep\acements en lien avec les déeveloppeme ;gdes touristes : P
: | \stl n e I, J4 : oUrs N
....O................O.......CO...............O........................................O.......C................O.................................... ° econom. (] Ulvre Ie
v territoi
.Q.......................O......C.......................O.........................................O....O......Q.......................Q............ Ire
» Viser un rytnme_de croissanc smographid de 0,76 % par an > Assurer conditions du renouve\\ement demograph'\qu
permettant Jatteindre environ 00 habitan Phorizon 2029 rensemble du territoire
» Répartir 1€ gain de population <elon les niveaux de centralites > P\CCUG‘\\\V une population d,'\Vef_S'\ﬂée en termes de com
;nenages( 4ges, de catégories somo—professmnne\
ntralites majeures @ dans les centralites locales avoriser 14 mixite spma\e , _ .
» Assurer 12 production des logements necessalres pour maintenif
munes rurales de population existant et pour atteindré I objectif de croissance °
démograph\que o e °
Accueilli C I
eillir de
le dynqmiSmQ%UéV;aUX habitanits : co
renouvel?gmphique et.qssnfoﬂer
Sment de Ia population
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Orientations générales du PADD - axe 1 (réaHsation - G2C)
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9/, dans les cen

ntralites % 24 _
secondaires
» Permetlre le changement

et naturels pour valoriser \e
té agr\co\e

rla réalisation drenviron 2 300 \ogements neufs en 10 ans » consolider |'offre en \ogements sociaux Pour repondre qux besoins
quction de ouveaux logements :a(\;:grc‘;t%urager une reappropnat\on progresswe du parc dé logements
tralites p Permetire rgvolution et pamélioration qu bati existant
e destination dans 1S espaces agricoles
g réserne de compat\b\\\te

d
bati existant sou

créeant les conditions du

42 % dans les c€
majeures
~ 04 % dans les centralites 10 % dans les cOMMUNES
° \ocales rurales T
. j e C flf svec l'activi
= Developper |'offre en 10 ements \ocatifs notamment en lien avec les
eVe!opper unhe off emplois d%pBeauva\ 0 p Anticiper le \/'\e'\\\'\ssemehnt,de \a population en
pour I'ensembl re de logement maintien des personnes Agées surle territoire
e de la POpul . nts qupfée ecteurs de dé\/e\oppement de \’urban'\sat'\on d'\mens'\onnés , _ , _ ,
ation val d on % besoins en 09 ments non satisfaits 3 lintérieur » Re ondre aux besoins draccuell des gens du voyage conformemem
= etcher es baties existantes au schema départementa\ d’'amena ement des gens du voyage
ontroise
en \0ge ents rep ie et diversifiee pour repondre au
imum de ae a arcours réS\dem\e\ complet
o b s ° |l s'agit qotamment de - §
j ( : flf > maintenir le maillage des écoles présentes surle territoire .
y veiller a \’adé_quat\on entre Voffre of les besoins de la popu\at'\on :
pour les qmpements petite enfance, enfance et }eunesse :
e éveloppP rune offre de services a |a personne a destination des E
personne gées .
developper €9 srtuctures de sante pour ameéliorer | offre de :
sante su e territoire E

Mainteni
s enir, dé
eCIUipem ! velopper et a
ents et servuces encllic:ralter o
avec

I’évoluti
ution de la population
\utions PO

Etudier des SO

o'\rcu\at'\on :
. Améliorer les CO

: connec
E C les echangeurs routiers % les gares 'y
: N .
: » Ameliorer 12 desserte du territoire, et notamment 188 connexions 7 o~ Fluidifier
;’ entre €S poles majeurs
HET - Pyendre en compte les circulations agr‘\oo\es dan
o b : ° < Favoriser 1a frequentation des gares aménagements routiers
J < Itl'f E RN 4 Accompagner la realisation des projets routiers structurants
Ameéliore H < Travailler avec r Autorite Org%an'\satr'\ce des Transports pour maintenir et o
r la desserte + renforce! le niveau de dessere du territoire en iransports en commun et p Securiser \e réseau coutier pour \es differents usagers
territol en transports d : transport a 1a demande
itoire et le ore ,U . » Veiller 3 adapter !'offre de stat'\onnements aux besoins
s mobilités :
. Promouvolr de nouveaux modes vie et dé travail favorisant 1€
: déve\oppement de la notion de courtes distances
. ...............O....O......OO......................O..............................C...............O........O.............O.......OO.................O.
[ ) I . . °
Ob ec 'I' I 4 prendre en compte \e gchema D'\recteurd ménagementNuménque du ™. prendre €N comptl la , erte ’r\qpe dans e projet de
I . Loir-et-Cher, éaré\/oyant le Tres Haut DEpIL P! r fous a Ihorizon 2030 etle de\/e\oppemen’t, pour 'accy | d’habitat ot d'activites :
Accompa . programme u synd\cat Loir et Cher Numeriaue o i :
gner le déploi : » Anticiper | amelioration de la desserte et \e dep\O\ement futur des 3
C:OmmU"“C(:ﬂiolﬁhD oiement des . Commun\cat\ons numeriques .
sh art . .
Orientations genérales du umeriques ; :
¢ p Assurél la co pat'\b'\\'\té entre les resead t ouvrages d ssa'm'\_ssement , Ameliorer defens incendie sur le territoire et privilégier le :
° ¢ des caux Use luviales et les projet de dé\/e\oppemem urbain, suf developpem de secteurs déja courve o
o ° ¢ plan qualitatif, ntitatif et d€ phasa ' o .
e C . » Prendre en compte ot anticiper \a collecté des ordures menageres ;
Adeie I HE ¢ Prendre enlcompte la desserte actuelle en réseaux pour le choiX des ;
r et optimiserla d i secteurs d® de\/e\oppemem :
esse , . ¢
rte en reseaux ¢ permetire 1€ renouvelle ntetun dé\/e\oppemem maitrise toutes '€S :
; communes pres Ianimation es bourgs et le ntien .
; services locaux E
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. - > connaitre 1€ le d"mfrast,r_qctures naturelles A€s zones humides  » Veiller au maintien des lisieres forestieres :
. et proteger celles d'ores © deja connues : _ ‘ o :
. _ . _ _ Lutte contre 16 especes invasives en incitant @ la p\antat\on :
: -yeillera grendre n\comptet\estzones hum\dest \é\jent\f\ees par \ta d'especes \ocales ;
: ie régi vant tou nouveau roje aménagemen . , . .
; cartograp® régionale @ ntto prol 9 Lutter contre _f_eymeture de ilieux via | p_reser\/a’uon et la E
; - apporter une ttention part'\gu\'\ére aux espaces tampons entre \€s yalorisation des activites a ricoles t{ g’élevage tradmonne\\es E
. ZoNnes humides etles extensions urbaines .
:...O...OO......C......O.......................................OO......O..............O.......OOO.....................OO......................O......E
:...C......................QO......................OO......................O......CO.....O........O.......OO.....................O.................O.:
. . : A : p Assocler la Trame Verte et Bleue aux circulations douces
g oo d i de DO Se oo s SN € p ASSOO! st I SECOAE%L e naturel 4
: masé\fs 501S6S : territoire, nota { \a Vallee du Cher € les praines .
: Fouzon .
. , . o , . . .
:4—? p Preserver la fonc’uonna\\te des corridors ecologiques v\/e_'\\\er‘a\a perméab'\\'\t_é gelaTra o Verte { Bleue da o5 €Spaces :
. . T urbains Vvia | reservallo es aces vert existants ot la creation .
: » Apporter U0 aftention particuliere a0 espaces amPols entre  (pespaces Vers Sans les projets Ut ains :
; les continuites écologiques dentifiees et les extensions urbaines ;
a.......O.....O.......O..............O.......OO....Q.................OO.....................O........O.....O.................O.....................Os
:.OOO.....................OO.................0....O......C......O.................O.....................O.......C...............O......CO...........’
G » Assurer 12 protection des cours d’eau du territoire - securisel _\’approv'\s'\onnement en eau pota dans €S .
; ‘ , o secteurs genS\b\eS, en poursuwar\t \’mterconneX\onldes rseaux
; _ imposer un recul de purbanisation par rapport aux perges des et en pre\/oyant Je nouveaux captages pour repondre aux ¢
; cours deau pesoins futurs :
. _ préserver la naturalite du cours Jeau et €S milieux naturels _ . . N .
. 2550C1eS » Assurer la gestion des €aux p\uwa\es e favorisant la pr\or\sat\_on des :
’ techniques alternatives de gestion des x de cesetle traitement §
: p Préserver la ressource en ea _potab\ via | protection des al@ parcelle pou toutes NO \les constructions © ¢
- | capt_ages et la pourswte de la remise en ctat des T caux afin de :
. reduire 1es pertes :
:........O.....O.......O......................CO......................OO......................OO.....CO.....O........O.......OO .
:o» O aniser un géveloppement urbain qui integre |a problématiaqu® de » Soutenir 12 reutilisation O \a démolition des patime
¢ Vinon abilite pamiante 6t prevolr la mise en lace res
. ' o , _ tout projet
: - - en garant\ssant la bonne app\\cat\on des Plans de prevention du . _ .
; Risque inondation de la gauldre ot du Cher » ‘L\m\ter les risques de t_ransport de marchand\ses et
; nuisances associées au trafic des poids \ourds
I prendre €n compte €3 risQues de ouvements de terrain avant tout Limiter ! i .
. projet G° Qonstruct\on, o) ondation en tenant compte des gyolutions p Limiter exposition aux NUisances SONOres
: possibles 11669 au changement climalique » Sensibiliser et informer 12 population SUf ces risques
: * Eviter |a création de_nouve\\es zones ¢'habitat 2 prox'\m'\té des zONesS » Optimiser \a gestion des déchets et lu
; 3 risques technologiaues: notamment autour des sites SEVESO ) sauve es en sursuivant 1€s reflexion
. = npouvell® déchetter'\e enrive uche
E » Lutter contre 1a yacance en en résorbant une partie pour redynam\ser - dans \es centra\'\tés majeures - 15 \ogemems/ha
; les centre—bourgs, \les villages etles hameau - _
. P dans les centralites secondaires - 12 \ogements/ha
E gogsg\/sonser le Changemer\t de destination en milieu rural et dans les @ dans les centralités ocales : 10 \ogements/ha
i permettre 2 gensification des villages et hameaux (STECAL) poUf limiter o dans e communes rurales - 8 logements/na
E \es construot\ons en extension » permetire | emergence de formes urbaines plus compactes
. Reall y mininum o% de \a product\o de \ogements neufs sans , : : .
E uvelle arificialisalo terres agricoles = opjlisant une partie des eoo‘;\/\gr?wﬁqrge %utcggsognragagp\t \’é\e/g uat\(g)?\ éjeosuraosc'\e\/'\tgé3 \/per\gggnignsere\tt
; potent\a\\tes foncieres lintérieur de enveloppes pbaties existantes Faccuel Je r’\ouve\\esp
E ,Rédu'\rer ocon_sommat'\on fonciere en ext nsion pour |a vocation habitat Moderer la co mmation d'espace 5 vocation d’équ'\pements en
: d environ 15 % minimum par apport 2 1a periode precédente ceflechissa Utualisation des squipements oxistants avant
. L . . d’envisa |a creation de nou ux
¢ p Optimiserl la consommation du foncier en definissant des objectifs de
5 densite minimale moyenne par co mune
:...................O..................O...O.......C........................O.....................O.......O......................OO.................’
: Favoriser \’efﬂcao'\pé éneygét\que des patiments, permettant notammen » Developper pa gnergies renou\/e\ab\es locales dans les E
¢ de \utter contre 12 precar\te energetique des menages nsommation d'energie du territoire ;
[ [
: L o iea 5 : - poursu'\\/re s reflexions autour des projet d’\mp\antat\on de
. gé\g\r;\(\:tg%\g?ﬂgm\saons de gaz @ offet de serre en diversifiant €S modes de ® ohmes photov Staiaues © Ausin siha nisation, ot iz
yalorisation energétique des boues des stations d’epuration :
. . < . y - . . .
Encourager 12 creation de points d€ vente collectifs de proximite qui - mc_;\te,ra\u_t\\\sat\on d'énergies renouvelables dans 1@ construction
permettent a vente directe des produits agricoles \ocaux et 1a reduction bois-enery , solaire, petit &t moyen éeolien, piogaz €t ermie, s
des dép\acememg etc.), etau recours aux matériaux emetteurs de 9 ffet de @
erre, tout en fixant 1es conditions Jlintegration paysagere et :
patnmon\a\e :
[
favoriser 1€ raccor_dement ades m\gro—réseaux de chaleur dans :
les secteurs de projet de creation d’etab\\ssements publics .
(]
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: permetire rinstallation. le maintie et le de\/e\oppement des -en préser\/ant des fransitions entre urbanisation et terres agricles E
. activites agr'\oo\es au sein des espaces ruraux . . . .
. _en limitant la consommat\on des ferres agricoles :
g En_c}ourager et perme tre 1a diversification et la valorisation directe des _en préser\/ant e caractere agricole des parcelles AOC, AOP ot
¢ activites des exploit tions agricoles viticoles Classees ’ ;
. , o , _ _ .
A p Limiter les impacts sur les terres agr'\co\es_en pr'\\/'\\é_zg\ant quand en maitrisan I'extension des bO\sements sauvages sur les E
A ‘est possible les Sonstructions <ur les terrains de faibl otentiel {erres agricoles :
o agricole ou 9 friches » Poursuivre 1© geveloppement des activites agroa\'\menta'\_res ot favoriser:
2 valoriser 12 yiticulture en dé\/e\oppant \e tourisme la mise en place de Circuits courts et de points de vente directe :
E » Promouvo'\r la qualite dela producﬂon agricole » Permettre le dé\/e\oppemer\t de ractivite sy\\/'\co\e pour yaloriser 1es E
. boisements selon une gestion durable .
4 preserver Pavenir des exp\o'\tat'\ons agricoles - e . . . .
. o _ _ _ , _ . _ Er)courager la yalorisation agricole ot sylvicole des terres mauvaise ¢
. - en ma\tr\sant _\’\nsta\\at\on_ de tiers supp\ementa\res 5 proximite qualité et des friches :
. immeédiate des sites Jrexploitation . ;
: . . . prendre en compte circulatl agricoles dans €S
. _en veillant @ prendre €n compte 'S enjeux agricoles Zménagements ot ameliorer €8 conditions d circulation :
:...O.....................O.......C.......................O......................CO....Q.................OO......................O......C......O....’
E » F_a\/or'\ser le déve\oppement_ des differents niveaux de centralites €N » goutenir 1€ tissu economiqué \ocal et 1es commerces de prox'\m\te .
; matiere daccueil de population de 09 ts, tout en assurant | .
: maintien Qun dynamisme dans €8 campagnes » Maintenit ' organisation urbaine du territoire en developpant chaque ¢
: o L aitas € , bourg .
H 4 _Struoturer le terrtoll pour coueil d ivites _eponom\ques en _ ‘ _ S,
. affirmant la cor \ementar\t.elentre les zON d'actv tés ajeures, les » Assomer le plus pOSS\b\e_ au sein des espaces ruraux une activite .
s zones d'activites de prOX\m\te ot |e fissu © igue diffus \ocal agr\co\e_dynam\ ue, une Vie reS\den’ue\\e renouvellee et une activite ¢
‘ , . o . L sconomiaue loca 0
I pérenniser les equements et services de prOX\m\te ) ‘ . ‘
; | 4 Developper le tissu assoc:\at\f :
:....................C......................OO......OO.........Q....O........O.............O.......0.0...............0.....OQ.................O......:
g % » ldentifier et protede! les slements de patrimoine. tout en » Conserver \es identites aroh'\tectura\es du territoire :
. permettant leur réhabl itation - ‘ _ _ ;
; , . , * » Prendre el compte 1€$ sites p_atr\m_on\aux remarquab\es surles g
: qE— d pr%tﬁger \e canal dé Berry et1es parrages @ aiguilles et écluses COMMUNES de Chateauvieux, gaint-Aignan et Noyers—sur-Cher ;
o u er o
[} [
[ [
I 4 permettre la yalorisation ot 'animation du patr\mo'me \ocal :
:.OO......OO.....O.................O.....................O.......O..............OO..O...C.....Q..................O.....................OO......CO....:
...0.....-0.................Q....O......C...............O...............................C......................OO......CO.........Q....O.............:
p Preserver ridentite des grandes unites paysag‘eres du territoire p Préserver les ouvertures etles perspeot'\\/es paysag‘eres E

v, \ , 0

0,0, 1@ vallge du Cher Limiter | phénomene 'urbanisation lineaire © maitriser 1€ :

" - - - °

/ e plateau et les coteaux viticoles de\/e\oPpemem des ecarts ot hameaux pour preser\/er les paysages et ©

limiter 1€ mitage .

. (]

ents et de NaIes » Integrer €S constructions operations ot infrastructures au paysage - :

- assurer un tra'\t_ement qua\'\tat'\f des franges urbaines pour .

limiter I'impact visue! E

pre ments pour aooompagner les Qrosses .
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o  lesetangs etld forét de S0logne
V » Maintenif les vues de part et d'autre de \a vallee du Cher ol
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Limiter 'O yerture des pay ges sUr le platead pontlevoy €N limiter \’éta\ement urbain
gservan naies et DOISe ents oxistants et en e ourageant 1a _ » R
p\antat'\on d nouvelles haies » Maintenil l'activite agricole pour son role d’entretien des paysages

veiller 2 I'insertion arch'\teotura\e de toutes les opérations et Veiller a que I'impact paysag r de ! plantation d'une zone :
constructions - %’aot\\\/'\tes ts it gtud'\é ettf sse I'objet d_’un\e réif\eX\og S { \e\? mod\es .
ueiller 2 : > : implantation es construc ions a venit, os lieux O€ stockage, €S .
e\t/%\gzroaoar\\e%%temem appropr® des volurnetries, des aspects yolumes | ouleurs, €S acc agnements paysagers, efc. E
limiter \a panalisation arch'\tectura\e _Fa\/or'\ser ,\’aocompagnement d Péevolution des co_nstruct'\ons_ E
, o existantes, prese { mettre en valeur les elements drarchitectur® qui
mpte 'S dentites 10CaeS tout en permettant 18 <aracterisent € pati ancien traditionne! .
Jrarchitecturé contemporame o o _ , ‘ .
» Valorisel, securiser ot assurer 1a qualite urbaine des entrées de villes ¢
| de bourd et des espaces publics E
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