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1. PREAMBULE

Les articles L151-1 et L151-2 du Code de I'Urbanisme indiquent que :
« Le plan local d'urbanisme respecte les principes énoncés aux articles L.101-1 a L.101-3. Il est compatible avec
les documents énumérés a l'article L. 131-4 et prend en compte ceux énuméreés a l'article L. 131-5. »

« Il comprend : un rapport de présentation, un projet d'aménagement et de développement durables, des
orientations d'aménagement et de programmation, un réglement et des annexes. Chacun de ces éléments
peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques. [...] »

Les articles L151-6 et L151-7 du Code de I'Urbanisme précisent que :

« Les orientations d’‘aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d’‘aménagement et de développement durable, les dispositions portant sur l‘aménagement, ['habitat, les
transports et les déplacements. [...] »

Les orientations d’'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1. Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

2. Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation, un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de
commerces.

3. Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a |'urbanisation des zones a urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants.

4. Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

5. Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics.

6. Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le
plafonnement a proximité des transports prévus aux articles L 151-35 et L151-36.

Les principes annoncés dans les orientations d’'aménagement et de programmation ont un caractére
normatif au regard du droit des sols, de la constructibilité et de 'aménagement. Les OAP complétent les
dispositions du zonage et du réglement sans s'y substituer.

Aussi tel que le dispose l'article L.152-1 du Code de I'Urbanisme, la délivrance des autorisations
d’occupation, d'utilisation et d'aménager (certificats d'urbanisme, permis de construire, permis

d’aménager,...) doivent étre compatibles avec les principes énoncés.

Un permis de construire ou un permis d’aménager déposé sur un secteur d’'OAP, pourra porter sur le
périmétre complet ou sur le périmétre d'une tranche de I'OAP.
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2. OBJECTIFS ET APPLICATIONS

Le présent document présente les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielles.
Conformément aux dispositions de I'article R151-20 du Code de 'urbanisme, les secteurs d’'OAP a vocation
d’habitat ont été définis sur 'ensemble des zones a urbaniser (AU) correspondant aux secteurs destinés a
étre ouverts a l'urbanisation lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immeédiate ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone.

Il expose dans un premier temps les principes généraux a respecter en matiere de programmation et
d’aménagement. Les OAP sectorielles sont ensuite détaillées par commune selon leur vocation :
— Les orientations d’aménagement spécifiques aux secteurs d’urbanisation future a dominante
d’habitat,
— Lesorientations d'aménagement spécifiques aux secteurs d’urbanisation future a vocation mixte,
— Les orientations d’aménagement spécifiques aux secteurs d’urbanisation future a vocation
d’activités économiques,
— Les orientations d’aménagement spécifiques aux secteurs d’urbanisation future a vocation
d’équipements, de tourisme et de loisirs.

RAPPEL GENERAL REGLEMENTAIRE :

Conformément a I'article L.151-6 du Code de I'Urbanisme, et dans le respect des orientations définies par
le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables, les Orientations d'Aménagement et de
Programmation comprennent des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements.

En ce qui concerne I'aménagement, les OAP définissent les actions et les opérations nécessaires a la mise
en valeur de I'environnement, des paysages, des entrées de ville et du renouvellement urbain afin d'assurer
le développement des communes.

Elles peuvent comporter I'échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser
pour assurer un développement urbain en cohérence avec le renforcement de centralité du bourg.

Elles comportent des schémas d'aménagement précisant notamment les principales caractéristiques des
voies et espaces publics.

En ce qui concerne I'habitat, les OAP définissent les objectifs et les principes d'une politique visant a
répondre aux besoins en logements et en hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité
sociale et a améliorer I'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en assurant entre les
quartiers une répartition équilibrée et diversifiée de |'offre de logements.

En ce qui concerne les transports et les déplacements, les OAP définissent I'organisation des transports
de personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement. Sur certains secteurs soumis a
OAP des cheminements doux devront permettre de connecter le secteur soit au centre-bourg, soit a une
autre centralité ou un autre point d'intérét a proximité (stade, arrét de bus, commerces, école...).

Conformément a l'article L.152-1 du Code de I’'Urbanisme, les OAP sont opposables aux autorisations
d’urbanisme dans un rapport de compatibilité :

« L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements,
plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées appartenant
aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au reglement et a ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations
d'aménagement et de programmation. »
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3. TABLEAU RECAPITULATIF DES OAP SECTORIELLES

Secteurs a vocation principale d’habitat

Commune Ndu Nom du secteur Surfsce en Nombre minimum Zonage
secteur m2 de logements
CHATEAUVIEUX CX001 Route du Peu 15624 13 AU Extension
CHATEAUVIEUX CX002 Route de Bellanger 6 825 5 AU Densification
CHATEAUVIEUX CX003 Le Clos du Bout de la Rue 3121 5 AU Densification
CHATILLON CC001 Route des Vins 33168 40 AU Extension
CHEMERY CMO001 Rue du Rossignol 7752 9 AU Extension
CHEMERY CM002 Rue de la Moriniere 21116 25 AU Extension
CHEMERY CMO003 Rue de la Plaine Saint-Martin 9615 12 AU Extension
CHEMERY CM004 Rue de la Gare 8209 10 AU Densification
CHEMERY CMO005 Les Cosses 8457 9 AU Extension
CHOUSSY CS001 Route du Vignoble 12 097 10 AU Densification
CHOUSSY CS002 Chemin du Paradis 13544 10 AU Densification
CONTRES CT001 Route de Pontlevoy 23932 38 AU Densification
CONTRES CT003 Chemin de la Varenne 19 811 33 AU Extension
CONTRES CTO005 Impasse des Cerises 7 361 12 AU Densification
CONTRES CT006 Rue de la Plaine 13 635 20 AU Densification
CONTRES CT007 La Plaine des Moulins 15193 16 AU Extension
COUDDES CD001 Le Bourg 15124 12 AU Densification
COUFFY CF001 Chemin de la Chalonnerie 4134 3 AU Extension
COUFFY CF002 Route de Saint-Aignan 7 058 6 AU Extension

Gf¢

territoires




Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Principes généraux

FEINGS FEOO1 Rue de la Bievre 4149 4 AU Extension
FEINGS FE0O2 Chemin de la Croix 8 364 8 AU Extension
FOUGERES FOO001 Rue de I'Eglise 5143 7 AU Extension
FOUGERES FO002 Rue de la Garenne 29 040 34 AU Extension
FRESNES FROO1 Rue du Bois de Mont 22470 22 AU Extension
GY EN SOLOGNE GY001 Rue des Genets 12 307 10 AU Extension
GY EN SOLOGNE GY002 Route de la Garde 14 310 10 UB - AU Extension
MAREUIL SUR CHER MAOQ001 Rue des Hauts Bonneaux 22 003 22 AU Extension
MAREUIL SUR CHER MA002 Rue du Coudret 12 024 12 AU Densification
MEUSNES MEO01 Rue Marie Curie 22193 22 AU Densification
NOYERS SUR CHER NOO001 Rue du Moulin a Vent 34 434 46 AU - UB Densification
NOYERS SUR CHER NOO002 Rue des Alouettes 32395 48 AU Extension
OUCHAMPS ouo01 Rue des Oiseaux 7 260 7 AU Extension
POUILLE PO001 Route de Cére la Ronde 7026 5 AU - UB Extension
POUILLE PO002 Rue du Cceur d'Ane 26470 26 AU Densification
POUILLE PO003 Rue des Cerriers 20 389 20 AU Densification
SAINT AIGNAN SA001 Chemin des Ormeaux 1 15676 23 2AU Extension
SAINT AIGNAN SA002 Chemin des Ormeaux 2 10031 15 AU Extension
SAINT AIGNAN SA004 Bernardines — Valmy 19767 30 Uspr Densification
EAHlé\g ROMAIN SUR SR002 Rue de la Fossé Vilain 12457 15 AU Extension
SASSAY SY001 Rue du Taquet 13606 14 AU Extension
SEIGY SE001 Chemin des Ardillieres 12 814 13 AU Extension
SEIGY SE002 Rue du Gue 9943 10 UA-AU Extension
SEIGY SE003 Chemin des Ecoliers 22588 23 AU Extension
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SELLES SUR CHER SC004 Rue Léon et Louis Romieu 6678 10 AU Densification
SELLES SUR CHER SC006 Impasse de la Chatillonne 3682 3 AU Extension
SOINGS EN SOLOGNE S0002 Rue du Paradis 9010 11 AU-UB Extension
SOINGS EN SOLOGNE S0003 Rue du Lac 18 444 22 AU Extension
SOINGS EN SOLOGNE S0004 Route du Mur 8203 10 AU Densification
THENAY THOO01 Rue du Coudray 15408 18 AU Densification
THESEE TS001 Rue des Haies 39 497 47 AU Densification
THESEE TS002 Rue des Sables 9771 12 AU Densification

Secteurs a vocation mixte

N° du Surface en DL
Commune Nom du secteur minimum de Nature du projet
secteur m?2
logements
. . Aménagement de l'aire d’accueil
ANGE AN300 Place de la Mairie 10 446 8 AU Extension :
et construction de logements
MAREUIL SUR MA300 Rue de la Taille 8 488 10315 AU Extension 104 15 hébergements séniors
CHER et/ou logements
Extension de la zone
SAIS'\:JTRRCO'_::IRNN SR301 Impasse des Ecoles 4354 5 AU / UE Extension d’équipements et construction de
logements
Mai . ki
SASSAY SY302 Rue des Fagotiéres 16 062 8 AU/UE | Extension aison de retraite et son parking,
construction de logements
Construction de logements et
SELLES SUR , . e
CHER SC300 Rue des Céramiques 24 398 37 AU Densification Accueil potentiel d’activités
compatibles avec I'habitat

G PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique
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Secteurs a vocation économique

(]
Commune Ndu Nom du secteur surfaceen Nature du projet
secteur m?2

SAINT AIGNAN SA102 | Ruedevaude Chaume | 12010 2AUI Extension Accueil d'une ou plusieurs nouvelle(s)
activité(s) économique(s)

SELLES SUR CHER 5C100 Avenue Cher-Sologne 63 899 AUI Extension Accueil d’une ou plusieurs nouvelle(s)
activité(s) économique(s)

SELLES SUR CHER 5C101 Rue de la Céramique 26 935 AUI Extension Accueil d’une ou plusieurs nouvelle(s)
activité(s) économique(s)

Secteurs a vocation d'équipements, de tourisme et de loisirs

Ne° du Nature du projet
secteur

Nom du secteur Surfaceenm? Zonage Type

Accueil d’un équipement sportif ou lié au

FEINGS FE201 Chemin de la Croix Vitelle 11199 AUE Extension .
tourisme

Au total, le projet de PLUi comptabilise 60 OAP :
- 51 OAP a vocation d’habitat, dont 20 secteurs en densification ;

- 3 OAP a vocation économique, toutes en extension ;
- 1 OAP a vocation d’équipements publics (en extension) ;
- 5 OAP mixtes (habitat / équipement).

G PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique
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4. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION :
PRINCIPES GENERAUX

4.1.1. Conditions d’urbanisation et structuration urbaine du secteur

4.1.1.1. Insertion dans le tissu urbain existant
Pour chaque secteur a urbaniser, il s'agit de prendre en considération les caractéristiques physiques,
environnementales et urbaines de la zone d'implantation

4.1.1.2. Densité urbaine, mixité et économie du sol
Les opérations nouvelles en extension et en densification a dominante habitat au sein des zones a
urbaniser concourent a satisfaire I'objectif de densité minimale moyenne par commune fixé au PADD :
— 15 logements par hectare pour les centralités majeures,
— 12 logements par hectare pour les centralités secondaires,
— 10 logements par hectare pour les centralités locales,
— 8logements par hectare pour les communes rurales.

Les principes de programmation et d’'aménagement des OAP permettront de répondre aux prévisions de
I’évolution démographique tout en limitant |'étalement urbain. A ce titre, I'organisation des secteurs, les
formes urbaines et architecturales retenues auront notamment pour objectif de limiter la consommation
d’espaces.

Les secteurs d'urbanisation future, a vocation résidentielle sont susceptibles des fonctions urbaines mixtes
(commerce et artisanat, équipements, bureaux, etc...) sous réserve d'assurer la compatibilité avec
I'habitat. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation a vocation mixte définissent des
principes de programmation assurant la mixité fonctionnelle des secteurs d’urbanisation future concernés.

4.1.1.3. Espaces publics

En fonction des secteurs, des espaces publics pourront étre aménagés.

4.1.1.4. Implantation des constructions et efficacité énergétique
Les constructions seront congues, par leur implantation, volumétrie, matériaux, etc. de fagon a permettre
une utilisation optimale de la lumiere naturelle et de I'énergie solaire et limiter la consommation d’énergie.
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4.1.2. Organisation de la desserte et orientations relatives a la trame viaire

4.1.2.1. Raccordement sur le maillage existant
La trame viaire projetée représente les principes de voies structurantes et secondaires permettant la
desserte des secteurs d'urbanisation future. Cette trame viaire est systématiquement reliée au réseau de
voirie existant en périphérie du site considéré. Elle prend en compte les caractéristiques et les fonctions de
ces voies préexistantes pour limiter les incohérences de fonction, d'usage ou d'aménagement.
Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la localisation précise peut étre adaptée en
fonction du projet d'aménagement, dés lors que ces principes (acceés, etc.) sont respectés.

4.1.2.2. Cheminements doux
Les cheminements doux s'inscriront dans un maillage global pensé a I’échelle intercommunale,
permettant a la fois les circulations transversales au sein du secteur d'urbanisation future et les circulations
vers les centralités.

4.1.2.3. Entrées de bourg
Une attention particuliére devra étre portée aux secteurs d’extension urbaine localisés en entrée de bourg.

4.1.3. Orientations de mise en valeur de I'environnement et du paysage
4.1.3.1. Trame hydraulique

La trame hydraulique existante (cours d’eau et plans d’eau existants sur les sites d'aménagement futur) est
maintenue et préservée, sauf indication contraire dans ce document.

Les futurs aménagements hydrauliques éventuellement rendus nécessaires par I'aménagement projeté
devront privilégier une gestion intégrée des eaux pluviales a I'échelle du projet d'aménagement par la
réalisation de bassins, fossés ou de noues paysagées.

4.1.3.2. Trame végétale
L'identité paysagéere des communes est marquée par la présence d'arbres isolés et de boisements qui
seront a conserver dans les secteurs ou une protection particuliére aura été définie. Les végétaux choisis
pour 'aménagement des secteurs devront étre plurispécifiques et recourir a des essences locales.

4.1.3.3. Traitement des franges urbaines
En raison du contexte agricole de la C.C Val de Cher Controis, 'aménagement des secteurs d'urbanisation
future devra permettre tenir compte de la proximité des activités agricoles et viticoles alentours et assurer
une compatibilité entre I'habitat et les usages agricoles.
Une attention particuliére devra étre portée au traitement paysager des franges urbaines, de maniére a
garantir I'insertion des futurs quartiers dans le paysage et préserver des vues de qualité aux abords des
bourgs. A ce titre, 'aménagement des secteurs d'urbanisation future devra respecter les principes définis
dans le cadre de 'OAP thématique « Franges urbaines ».

4.1.3.4. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de constructions* doivent faire I'objet d'une végétalisation contribuant a la qualité
paysagére et environnementale du projet. Cette végétalisation respecter la liste des espéces indigénes
recommandées et respectant les caractéristiques écologiques du territoire annexée au présent reglement.
Ne doivent en aucun cas faire l'objet de plantations les espéces répertoriées comme exotiques et
envahissantes (la liste également reportée en annexe du reglement écrit).
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Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

e Secteurs a vocation mixte

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m2 minimum de Zonage
logements
10453
AN300 Place de la Mairie Dont 7 660 pour 8 AU
I"habitat
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Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
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Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION
<P Principe d'accés
—>  Principe d'accés sens unique
ssmmnn  Principe de voirie principale
rernnns Principe de voirie secondaire

<:-'» Principe d'accés futur

--» Principe d'accés pour les
parcelles agricoles

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des facades
* principales
]
=

Principe d’' implantation du bati a
I'alignement

Principe d'implantation du bati
en recul

Zone a vocation principale
d’habitat

- Zone a vocation principale
d’économie

Zone a vocation principale
d’équipement

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

@ Arbre a conserver dans la mesure
du possible

Principe de coulée verte a créer

Principe d'espace vert a
ameénager/conserver

NN Frange paysagére a conserver

I Frange paysagére a créer

Gfe

territoires

XX XX Acces direct des lots interdit

<---<» Principe de liaison douce

© Principe de carrefour a sécuriser

Principe d'aire de retournement

Espace de stationnement mutualisé

Bati de type R+2 au maximum

Bati de type R+1au maximum

Principe de phase n°1
Principe de phase n°2
Principe de phase n°3

Principe de placette

Etendue d’eau existante

Principe d'espace de gestion des

eaux pluviales

Espace boisé a conserver
Patrimoine a conserver
Talus a préserver

Muret a preserver

< Point de vue a valoriser
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1. SECTEURS A VOCATION MIXTE
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SECTEUR AN300- Place de la Mairie

Localisation

Principes d'aménagement

200154
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Etat des lieux

Défimitation des parcelles ACC
viticoles (INAO)
Classement Route
a Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
Classement sonore Route 2015 e
(Catégorie de voirie : largeur dimpact) |8
2:250m
3:100m
4:30m

Caractéristiques environnementales

Un ru borde parcelle.

Enjeux écologiques faibles : aire de camping-car, prairie, friches rudérales, alignement de jeunes arbres.
Sensibilité trés forte au risque de remontée de nappe.

Occupation du sol et paysage :

La partie sud-ouest du secteur est constituée d’'une aire d'accueil pour les camping-cars. Présence d'une
frange paysageére au sud, a I'ouest et au nord du secteur.

Caractéristiques urbaines :

Secteur localisé en extension immédiate du centre-bourg. Il est encadré au sud par la place de la mairie et au
nord par des lagunes d’épuration et par la RD 976 (route classée a grande circulation dont la marge de recul
n'impacte pas le secteur).

Desservi par un seul accés controlé place de la mairie.
L'intégralité du secteur est concernée par un périmetre de protection des monuments historiques.

Enjeux

La partie nord-est du site pourra étre réalisée dans un second temps pour la prise en compte de l‘assechement de la lagune.

Organisation de la desserte et des acces

L'accés au site se fera depuis le sud via les quartiers déja présents

Formes urbaines et organisation du bati

La partie ouest du secteur est destinée a la réalisation d'une aire d'accueil pour les camping-cars. La partie est du secteur aura vocation
a accueillir des logements.

Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.

Insertion paysagére

Les franges paysageéres bordant le secteur au sud, a l'ouest et au nord devront étre préservée et renforcées afin de gérer I'interface
avec la RDg76.

Une frange paysagére entre |'aire d'accueil et les logements devra également étre prévue

Insertion environnementale

Respecter la réglementation liée aux rejets sur la parcelle dont la pollution peut étre véhiculée par le ru en bordure.

Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace.

Programmation

La connexion du secteur au réseau viaire existant
La gestion de I'interface avec les lagunes
d’épuration et la RDg76.

L'insertion paysageére des constructions
La préservation et le renforcement des
franges paysagéres existantes

Gf¢
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Nombre minimum de logements : 8 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen

Surface (ha) : 1,0 dont 0,8 en habitat)
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COMMUNE DE CHATEAUVIEUX
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Commune de Chateauvieux

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et

de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
CX001 Route du Peu 15635 13 AU
CX002 Route du Bellanger 6 830 5 AU
CX003 Le Clos du Bout de la Rue 3121 3 AU

Gfe

territoires




Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Chateauvieux

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Chateauvieux

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION

<€) Principe d'accés XX XX Accés direct des lots interdit

—>  Principe d'accés sens unique <---<> Principe de liaison douce

ssmmss  Principe de voirie principale © Principe de carrefour & sécuriser

sreesns Principe de voirie secondaire

- L |:| Principe d'aire de retournement
< » Principe d'acceés futur
$iGs FHHCEEc dcces pour i : P} Espace de stationnement mutualisé
parcelles agricoles Ha

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des fagades B4ti de type R+2 au maximum
k principales
J——j Principe d’ implantation du bati a Bati de type R+1 au maximum
I'alignement
= ==4 Principe d'implantation du bati NN\
en recul Principe de phase n°1
Zone a vocation principale o .
diabitst Principe de phase n°2
Zone a vocation principale -
- d'é - . 7 Principe de phase n°3
économie
Zone a vocation principale Principe de placette
d'équipement
PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT Etendue d'eau existante
@ Arbre & conserver dans la mesure Principe d'espace de gestion des
du possible eaux pluviales
Principe de coulée verte a créer - Espace boisé a conserver
Principe d'espace vert a * Patrimoine a conserver
ameénager/conserver

Talus a préserver
NN Frange paysagére a conserver

Muret a preserver

I Frange paysagére a créer _ ‘ _
Point de vue a valoriser

Gfe

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Chateauvieux

1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Commune de Chateauvieux

Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

SECTEUR CXoo01- Route du Peu

Localisation

Principes d'aménagement
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B Périmetre de FOAP

Classement Route
& Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historigue
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique

issement Sonore Route 2015

tégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m
3:100m

—4:30m

Anzo«)som

Caractéristiques environnementales

— Pas de zone humide.

— Milieux de cultures et de sylvicultures a faibles enjeux écologiques

Occupation du sol et paysage :

bordure nord du secteur.

— Point de vue sur les espaces agricoles environnants en direction du sud.

Caractéristiques urbaines :

— Desserte par la route du Peu au sud du secteur.

Enjeux écologiques modérés pour le boisement de Robinier faux-acacia et de Chénes pédonculés.
— Sensibilité au risque de remontée de nappe moyenne a forte.

Prairie dans la partie sud et boisements au nord avec un relief en pente en direction du nord. Ruisseau en

Site en extension en entrée de commune, au sud-est du centre de Chateauvieux. Proximité de maisons
individuelles a I'ouest, boisements au nord, et praires et champs cultivés au sud et a I'est du périmétre.

Organisation de la desserte et des acces
— Accés a créer depuis la route du Peu au sud du secteur
— Systéme de voirie traversant a prévoir pour pouvoir desservir les futurs logements.

Formes urbaines et organisation du bati
La forme et la hauteur des batis devront permettre de conserver et valoriser un céne de vue en direction du sud sur les espaces

agricoles environnants.
Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.

Insertion paysagére
La frange paysageére existante sera valorisée en bordure nord du secteur. Elle s'appuiera sur les boisements déja existants qui pourront

étre conserveés en fond de parcelle.
Une frange paysagére sera créée en bordure est du périmétre pour isoler les futurs logements de I'espace agricole.

Insertion environnementale :
— Préserver les espéces protégées en adaptant le calendrier du début des travaux.

— Conserver les gros Chénes pédonculés.
Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéeme d’assainissement efficace.

Programmation

Enjeux
— L'intégration  paysagere  des
constructions au sein du tissu bati

futures -

La prise en compte de la valorisation du point de vue
sur les espaces agricoles environnants

— Laprise en compte de la topographie

Gf¢

territoires

PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique

Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen, possibilité

Nombre minimum de logements : 13
d’intégrer des logements sociaux

Surface (ha): 1,6

21




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Chateauvieux

SECTEUR CXoo2— Route du Bellanger

- Localisation Principes d'aménagement
i g oz b Organisation de la desserte et des acces
" - — S —  Acces a creer par le chemin du bout de la rue et la route du Bellanger
' Ny {1 = | T — Création d'une voirie interne pour la desserte des lots, avec des aires de retournement a prévoir pour les voies en impasse.

T /s - o s N Formes urbaines et organisation du bati

=S AKI N ; T gl ) W - o e — Les habitations s’orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
W 4 8. .~ e B P e — L'implantation des batiments devra conserver le point de vue vers I'église.
- i o W Insertion paysagére
c., ik - i o mf‘:ﬂfw o — Laforme et la hauteur des batis devront permettre de conserver et valoriser un cone de vue en direction de I'église
Von, PN -\ s s — Des franges paysageéres devront étre conservées et valorisées en s'appuyant sur les boisements existants en bordures ouest.
47 o R AT S — Le puit et I'arbre situé au nord du site seront conservés dans 'aménagement.
T e R Insertion environnementale :
’ A iﬁ“m: PR —  Conserver le noyer

— Préserver les espéces protégées en adaptant le calendrier de travaux
— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace.

Classement Route
4 Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique

Protection canalisation de gaz

Ligne électrique
Gassement Sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur dimpact)
2:250m
3:100m
—4:30m

\ 0\

Caractéristiques environnementales
— Pas de zone humide
— Boisement a enjeux écologiques modérés
— Sensibilité forte au risque de remontée de nappe
Occupation du sol et paysage :
— Prairie dans la partie nord et jardins et boisements dans la partie sud du secteur. Légére pente sur les
bordures du périmétre.
— Cone de vue I'église en direction de I'est. Puits avec rosiers grimpants et arbre structurant dans la pointe
nord-ouest du secteur.
Caractéristiques urbaines :
— Site en densification a I'ouest du bourg. Proximité de maisons individuelles au sud-est, est, nord du
périmeétre, boisement en bordure sud-ouest.
— Desserte par la route du Bellanger au sud et a I'ouest du secteur et par le chemin du Bout de la Rue au nord.
— Lignes électriques basse tension au sud et en bordure nord-ouest du périmétre.

'fbf ‘ . \ F : ~ |
AR y g -l
N \ \ o BgORTHOfE‘

GN PARIS 2(5\;4 - Reproductiontpterdite - Licence DCM

Enjeux Programmation
- L |ntegrat.|on paysagere ::Igs futures - La plrise.en compte de la valorisation du point de vue Nombre minimum de logements : 5 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen, possibilité
constructions au sein du tissu bati sur I'église

. . . , . , d’intégrer des logements sociaux
— Lavalorisation du boisement existant — La préservation de I'arbre structurant et du puits Surface (ha): 0,7 9 9

Gfe

territoires ) , . , . , ) , . .
PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique 22



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Chateauvieux

SECTEUR CXo003- Le Clos du Bout de la Rue

- Localisation Principes d'aménagement
- g Organisation de la desserte et des accés
‘ — Sera privilégiée la création d'un accés commun depuis la voirie a l'est avec une aire de retournement au sein du secteur. En cas
- 7o ] d'impossibilité technique, les accés pourront étre individuels.
i :1'- ‘ . - - - A g
2 @, 4 : - Formes urbaines et organisation du bati

155 <
< s ey s

\ - Périmétre de 'OAP

Délimitation des parcelles AOC
viticoles (INAO)
Classement Route
a Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Pratection canalisation de gaz
[5] Servitude 17 : Protection de stockage
de gaz
Ligne électrique
Classement sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m
3:100m
0 m

S2014 - Reprodiiction interdite - Licente DCM

Caractéristiques environnementales
Le secteur n‘a pas fait l'objet de prospection environnementale sur le terrain. La présente analyse est issue d’un travail de
photo-interprétation
— Parcelle agricole cultivée.
Occupation du sol et paysage :
— Parcelle encadrée par des habitations au sud, a I'est et a I'ouest et par le chemin « Bellanger » au Nord.
— Cone de vue vers le nord, sur les parcelles agricoles et les boisements.
Caractéristiques urbaines :
— Site en densification a I'ouest du bourg. Proximité de maisons individuelles au sud, a I'ouest et a I'est.
— Desserte par le chemin « Bellanger » encadrant le secteur rejoignant la route du Bellanger au sud, desservant le
bourg a l'est.

Enjeux

— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.

Insertion paysagére
— Laforme et la hauteur des batis devront permettre de conserver un cone de vue en direction des parcelles au nord.

— Des franges paysagéres devront étre créées autour du secteur et plus particulierement au nord afin de gérer la transition vers I'espace
agricole.

Insertion environnementale :
— Préserver les espéces protégées en adaptant le calendrier de travaux
— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéeme d’assainissement efficace.

o

T T
J &- - \

Programmation

— L'intégration  paysagére des  futures -

constructions au sein du tissu bati

La prise en compte de la valorisation du point de vue
sur le paysage au nord.

Gfe

territoires

PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique

Nombre minimum de logements : 3 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen

Surface (ha): 0,31



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Chaétillon-sur-Cher

COMMUNE DE CHATILLON-SUR-CHER
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Chatillon-sur-Cher

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
Cccoo1 route des Vins 33190 40 AU

G{¥

territoires




Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Chatillon-sur-Cher

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Chatillon-sur-Cher

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION

<€) Principe d'accés XX XX Accés direct des lots interdit

—>  Principe d'accés sens unique <---<> Principe de liaison douce

ssmmss  Principe de voirie principale © Principe de carrefour & sécuriser

sreesns Principe de voirie secondaire

- L |:| Principe d'aire de retournement
< » Principe d'acceés futur
$iGs FHHCEEc dcces pour i : P} Espace de stationnement mutualisé
parcelles agricoles Ha

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des fagades B4ti de type R+2 au maximum
k principales
J——j Principe d’ implantation du bati a Bati de type R+1 au maximum
I'alignement
== =4 Principe d'implantation du bati NN\
en recul Principe de phase n°1
Zone a vocation principale o .
diabitst Principe de phase n°2
Zone a vocation principale -
- d'é - . 7 Principe de phase n°3
économie
Zone a vocation principale Principe de placette
d'équipement
PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT Etendue d'eau existante
@ Arbre & conserver dans la mesure Principe d'espace de gestion des
du possible eaux pluviales
Principe de coulée verte a créer - Espace boisé a conserver
Principe d'espace vert a * Patrimoine a conserver
ameénager/conserver

Talus a préserver
NN Frange paysagére a conserver

Muret a preserver

I Frange paysagére a créer _ ‘ _
Point de vue a valoriser

Gfe

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Chaétillon-sur-Cher

1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Chatillon-sur-Cher

SECTEUR CCoo1-route des Vins

Localisation Principes d'aménagement
Organisation de la desserte et des acces
— Créer un plateau surélevé au niveau de la route des Vins afin de ralentir la circulation pour mieux sécuriser |'école (un cassis est déja
présent).
‘ — Pour la partie sud, créer un accés depuis la route des Vins avant de rejoindre la rue des Rossignols
TR O : — Pour la partie nord : il s'agit de créer une voie principale nord-sud donnant sur deux voies secondaires de desserte ouest-est
e L — Liaisons douces a prolonger et intégrer (enjeux fort du fait de la présence de I'école)
'_éa.'. 5 Formes urbaines et organisation du bati
) ‘,' ;{-’c ot D : — Les habitations s’orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
el e B B Insertion paysagére
— Frange paysageére a créer en bordure ouest du secteur afin de gérer l'interface avec I'espace agricole.
- - — Un petit espace vert avec traitement paysager est a créer le long de la route des Vins, en préservant le fossé (gestion des eaux
= & pluviales) et en permettant la valorisation de I'entrée de village.
A — Une cl6ture végétalisée sera aménagée dans les espaces privatifs le long de la bordure est de la partie nord pour les constructions qui

Etat des lieux

| Délimitation des parcelles AOC
viticoles (INAQ)
Classement Route
a Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
Classement sonore Route 2015
(Catégorie de voirie . largeur dimpact)
2:250m

— Fossé existant le long de la bordure sud de la route des Vins

— Milieu prairial a enjeux écologiques faibles

— Des espaces en friches avec un réinvestissement de la végétation plus ou moins important
Occupation du sol et paysage :

— Présence d'une ligne électrique au sud-ouest.

— Quelques vignes sont présentes sur la frange ouest.

— Les parcelles sont labellisées AOC.

— Des milieux ouverts et fourragés, avec une végétation pionniére plus ou moins présente
Caractéristiques urbaines :

— Site localisé en entrée de bourg, autour de I'école.

— Enextension a l'ouest du bourg. Une piste cyclable est aménagée sur la bordure est et sud-est

— Desservi par la rue des Rossignols au sud-est et a I'est et par la route des Vins au nord.

Enjeux

ne sont pas en limites séparatives.
Insertion environnementale :
— Respecter la réglementation liée aux rejets afin d’éviter la pollution du fossé et de I'hydrologie associée

N |

e at
SR
2 ‘ ﬂn_@me

Programmation

— Réussir lI'intégration paysageére du bati -
— Eviterla fragmentation de |'espace agricole
— Valoriser I'entrée de bourg -

La prise en compte des déplacements doux
existants
La connexion du secteur au réseau viaire existant

Gg PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique

territoires

Nombre minimum de logements : 40 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen

Surface (ha): 3,32 Logement sociaux : minimum 5 logements sociaux

29



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Chémery

COMMUNE DE CHEMERY

Gfe
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Chémery

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
CMO001 rue du Rossignol 7757 9| AU
CMO002 rue de la Morniere 21129 25 | AU
CMO003 rue de la Plaine Saint-Martin 9 620 12 | AU
CMO004 rue de la Gare 8214 10 | AU
CMO005 Les Cosses 8 462 9| AU

Gfe

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Chémery

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Chémery

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION
<P Principe d'accés
—>  Principe d'accés sens unique
ssmmnn  Principe de voirie principale
rernnns Principe de voirie secondaire

<:-'» Principe d'accés futur

--» Principe d'accés pour les
parcelles agricoles

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des facades
* principales
]
=

Principe d’' implantation du bati a
I'alignement

Principe d'implantation du bati
en recul

Zone a vocation principale
d’habitat

- Zone a vocation principale
d’économie

Zone a vocation principale
d’équipement

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

@ Arbre a conserver dans la mesure
du possible

Principe de coulée verte a créer

Principe d'espace vert a
ameénager/conserver

NN Frange paysagére a conserver

I Frange paysagére a créer

Gfe

territoires

XX XX Acces direct des lots interdit

<---<» Principe de liaison douce

© Principe de carrefour a sécuriser

Principe d'aire de retournement

Espace de stationnement mutualisé

Bati de type R+2 au maximum

Bati de type R+1au maximum

Principe de phase n°1
Principe de phase n°2
Principe de phase n°3

Principe de placette

Etendue d’eau existante

Principe d'espace de gestion des

eaux pluviales

Espace boisé a conserver
Patrimoine a conserver
Talus a préserver

Muret a preserver

< Point de vue a valoriser



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Chémery

1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Chémery

SECTEUR CMoo1- rue du Rossignol

A Localisation Principes d'aménagement
. - _ ‘\m! :ﬂ = Organisation de la desserte et des acces
v B~ o & —  Acceés a créer au sud depuis le chemin. La desserte des lots donnant sur la rue du Rossignol a I'ouest pourront se faire directement
< B N A depuis cette voie.
X -2 1 — Voirie a créer reliant I'accés au sud depuis le chemin et 'aire de retournement au sein du secteur, permettant de desservir les lots de
. - "% :‘ part et d'autre. Une partie de la voirie sera dans |'axe du point de vue sur le clocher.

& Grande Ciruiation
Protaction captage dieau potable
Protection Monument Historique
Protaction canalisation de gaz
Uigne électrique
Gassement Sonore Route 2015
[ (Catégorie de virie : argeur dimpact)
» 2:250m
3:100m
—a:30m

— Pasde zone humide.

— Enjeux écologiques faibles.
— Sensibilité moyenne au risque de remontée de nappe sur les 3/4 est de la parcelle et sensibilité forte a trés
forte sur le quart ouest.
— Parcelle située sur un périmetre de protection de stockage de gaz.
— Pasd'interaction avec les corridors de milieux humides.
Occupation du sol et paysage :
— Prairie dont une partie occupée par une au nord et au nord-est du site. Fossé longe le site en bordure ouest.
— Leclocher est visible depuis le site.
Caractéristiques urbaines :
— Localisé au sud du bourg, en face du cimetiére.
— Site en continuité du bourg bordé par des maisons individuelles au nord et a I'est. Présence d'une scierie au
sud du site.
— Desservi par la rue des Rossignols et par un chemin au sud.
— Présence d'une servitude assainissement au sud du secteur.

Enjeux

Formes urbaines et organisation du bati
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.

— Comme écrit dans la partie diagnostic, une vérification du tracé de la servitude d’assainissement sera obligatoire avant toute
construction.
Insertion paysagére
— Arbres au nord-est a conserver dans la mesure du possible.
Insertion environnementale :
— Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz
— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace.
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Programmation

Gf¢

— La prise en compte et la valorisation de la vue -
sur le clocher de I'église

— L'intégration des futures constructions au
sein du tissu bati

La prise en compte de la servitude assainissement

PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique

territoires

Nombre minimum de logements : g

Surface (ha): 0,8

Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Chémery

SECTEUR CMoo2- rue de la Morniére

Localisation

Principes d'aménagement

~ B Perimetre de IOAP

el s e

Classement Route
4 Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique.
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique:
Classement Sonare Route 2015
(Catégarie de voirie : largeur dimpact)

Caractéristiques environnementales :
— Milieux cultivés et prairiaux a enjeux écologiques faibles.
— Pas d'interaction avec les corridors de milieux humides.
— Présence d'une zone inondable en bordure nord, a I'extérieur du site (connaissance communale).
— Sensibilité moyenne au risque de remontée de nappe sur une grande partie de la parcelle, sensibilité forte a

I'ouest (a trés forte, extrémité ouest).

— Parcelle concernée par un périmétre de protection de stockage de gaz.

Occupation du sol et paysage :
— Prairie cultivée avec une |égére pente au nord-est. Haies présentes en bordures ouest
— Chateau et église sont visibles depuis le site.
— La quasi-totalité du secteur est concernée par la servitude I3 Canalisation de gaz.

Caractéristiques urbaines :

— Localisé a I'est du centre-bourg, a moins de 700 m de I'école.

— Site en extension, au sein d'un ilot composé d'anciens corps de ferme et de maisons individuelles.

— Desservi par la rue de la Plaine Saint-Martin a I'est, par la rue de la Morniére a I'ouest et par la rue de la Petite
Morniére au sud.

Enjeux

Organisation de la desserte et des acces
— Plusieurs accés sont a créer : un au nord-est et un au sud-est depuis la rue de la Plaine Saint-Martin et un au nord-ouest depuis la rue de
la Morniére.
— Une voirie structurante a créer au nord du site dans I'axe du point de vue sur le Chateau et de I'église : axe est-ouest. Une deuxieme
voirie a créer reliant I'accés au sud-est et |a voirie au nord.
— Certains lots pourront étre desservis directement depuis la rue Mathias Dardouillet au nord et depuis la rue des Fontaines.
Formes urbaines et organisation du bati
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
Insertion paysagére
— Point de vue sur le chateau et sur I'église a conforter dans I'axe de la voirie au nord du site.
Insertion environnementale :
— Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage et au passage de la canalisation de gaz
— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace.

- Licence DCM
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Programmation

— La prise en compte et la valorisation de la vue La prise en compte de la servitude gaz
sur le clocher de I'église et sur le chateau -
— L'intégration  paysagere des  futures

constructions au sein du tissu bati

La gestion des eaux pluviales

La création de liaisons douces vers le centre bourg et
I"école

PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique

Gf¢

territoires

Nombre minimum de logements : 25 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen

Surface (ha): 2,1



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Chémery

SECTEUR CMoo3- rue de la Plaine Saint-Martin

Localisation Principes d'aménagement
: o W o ) Organisation de la desserte et des acces

Z00u 2008

| — Ladesserte des lots se fera depuis la rue de |a Plaine Saint-Martin a I'ouest.
2 — Accés aux lots interdit depuis le chemin au nord
Formes urbaines et organisation du bati

20029 —

e Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
.\ T Insertion paysagére

L — Frange paysageére a créer sur la bordure est du site.

Insertion environnementale :

Respecter la reglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz et au passage de la canalisation de gaz

. - Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace.

sz zomss 0057

o003

zmn

acms2
A1 TR o

o e -y Y Bl reimétre de FOAP

Classement Route
a Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique

Classement Sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur dimpact)
2:250m

3:100m
—4:30m

Caractéristiques environnementales :
— Pas de zone humide.
— Milieux a enjeux écologiques faibles.
— Sensibilité au risque de remontée de nappe moyenne sur la moitié nord de la parcelle.

Parcelle concernée par le passage d'une canalisation de gaz et par un périmétre de protection de stockage de
gaz.

Occupation du sol et paysage :

— Verger et vignes au nord du site. Prairie sur la partie sud du secteur.

— Leclocher et le chateau est visible depuis le nord du site.

— Latotalité du secteur est concernée par la servitude I3 Canalisation de gaz.
Caractéristiques urbaines :

— Localisé al'est du bourg, a moins de 8oo m de |'école.

— Site en extension du tissu lache de maisons individuelles anciennes et récentes.

— Desservi par la rue de la Plaine Saint-Martin a I'ouest et par un chemin au nord.

Enjeux

Programmation
— La prise en compte et la valorisation de la vue — Laprise en compte de la servitude gaz

o o e Nombre minimum de logements : 12
sur le clocher de I'église — Lacréation de liaisons douces vers le centre bourg et

— L'intégration  paysagere des  futures I’école Surface (ha) : 0,96
constructions

Typologie de logements : individuel

G PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Chémery

SECTEUR CMoo4-rue de la Gare

Localisation Principes d’'aménagement
e me e SO e Organisation de la desserte et des accés
- m g (P T | 5250 oy = — Un accés a créer au sud-ouest depuis la rue de la Gare. Certains lots pourront étre desservis directement depuis la rue Mathias
ok '”:;, . Dardouillet au nord et depuis la rue des Fontaines.
o L % - — Une voirie est a créer depuis l'accés au sud-ouest et se terminant par une aire de retournement.
N “m‘ L — Une liaison douce est a aménager le long du cours d’eau.
¢ v e P B Formes urbaines et organisation du bati
e N\ Se? = — Les habitations s’orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
- 1 ~— N — Lahauteur maximale des habitations ne dépassera pas le niveau R+1+combles.
= J . :u;‘, L\ Insertion paysagere
. A zne - =T\ gk - Périmétre de 'OAP — Une bande d'inconstructibilité de 5 m minimum est a prévoir de part et d’autres du cours d’eau mais permettant 'aménagement léger

pour une liaison douce.
— Végeétation aux abords du cours d'eau a conserver.
— Frange a créer en bordure sud du site.
— Point de vue sur le Chateau et le clocher a conforter a I'extrémité sud du secteur.

Insertion environnementale :
— Respecter la réglementation liée aux rejets afin d’éviter la pollution du cours d’eau et du fossé et de I'hydrologie associée
— Respecter la réeglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz
— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéeme d’assainissement efficace.
— Prendre en compte le risque de pollution lié au site BASIAS en activité a proximité de la parcelle : réaliser une étude de sol préalable
de I'opération d'aménagement

Classement Route
a Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique

W Cassement sonore Route 2015
(Catégorie de voiie : largeur dlimpact)

A i % wm ‘

Caractéristiques environnementales :
— Bassin de lagunage et fossé. Milieux a enjeux écologiques faibles.
- Risque de remontée de nappe trés forte sur les 2/3 sud de la parcelle et nappe sub-affleurante sur le tiers nord.
— Présence d'une zone inondable le long d’un cours d’eau au centre du secteur (connaissance communale).
— Parcelle située sur un périmetre de protection de stockage de gaz.
— 1site BASIAS, pollué ou potentiellement pollué a au sein de la parcelle : (en activité)
Occupation du sol et paysage :
— Prairie sur la partie sud, maraichage sur les parties au sud-est et au nord-est, parking au nord-ouest.
—  Petit massif boisé en bordure nord-ouest, arbres isolés au nord et d'un verger au sud-est du site. Cours d’eau
traverse le site d'est en ouest, bordé par une mare, quelques arbres ou arbustes
— Leclocher et le chateau sont visibles depuis I'extrémité sud du site.
Caractéristiques urbaines :
— Localisé a I'est du centre-bourg. Au sein d'un périmétre de protection d'un monument historique.
— Site en densification, a 'interface entre I'activité économique a 'ouest, une maison ancienne au nord et un
quartier récent a I'est et sud-est.
— Desservi par la rue de la Gare a I'ouest, la rue Mathias Dardouillet / RD63 au nord et la rue des Fontaines (sens
unique de circulation) a l'est.

BD ORTHO® - @ IGN PARIS.28

Enjeux Programmation
- L’a prise en comptg de la pro\><|m|te du cours - L |r1tegr§t|on paysagére des futures constructions au Nombre minimum de logements : 10 Typologie de logements : individuel etfou mitoyen
d’eau et de la zone inondable a ses abords. sein du tissu bati

Surface (ha): 0,82

G PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique 38
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Chémery

SECTEUR CMoos5— Les Cosses

Localisation Principes d'aménagement
. \ Organisation de la desserte et des accés
= - . - . o — Unacceés a créer depuis le chemin « Les Cosses » a I'est.
P _— — Aire de retournement a créer au nord-ouest.
X s - —  Accés futur a prévoir au nord-ouest au niveau de I'aire de retournement.
— Voirie structurante a aménager en s’appuyant sur le chemin existant depuis la RD63 au sud-est jusqu’au nord-ouest
y au niveau de |'aire retournement.
s — Liaison douce a conforter au niveau du chemin enherbé au sud-ouest.
LS Formes urbaines et organisation du bati
* — Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
Insertion environnementale :
— Respecter la réglementation associée au périmeétre de protection de stockage de gaz et au passage de la canalisation
de gaz
Etat des lieux — Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systeme

d’assainissement efficace.

Classement Route
a Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique:
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
Classement Sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur dimpact)
2:280m
3:100m
——4:30m

production intérgite: - Licence DCM

— Pas de zone humide.

— Enjeux écologiques faibles.

— Nappe sub-affleurante et sensibilité trés forte au risque de remontée de nappe sur la majorité de la parcelle. Extrémité nord-
est en sensibilité moyenne.

— Parcelle concernée par le passage d’une canalisation de gaz et par un périmétre de protection de stockage de gaz.

Occupation du sol et paysage :

— Vignes sur la partie nord-ouest, prairie et fond de jardin sur la partie sud-est. Les deux parties sont reliées par un chemin :

enherbé. Secteur ouvert sur I'espace agricole. La partie sud-est est en léger contrebas du chemin. \ ‘ . -

. - ‘ ol -
— Lamoitié du secteur est concernée par la servitude I3 Canalisation de gaz. | = - \ :
Caractéristiques urbaines : ‘ 'y | i L @\, © 18N PARIS 2014 - Re interdite = Llcence DCM

— Localisé au nord-est du bourg, au sud de la salle des fétes.
— Site en entrée de bourg en continuité avec un quartier pavillonnaire.
— Desservi par le chemin « Les Cosses » a I'est et un chemin enherbé a I'ouest.

Enjeux Programmation
B La. connexion du secteur au réseau viaire - La prise en compte de la slerwtude gaz Nombre minimum de logements : 9 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen
existant — Laprise en compte des déplacements doux
—  L'intégration paysageére du bati — Lagestion de l'interface avec un espace agricole Surface (ha): 0,85

G PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique 39
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Choussy

COMMUNE DE CHOUSSY

Gfe
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Choussy

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
Csoo1 Route du Vignoble 12 104 10 | AU
CS002 Chemin du Paradis 17 235 13 | AU

Gfe

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Choussy

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Choussy

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION
<P Principe d'accés
—>  Principe d'accés sens unique
ssmmnn  Principe de voirie principale
rernnns Principe de voirie secondaire

<:-'» Principe d'accés futur

--» Principe d'accés pour les
parcelles agricoles

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des facades
* principales
]
=

Principe d’' implantation du bati a
I'alignement

Principe d'implantation du bati
en recul

Zone a vocation principale
d’habitat

- Zone a vocation principale
d’économie

Zone a vocation principale
d’équipement

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

@ Arbre a conserver dans la mesure
du possible

Principe de coulée verte a créer

Principe d'espace vert a
ameénager/conserver

NN Frange paysagére a conserver

I Frange paysagére a créer

Gfe

territoires

XX XX Acces direct des lots interdit

<---<» Principe de liaison douce

© Principe de carrefour a sécuriser

Principe d'aire de retournement

Espace de stationnement mutualisé

Bati de type R+2 au maximum

Bati de type R+1au maximum

Principe de phase n°1
Principe de phase n°2
Principe de phase n°3

Principe de placette

Etendue d’eau existante

Principe d'espace de gestion des

eaux pluviales

Espace boisé a conserver
Patrimoine a conserver
Talus a préserver

Muret a preserver

< Point de vue a valoriser



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Choussy

1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Choussy

SECTEUR CSoo1- route du Vignoble

Localisation Principes d'aménagement
AR AN B PN Vg NG~ ’mfm__ﬂl Organisation de la desserte et des accés
¥ 2O TRAL == T .- - 4 N1 o % — Accésacréeral'ouest depuis le chemin des Sablonnets et a I'est depuis la route du Vignoble.
“t : ; VAR vi\%p Ao — Acces directs possible sur la voie pour les lots donnant sur la rue de I'Eglise, sur le chemin des Sablonnets et la route du Vignoble
5 R B o : — Voiries principales a créer au nord-est et a I'ouest se terminant par des aires de retournement.
.';"/ o NS ; Formes urbaines et organisation du bati
:‘ :é'" f; s — Les habitations s’orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
W& QI T B erid — Lahauteur maximale du béti sera du R+1+combles.

Périmétre de 'OAP

Classement Route
4 Grande Circulation

Protection captage 'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique

Classement Sonore Route 2015

(Catégorie de voirie : largeur d'impact)

Caractéristiques environnementales
- Pas de zone humide, enjeux écologiques faibles. Pas d'interaction avec les corridors de milieux boisés
- Sensibilité au risque de remontée de nappe forte a I'extrémité est.
- Parcelle localisée au sein d'un périmétre de protection de stockage
- Présence d'un site BASIAS pollué a proximité immédiate de la parcelle
Occupation du sol et paysage :
— Prairie dont une partie occupée par une friche au nord-ouest et au sud-est et par un délaissé au nord, suite a
une démolition. Vergers au centre et au sud.
— Arbres présents sur les parcelles a I'ouest et au nord. Haie de Thuyas en bordure nord.
— Leclocher est visible depuis le site.
Caractéristiques urbaines :
— Localisé au sein du bourg, au nord de la place de I'église. A moins de 150 m de |'école.
— Site bordé par des maisons anciennes du bourg a I'est, au sud-ouest et a I'ouest, de hauteur R+1 ou
R+1+combles. Présence d'une activité économique au sud du site

— Desservi par la rue de I'Eglise au sud, par la route du Vignoble au nord-est et par le chemin des Sablonnets a
I'ouest.

Enjeux

Insertion paysagére
— Point de vue sur I'église sera mis en valeur depuis la voie de desserte et les aires de retournement.
Insertion environnementale
- Respecter la réglementation associée au périmetre de protection de stockage de gaz
- Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace.

- Prendre en compte le risque de pollution lié au site BASIAS en activité a proximité de la parcelle : réaliser une étude de sol préalable de
I'opération d’'aménagement

+
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Programmation

— La prise en compte et la valorisation de la vue -
sur le clocher de I'église

L'intégration des futures constructions au sein du
tissu bati

Gf¢

territoires

Nombre minimum de logements : 10 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen

Surface (ha): 1,21



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Choussy

Localisation

SECTEUR CSo002- Chemin du Paradis

Principes d'aménagement

@
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s ¥
' Périmétre de 'OAP
L

Etat des lieux A - Ly

Delimitation des parcelles AOC
viticoles (INAO)

Classement Route

aGrande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Pratection canalisation de gaz
Servitude |7 : Protection de stockage
de gaz

Ligne électrique

Classement sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m

Caractéristiques environnementales
Le secteur n’a pas fait l'objet de prospection environnementale sur le terrain. La présente analyse est issue d’un travail de
photo-interprétation

— Pas de zone humide, enjeux écologiques moyens. Interaction avec les corridors de milieux boisés

— Présence d'un certain nombre d'arbres, d'arbustes.

— Présence de la servitude |7 : périmétre de protection de stockage de gaz.

Occupation du sol et paysage :
—  Plusieurs prairies et petit bosquets ;
— Haies et arbres ponctuant les bordures du secteur.
— Leclocher de I'église est visible depuis le site.

Caractéristiques urbaines :
— Localisé au sein du bourg, au sud de la place de I'église. A moins de 150 m de |'école.
— Site bordé par des maisons anciennes du bourg au nord, a l'ouest et a |'est, de hauteur R+1 ou R+1+combles.
— Desservi par le Chemin du Paradis et la Route du Bois du Loup, le reliant directement au bourg par le nord.

Organisation de la desserte et des acces
— Acces a créer depuis le chemin du Paradis.
— Des acces directs pourront étre réalisés pour les lots donnant sur le chemin du Paradis sous réserve de ne pas diminuer la
sécurité de la circulation.
— Voiries principales a créer pour la desserte des lots se terminant par des aires de retournement.
Formes urbaines et organisation du bati
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
— Lahauteur maximale du bati sera du R+1+combles.
Insertion paysagére
— Point de vue sur I'église sera mis en valeur depuis la voie de desserte et les aires de retournement.
Insertion environnementale
— Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz.
— Leboisement a I'est sera a préserver dans la mesure du possible
— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systeme d’assainissement efficace.

D IGN PARIS 2014 = Reproduction interdite - Licence DCM

Enjeux Programmation
— Lapriseen comp:cf: e.t la valorisation de la vue - L.|ntegﬁra.t|on des futures constructions au sein du Nombre minimum de logements : 13 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen
sur le clocher de I'église tissu bati
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territoires

Surface (ha): 1,71
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Contres

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
CT001 Route de Pontlevoy 23944 36 | AU
CT003 Chemin de la Varenne 19 821 30 | AU
CTO005 Impasse des Cerises 7 365 11 | AU
CT006 rue de la Plaine 13 643 20 | AU
CT007 La Plaine des Moulins 15201 16 | AU

Gfe

territoires



Commune de Contres

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Contres

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION
<3 Principe d'accés
—>  Principe d'accés sens unique
wemmnn  Principe de voirie principale
viensns - Principe de voirie secondaire
< » Principe d'acces futur

<«----» Principe d'acces pourles
parcelles agricoles

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des facades
\‘\ principales
o
==

Principe d’ implantation du bati a
I'alignement

Principe d'implantation du bati
en recul

Zone a vocation principale
d’habitat

- Zone a vocation principale
d'économie

Zone a vocation principale
d'équipement

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

@ Arbre a conserver dans la mesure
du possible

Principe de coulée verte a créer

Principe d'espace vert a
aménager/conserver

NN Frange paysagére a conserver

I Frange paysagére a créer

Gfe

territoires

XX XX Acceés direct des lots interdit

<---<> Principe de liaison douce

© Principe de carrefour a sécuriser

|:| Principe d'aire de retournement

' P i Espace de stationnement mutualise
-

Bati de type R+2 au maximum

Bati de type R+1 au maximum

Principe de phase n°1

Principe de phase n°2
Principe de phase n°3

Principe de placette

Etendue d’eau existante

Principe d'espace de gestion des
eaux pluviales

- Espace boisé a conserver
* Patrimoine a conserver

Talus a préserver

Muret a preserver

< Point de vue a valoriser




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Contres

1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Contres

SECTEUR CToo1- Route de Pontlevoy

Principes d'aménagement
L’aménagement de ce secteur devra étre réalisé en maximum trois opérations d’ensemble, définies dans le schéma ci-dessous.
Organisation de la desserte et des acces
— Acceés depuis la route de Pontlevoy (RD30) et la rue de la Belle Jardiniére.
— Acceés direct des lots interdit depuis la RD30. Sécuriser I'accés principal sur la RD3o0.
— Création d'une voirie structurante permettant la desserte des lots de part et d'autre et reliant les accés.
Formes urbaines et organisation du bati
— Les constructions nouvelles qui s'implanteront le long de la route de Pontlevoy et de la rue de La Belle Jardiniére devront respecter
I'orientation des constructions existantes par rapport a la voie.
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
Insertion paysagére
— Le boisement en bordure sud-est du secteur devra étre préservé et aménagé en tant qu’espace vert de proximité connectant la
résidence séniors et le nouveau secteur d’habitation.
— Les boisements et la mare localisés au centre du secteur devront étre intégrés au projet urbain dans la mesure du possible.

Insertion environnementale :
— Préserverlamare
— Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz
— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace.

‘Classement Route
a Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
Classement Sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m
3:100m
—4:30m

Caractéristiques environnementales
— Présence d’'une mare
— Enjeux écologiques faibles
— Pas d'interaction avec les corridors de milieux boisés
— Sensibilité au risque de remontée de nappe moyenne a trés forte et nappe sub-affleurante au sud
— Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz
Occupation du sol et paysage :
Secteur de prairie situé en contre-bas de la voie bordé par des boisements au sud-est et par des habitations au nord,
au sud et a I'ouest. Présence de boisements et d’'une mare localisés au centre du secteur.
Caractéristiques urbaines :
— Secteur situé en densification du tissu urbain, au coeur d’un secteur résidentiel.

— Desservi par la route de Pontlevoy (RD30) au nord et par la rue de la belle Jardiniére a I'ouest et au sud. Z/ 7;’ :DZI
4 ‘. ] - et 'i'. % ..L

Enjeux Programmation

-t Intégration Aclgs futures constructions au — Lapréservation et la valorisation des boisements et | Nombre minimum de logements : 38 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen et/ou petit

sein du tissu bati et du contexte boisé .
, ) o ns de lamare collectif
— Lapréservation de la continuité du front bati .. . , Surface (ha): 2,4
. , N — Lacréation de liaisons douces vers la résidence
— Ladensification du tissu bati séniors

— La gestion des accés |/ la sécurisation des
acceés

Gf¢

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Contres

SECTEUR CTo03- Chemin de la Varenne

. Localisation Principes d'aménagement
' 7 R ¥ Organisation de la desserte et des accés

7= %mj: / — Acceés existant a double sens depuis la rue de La Belle Jardiniére a sécuriser par un aménagement de carrefour adapté
SR S swlits — Accés existant a double sens depuis le chemin de la Varenne a conforter.
S mw A “w;mw:r — Liaison douce en projet, débouchant sur la rue de la Belle Jardiniére au nord, a prolonger au nord-ouest du secteur. Un chemin
A Rl It S NN 64 e RS "‘ﬁ’f m’wﬁ piétonnier d’environ 3 métres de large devra étre créé en limite de propriété au nord-ouest.
) R ¥ T o AN m“"’y — Création d'une voirie structurante permettant la desserte des lots de part et d'autre et reliant les accés.
R ¥ 1 —  Acces futurs a prévoir au sud-est.
VY- -~ Formes urbaines et organisation du bati
MJ‘_’_::”;‘::W? — Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
il " mi"‘“‘;;‘: Insertion paysagére

. e
A 102030 m LN, anasze
-

N sy sanie

= — Frange paysagére a créer en bordure sud et ouest du secteur afin de gérer l'interface avec I'espace agricole tout en laissant des
e - Périmetre de 'OAP ouvertures pour valoriser le point de vue sur le paysage environnant.
Insertion environnementale

— Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz

— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace

Classement Route

& Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique

Classement Sonare Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur dlimpact)
2:250m
3:100m

. - g 4
- N o BOQRBIE. o N pANs 2014

Caractéristiques environnementales
— Pas de zone humide. Enjeux écologiques faibles.
— Pas d'interaction avec les corridors de milieux boisés.
— Sensibilité forte au risque de remontée de nappe (trés forte a I'extrémité nord-ouest).
— Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz
Occupation du sol et paysage :
Secteur constitué de parcelles agricoles offrant un point de vue sur I'espace agricole environnant. Présence d’une ligne
électrique haute tension en bordure sud-ouest du secteur.
Caractéristiques urbaines :
— Lesecteur est implanté en extension d’une zone pavillonnaire située a proximité du centre-ville permettant un
acceés facile aux principaux commerces, services et équipements.

, 3 : ) )
— Desservi directement par deux accés existants rue de La Belle Jardiniére au nord et chemin de la Varenne au : : s X TR, SO SELETE S eprosuction interd e DU
nord-est.

— Projet de liaison douce débouchant sur la rue de La Belle Jardiniére au nord du secteur

Enjeux Programmation

— Lagestion de l'interface avec un espace agricole

— L'intégration paysageére du bati

—  La prise en compte et la valorisation du point de vue | Surface (ha): 2
sur I'espace agricole

— L'aménagement d'un espace public

— L'intégration des futures constructions au
sein du tissu bati

— Lasécurisation des acces

— La prise en compte des déplacements doux

Gf¢

territoires

Nombre minimum de logements : 33 Typologie de logements : individuel et petit collectif




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Contres

SECTEUR CToos- Impasse des cerisiers

- - - - ’
Localisation Principes d'aménagement
» "E"“”::i%‘;’if"";f’“’m *QW:’“ > T samie - Organisation de la desserte et des accés
. R > AV - e - Accés a double sens depuis I'impasse des cerisiers a conforter.
i o BRI BO0Ls e r . P
o ?&' \ - s \ ‘ — Création d'une voirie interne permettant la desserte des lots de part et d’autre.
\,§\ ¢ \ . & . - — Liaison piétonne a créer afin de relier la zone d’habitation avec le stade.
.oz - SR\ Q”:.;m - Création d'acces futurs vers le sud du secteur.
w:;‘ o v Formes urbaines et organisation du bati
2 .. ) J o — Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
> . .
{’ PR N Insertion paysagére
3 \ T g, ey o — Frange paysageére a créer en bordure ouest du secteur afin de gérer l'interface avec le stade tout en laissant des ouvertures afin de
VAR @ o s LTm :Wm;m 'S mettre a profit la proximité des équipements.
v "?‘ meos e — Frange paysageére a créer en bordure est afin de gérer I'interface entre la zone d’habitat et la zone d'activité économique.
?“‘”f’“ - — Frange paysageére a créer en bordure sud afin de gérer l'interface avec I'espace agricole.
¢ Yt - m Insertion environnementale :
RO - Respecter la réglementation associée au périmetre de protection de stockage de gaz.
. . Périmeétre de 'OAP y S ~ : ‘
Etat des lieux ) % / /’ 4
&5 -
& V AL \ - : -~ Classement Route ‘ \ .' V ?
e 4 Grande Circulation S
- 1 2 Protection captage d'eau potable X B &
; , Protection Monument Historique . 3 , . ; " 4 /
5 . Protection canalisation de gaz o Ly 5
Ligne électrique S

Classement Sonore Route 2015

(Categorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m
3:100m

—4:30m

J

0
|

20
____

Caractéristiques environnementales
— Pas de zone humide.
— Milieux cultivés et friches a enjeux écologiques faibles.
— Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz.
Occupation du sol et paysage :
Secteur constitué majoritairement d'un champ cultivé et d'un espace en friche au nord-ouest. Franges paysagéres
existantes composées de coniféres en bordure ouest et est du secteur.
Caractéristiques urbaines :
— Secteur en densification en continuité d'un quartier pavillonnaire au nord, encadré par une zone d'activité
économique a l'est, le cimetiére au sud et |le stade a I'ouest.
— Desservi par 'impasse des Cerisiers depuis la rue de Cheverny.

Enjeux Programmation

— Lagestion de la transition avec la zone d'activités
— La connexion du secteur au réseau viaire existant
— Lacréation de liaisons douces vers les équipements | Surface (ha): o,7

en limite du secteur

— L'intégration des futures constructions au
sein du tissu bati
— Ladensification du tissu bati

Nombre minimum de logements : 12 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen

G PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique 54

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Contres

SECTEUR CToo06- Rue de la Plaine

Localisation Principes d’'aménagement

- w e . P ¥ Organisation de la desserte et des accés
= - 5* =21 — Accés a double sens depuis la rue de la plaine et depuis la voie d'accés future prévue dans le cadre du lotissement en cours de
" O A [E] = réalisation.

- b = — Création d'une voirie interne permettant la desserte des lots de part et d’autre. Les voiries en impasse devront impérativement prévoir

i S W une aire de retournement a leur extrémité
2N\ 20 DR Y “f;“"‘é —  Création d’un accés futur vers le sud du secteur.

AR — Liaison piétonne a créer afin de relier la zone d’habitation avec I'espace vert en projet au sud-ouest.
- i - Formes urbaines et organisation du bati
o= g\,.y — Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
- s — Lahauteur du bati ne dépassera pas le niveau R+2.

e 22 . '
I - mgfwm B Péimetre de [OAP Insertion paysagére

— Frange paysagére a créer en bordure nord-est du secteur afin de gérer I'interface avec I'activité économique existante.

Insertion environnementale :
— Respecter la réglementation associée au périmeétre de protection de stockage de gaz.

Delimitation des parcelles AOC R v v/ W\// §
viticoles (INAQ) ; \ WA S
Classement Route it { ” N "
a Grande Circulation N \ N ol N
Protection captage d'eau potable \ \ b
Protection Monument Historigue P \ /

0 /

Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
Classement sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur dimpact)
2:250m
3:100m
—4:30m

o s BN )
Caractéristiques environnementales

— Pas de zone humide.

— Milieux cultivés et friches a enjeux écologiques faibles.

— Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz.
Occupation du sol et paysage :

Secteur constitué d’'espaces délaissés. Présence d'arbres isolés. La réalisation d'un espace vert en projet au sud-ouest
du secteur.

Caractéristiques urbaines :

— Secteur en densification en continuité d'un quartier pavillonnaire existante a l'est et d'un projet de
lotissement en cours de réalisation a l'ouest. , encadré par une zone d'activité économique a l'est. Proximité

immédiate d’une activité économique au nord-est. bt , . ‘ e , ? , /> [
. . . s , . . o - M e E{>f\' \/\ A
— Desservi par la rue de la plaine ainsi que par une voie d'accés futur prévu par le lotissement en cours de <€ : 2 Py ORTN 572614 Blprothuctig mymtmucenc
réalisation a I'ouest.
Enjeux Programmation
— L'intégration des futures — Lagestion de la transition avec la zone d'activités .. . . . . T
grat , , s 9 , ) N , Nombre minimum de logements : 20 Typologie de logements: Petit collectif, Maison individuelle
constructions au sein du tissu bati — Laconnexion du secteur au réseau viaire existant .
L , . . o , , . et/ou mitoyenne
— Ladensification du tissu bati — Lacréation de liaisons douces vers |'espace vert en projet. Surface (ha) : 1,4
G PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique 55

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Contres

SECTEUR CToo7- La Plaine des Moulins

Localisation Principes d’'aménagement
N . - Organisation de la desserte et des accés
? ¥ w poae — Accés adouble sens depuis la rue de la belle jardiniere et depuis le projet de lotissement en cours a I'est du secteur.
, '%"ml % e — Création d'une voirie interne a double sens (en continuité de la voirie prévue dans le cadre du lotissement a l'est) permettant la
BRI t:*@:@ﬁgw‘"h'”\ " desserte des lots de part et d'autre.
.\ 8 4 ?’R‘Jﬁ}f’;{:}} — Liaison piétonne a créer afin de relier la zone d’'habitation avec le lotissement en projet a |'est du site.
A € o) Y Ll V!

A00423

Formes urbaines et organisation du bati
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.

T . ) P — Lahauteur du bati ne dépassera pas le niveau R+1.
A 7 Insertion paysagére
Vsl (R i — Frange paysageére a conserver en bordure nord du secteur.
Dl :,’,':;"} s o Insertion environnementale :
AR o o — Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz
A "_-iqmi, A —  Conserver les arbres isolés dans la mesure du possible.

| Délimitation des parcelles AOC
viticales (INAO)
Classement Route
& Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
"\ Classement sonore Rotte 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m
3:100m
—4:30m

P = g o THOY

Caractéristiques environnementales

Le secteur n'a pas fait l'objet de prospection environnementale sur le terrain. L’analyse suivante est issue d’une photo-
interprétation.

— Espace cultivé (culture mono-spécifique) et friches.

— Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz.
Occupation du sol et paysage :
Secteur constitué majoritairement d’un champ cultivé et d’habitat. Présence d'arbres isolés.
Caractéristiques urbaines :

— Secteur en extension en continuité d'un quartier pavillonnaire existante au sud et d’un projet de lotissement
en cours a l'est.

TN -

on inté{dite \—.Licence IjCM

Desservi par la rue de la belle jardiniére ainsi que par une voie d’acces en continuité du lotissement en cours
de réalisation a I'est.

Enjeux Programmation
- L Integration des fu.tures _ s - La connexion du secteur aureseau viaire existant Nombre minimum de logements : 16 Typologie de logements: Petit collectif, Maison individuelle
constructions au sein du tissu bati — Lamise en valeur de I'entrée de bourg .
et/ou mitoyenne
Surface (ha): 1,5
G PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique 56

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Couddes

COMMUNE DE COUDDES

Gfe

territoires



Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Couddes

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m2 minimum de Zonage
logements
CD001 Le bourg 15125 12 AU

Gfe

territoires



Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Couddes

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Couddes

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION

<€ Principe d’acces XXXX Acces direct des lots interdit
—> Principe d'acces sens unique <---<> Principe de liaison douce
ssmmns  Principe de voirie principale @ Principe de carrefour a sécuriser
ssren Principe de voirie secondaire
e I:l Principe d'aire de retournement
<" » Principe d'acceés futur
Principe d'accé rl i , o
- > cipe d acFes pouries ' P i Espace de stationnement mutualisé
parcelles agricoles Suan?

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des fagades Bati de type R+2 au maximum
‘\ principales
—j Principe d’ implantation du bati a Bati de type R+1 au maximum
I'alignement
= ==4 Principe d'implantation du bati

— o
en recul Principe de phase n°1

Zone a vocation principale Princioe de bh o
d'habitat rincipe de phase n°2

Zone a vocation principale .
- g : P P Principe de phase n°3
d'économie

Zone a vocation principale
d’équipement

Principe de placette

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT Etendue d'eau existante
Arbre & conserver dans la mesure Principe d'espace de gestion des
du possible eaux pluviales
Principe de coulée verte a créer - Espace boisé a conserver
Principe d’espace vert a * Patrimoine a conserver
aménager/conserver

Talus a préserver
NN Frange paysageére a conserver

Muret a preserver

[IIIIIII] - Frange paysagére a créer _ ‘ _
Point de vue a valoriser

Gfe

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Couddes

1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Couddes

SECTEUR CDoo1 - Le bourg

) Localisation Principes d'aménagement
Lo 5 'm oy 0o 5l 7
g\ i ol Organisation de la desserte et des accés
- - “ow b — L'accés au site se fera par la route de Chartres via les parcelles 859 et 858 pour desservir I'ensemble du site. La sortie se fera sur la
R 1 - s parcelle 855.
-.?I' '.‘_'_.-a“- = - » .m'w. — Lacréation d'accés est interdite depuis le chemin longeant I'ouest du secteur.
s = . -
§ " - L) - i Formes urbaines et organisation du bati
< S r # - 4 " ‘:'/ .- — Le batiment situé sur la parcelle 858 devra étre détruit.
X 5 ¢ . ‘ e gt o =P A — Les batiments s’'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
e -, PR L . .
nSilad i\ iy Insertion paysagére
\ — Lafrange paysageére bordant le secteur a I'ouest devra étre préservée.
4\.} LN ) o — Une frange paysagére devra étre créée autour du secteur afin de gérer l'interface avec le chemin qui le longe a l'ouest et les autres

Etat des lieux

Délimitation des parcelles AOC
viticoles (INAO}
Classement Route
a Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Histarique
Protection canalisation de gaz

1 Servitude I7 : Protection de stockage
de gaz

Ligne électrique

Caractéristiques environnementales
Le secteur n‘a pas fait l'objet de prospection environnementale sur le terrain. La présente analyse est issue d’un travail de
photo-interprétation

— Secteur composé de jardins et de fond de terrain.
— Secteur situé dans un périmetre de protection de stockage de gaz.
Occupation du sol et paysage :
— La partie nord est composée de surface enherbée et peu arborée, tandis que la partie sud-ouest est plus
végétalisée, avec la présence d'un certain nombre d’arbres et d’arbustes.
Caractéristiques urbaines :
— Secteur localisé a proximité immédiate du centre-bourg. Il est se situe a proximité direct de la place du bourg
de lacommune.
— L'intégralité du secteur est concernée par un périmetre de protection des monuments historiques.

Enjeux

habitations au sud et a l'est.

Insertion environnementale
— Maximiser la préservation de la végétation existante.
— Respecter la réglementation associée au périmetre de protection de stockage de gaz.

R
:-.._;‘_ IGNPARIS 2014 - | Reproduction ifiterdite "licenés

Programmation

— L'insertion paysagére des constructions — La connexion du secteur au réseau viaire existant

Gf¢

territoires

Nombre minimum de logements : 12 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen

Surface (ha): 1,51




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Couffy

COMMUNE DE COUFFY
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Couffy

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
CF001 chemin de la Chalonnerie 4137 3 AU
CF002 route de Saint-Aignan 7 063 6 AU

Gfe

territoires



Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Couffy

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation

Couffy - Centre.
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Couffy

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION

<>
—

<>

< >

e

Principe d'acces

Principe d'acces sens unique
Principe de voirie principale
Principe de voirie secondaire

Principe d'acces futur

Principe d'acces pour les
parcelles agricoles

Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

4

Principe d'orientation des facades
principales

Principe d’ implantation du bati a
I'alignement

Principe d'implantation du bati
enrecul

Zone a vocation principale
d’'habitat

Zone a vocation principale
d'économie

Zone a vocation principale
d'équipement

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

@

Gfe

territoires

Arbre a conserver dans la mesure
du possible

Principe de coulée verte a créer

Principe d'espace vert a
ameénager/conserver

Frange paysagere a conserver

Frange paysageére a créer

XX XX Acces direct des lots interdit

<--<<» Principe de liaison douce

© Principe de carrefour a sécuriser

|:| Principe d'aire de retournement

i P Espace de stationnement mutualisé

Bati de type R+2 au maximum

Bati de type R+1 au maximum

Principe de phase n°1

Principe de phase n°2
Principe de phase n°3

Principe de placette

Etendue d'eau existante

Principe d’espace de gestion des
eaux pluviales

- Espace boisé a conserver
* Patrimoine a conserver

Talus a préserver

Muret a preserver

< Point de vue a valoriser




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Couffy

1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Couffy

SECTEUR CFoo1- Chemin de la Chalonnerie

Localisation Principes d'aménagement
. N Ty L Organisation de la desserte et des acces
3 g C X h_ L I [ ] — Les lots desservis individuellement par le chemin de la Chalonnerie a I'ouest.
u 4 iy [ | W AT m - Accés futur & créer au nord du site afin de relier le chemin de la Chalonnerie a l'ouest a I'espace agricole & I'est pour permettre un
' ; n . .; mF S Y . développement futur.
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Etat des lieux

(Classement Route:
a Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
Classement Sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m
3:100m
——4:30m

L T CTRER
Caractéristiques environnementales
— Pas de zone humide
— Sensibilité au risque de remontée de nappe forte (1/3 sud) a trés forte (2/3 nord)
— Milieux prairiaux et de vergers a enjeux écologiques faibles
Occupation du sol et paysage :
— Verger présent en bordure ouest et prairie sur la partie est sur le site. Haie en bordure sud-est.
— Terrain situé en léger contrehaut de la voie.
Caractéristiques urbaines :
— Site localisé a I'est du bourg de Couffy.
— Enextension d’'une zone pavillonnaire a l'interface avec I'espace agricole a I'est.
— Desservi uniquement par le chemin de la Chalonnerie a I'ouest.

Formes urbaines et organisation du bati
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
— Lahauteur des batiments ne devra pas dépasser la hauteur des batiments voisins (R+Combles)

Insertion paysagére
— Haie existante a conserver. Frange paysagére a créer en bordure nord-est.

Insertion environnementale :
- Conserver le gros noyer
- Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace

L™ BDORTHO® - © IG J14 - Reproduction interdite - Licence P

Enjeux Programmation
- L |.ntegraft|on Adgs futures constructions au — La préservation de la frange paysagére existante au Nombre minimum de logements : 3 Typologie de logements : individuel etfou mitoyen
sein du tissu bati sud-est
— La gestion de [linterface avec I'espace Surface (ha): 0,4
agricole

Gf¢

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Couffy

SECTEUR CFoo2- Route de Saint-Aignan (D17)

Localisation Principes d’'aménagement
o s Organisation de la desserte et des accés
) ¥ ay i - — Acceés a créer depuis la route de Saint-Aignan au nord et a sécuriser par un carrefour a aménager (a préciser).
s & T o) -~ - — Création d'une voirie structurante permettant la desserte des lots et reliant la départementale.
; o 'Im; . il — Création d'une liaison piétonne au sud afin de relier 'aire de retournement a I'impasse des Rossignoux.
-~ LA — Une liaison douce vers le centre-bourg/école sera intégrée a 'aménagement au sud

y : ez > — Unrecul des batiments sera prévu au nord, le long de la départementale, afin d'assurer 'aménagement d’un trottoir
N S e A Formes urbaines et organisation du bdti

SR i T “’““m:’_ml s " “¥n — marge de recul le long de la route départementale

S T e 5 M*m: ’ ‘ — Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
= ™ % d/ 7 Insertion paysagére
- o Ry oy L — Frange paysageére a créer en bordure de la départementale pour limiter les nuisances sonores et valoriser I'entrée de bourg.
7" LT "’3 .- & , — Haie au sud-ouest a conserver.
PTITINS Sy TN, ¥ -w Périmétre de 'OAP — Rangée d'alignement d'arbres fruitiers en bordure ouest & préserver dans la mesure du possible.
] o - Insertion environnementale :
Etat des lieux - Conserver le gros noyer
- Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace
} o

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historigue
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
Classement Sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m
3:100m

— Pas de zone humide

— Milieux a faibles enjeux écologiques : friche, potager, verger
— Sensibilité au risque de remontée de nappe forte (a l'ouest) a trés forte (a l'est), nappe sub-affleurante en
extrémité nord
Occupation du sol et paysage :
— Prairie en légére pente avec une partie cultivée (potager) a I'est et un verger en bordure ouest. Terrain longé
d'un fossé en bordure nord.
—  Arbre structurant isolé présent au sud-est du site. Haie en bordure sud-ouest. ' o v ™~ AR \ I~
Caractéristiques urbaines : ; — ; s | s reprodUGtOMY o1 -
— Site localisé en entrée de bourg, en continuité de maisons individuelles situées en bordures sud et est.
— Accés aménagé au nord depuis la départementale et bordé de fossés.

"

Enjeux Programmation
— La sécurisation des accés et la création de — La prise en compte de la marge de recul le long de la - . T
. , Nombre minimum de logements : 6 Typologie de logements : individuel
liaisons douces vers le centre bourg route départementale
— Lavalorisation de |'arbre structurant le site — Lavalorisation de I'entrée de bourg Surface (ha) : 0,7

Gf¢

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Feings

COMMUNE DE FEINGS
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Feings

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
FEOO1 rue de la Biévre 4152 4 AU
FE002 chemin de la Croix 8368 8 AU
e Secteurs a vocation d'équipements, de tourisme et de loisirs
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? Zonage
FE201 Chemin de la Croix Vitelle 11205 AUE

Gfe

territoires




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Feings

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation

Feings-Centre |
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Feings

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION
<P Principe d'accés
—>  Principe d'accés sens unique
ssmmnn  Principe de voirie principale
rernnns Principe de voirie secondaire

<:-'» Principe d'accés futur

--» Principe d'accés pour les
parcelles agricoles

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des facades
* principales
]
=

Principe d’' implantation du bati a
I'alignement

Principe d'implantation du bati
en recul

Zone a vocation principale
d’habitat

- Zone a vocation principale
d’économie

Zone a vocation principale
d’équipement

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

@ Arbre a conserver dans la mesure
du possible

Principe de coulée verte a créer

Principe d'espace vert a
ameénager/conserver

NN Frange paysagére a conserver

I Frange paysagére a créer

Gfe

territoires

XX XX Acces direct des lots interdit

<---<» Principe de liaison douce

© Principe de carrefour a sécuriser

Principe d'aire de retournement

Espace de stationnement mutualisé

Bati de type R+2 au maximum

Bati de type R+1au maximum

Principe de phase n°1
Principe de phase n°2
Principe de phase n°3

Principe de placette

Etendue d’eau existante

Principe d'espace de gestion des

eaux pluviales

Espace boisé a conserver
Patrimoine a conserver
Talus a préserver

Muret a preserver

< Point de vue a valoriser



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Feings

1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Feings

. Localisation

SECTEUR FEoo1-rue de la Biévre

Principes d'aménagement

» - ~ o
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HA e ‘ ' "- Périmétre de 'OAP
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Etat des lieux

Classement Route
a Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique

Classement Sonore Route 2015
{Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m
3:100m

[ dh - -
Caractéristiques environnementales
— Pas de zone humide
— Enjeux écologiques faibles : jardin de la maison, potager
— Pas d'interaction avec les corridors de milieux boisés
— Sensibilité trés forte au risque de remontée de nappe, nappe sub-affleurante au nord
Occupation du sol et paysage :
— Jardin d'un particulier : maraichage, verger, arbres. Le verger est en bordure nord du site. Arbre structurant
au centre du site.
Caractéristiques urbaines :
— Site en extension du quartier La Filiére, localisé au nord-est du centre-bourg. A moins de 500 m de I'école.
— Al'interface entre le quartier d’habitation, I'espace cultivé ainsi que la station d'épuration a I'est.
— Desservi par un chemin enherbé au nord depuis la rue de la Biévre.

Organisation de la desserte et des accés
— Accés a conforter au nord—ouest du secteur depuis la rue de la Biévre.
— Voirie en impasse a créer se terminant par une aire de retournement.
Formes urbaines et organisation du bati
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
— Hauteur du bati : R+1 maximum.
Insertion paysagére
— Frange paysagere (arbres fruitiers) a conserver en bordure nord.
— Arbres structurants a conserver au centre et au sud-ouest.
Insertion environnementale :
- Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace

. - ™~
L. L i
‘. o /\ \‘\ S
Al Pmmepmduction interdite icence DCM ™

Enjeux Programmation
- L.|ntegﬁra.t|on des futures constructions au sein du - La gestlgn de,,I mterface avec un espace cultivé Nombre minimum de logements : 4 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen
tissu bati et la station d'épuration

— La préservation de l'arbre structurant et de la
frange paysagére existante au nord

Gg PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique

territoires

Surface (ha) : 0,41



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Feings

SECTEUR FEoo2- chemin de la Croix

- Localisation Principes d'aménagement

L it Py ‘ Organisation de la desserte et des acceés

= — Acceés a prévoir depuis la rue de la Biévre
— Voirie principale en impasse a créer permettant la desserte des lots de part et d'autre
—  Prévoir une liaison piétonne avec le chemin de la Croix

Formes urbaines et organisation du bdti
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
— Hauteur des habitations : niveau R+1 maximum.
— Les habitations devront s'implanter d'une distance horizontale de 3 m de la ligne électrique, si elle n‘est pas enfouie lors de

o N I'aménagement.
/}f)ﬁg' 3 ~ Insertion paysageére
A o P — Frange paysagére a conserver en bordure ouest.

— Des espaces jardinés non constructibles devront étre conservés du c6té du cours d’eau sur la partie sud-ouest

Insertion environnementale :
Fossé de trop plein de I'étang en bordure a préserver.

‘Classement Route
a Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique

Classement Sonore Route 2015

(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m
3:100m

@ —4:30m

- Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace

- Respecter la réglementation liée aux rejets afin d'éviter la pollution du fossé et de I'étang en bordure et de I'hydrologie associée.

‘K'ﬂf A

Reproduction interdite. - Licence

o »

Caractéristiques environnementales
— Fossé de trop plein d’étang en bordure de parcelle.
— Enjeux écologiques faibles : friches post-culturales, alignement de peupliers, ancien jardin.
— Pas d'interaction avec les corridors de milieux boisés.
— Sensibilité trés forte au risque de remontée de nappe et nappe sub-affleurante sur le tiers ouest.

Occupation du sol et paysage :
— Prairie en légére pente, bordée a |'ouest par un boisement, au sud-est par un bosquet et longée par une

habitation au nord et au sud-est. La partie sud-ouest constituée d'un jardin privé.

— Cours d’eau en contrebas du terrain, en bordure sud.

Caractéristiques urbaines : '
— Site en extension d’un quartier pavillonnaire au nord. A moins de 700 m de I'école. / ; \ 7 | S T o e L e
— Ligne électrique moyenne tension traverse le site du nord-ouest au sud-est. ' ' ' ] '
— Desservi par le chemin de la Croix au nord.

Enjeux Programmation
- L Pnse en comptg de la topographie et la - L |ntggrat|on paysagere d,u bat,' ) Nombre minimum de logements : 8 Typologie de logements : individuel et/ ou mitoyen
gestion des eaux pluviales — Laprise en compte de la ligne électrique

Surface (ha): 0,83

G PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique 76

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Feings

2. SECTEURS A VOCATION D’EQUIPEMENTS, DE TOURISME ET DE LOISIR




Commune de Feings

Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis
SECTEUR FE201- chemin de la Croix Vitelle
Principes d'aménagement

oFo184

0F0241 veaz39

oFOL4E
orzs

oF0222

I Périmetre de 'OAP

oFo1sE
oFaam

A 0102030 m
=

N ars

oFo3BY
oFo15s

Etat des lieux

Classement Route
a Grande Girculation
Protection captage d'eau potable
Pretection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
Ly Classement Sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur dimpact)
2:250m
3:100m
— 4:30m

BB ORTHO®

\

Caractéristiques environnementales

Pas de zone humide
Milieu prairial a enjeux faibles mais peut étre une zone de transit entre les deux boisements de part et d’autre

de la parcelle.
Zone de passage d'une canalisation de gaz

Occupation du sol et paysage :
Terrain en pente. Alignement d'arbres en bordure ouest. Bosquet de frénes au nord-ouest. Chéne isolé, arbre

structurant en bordure nord. Bois en bordure sud.
Bassin sur la partie ouest, prairie sur la partie est.

Caractéristiques urbaines :
Site en extension au sud-est du bourg. Bordé par le cimetiére au sud-est. Site concerné par la servitude I3

Canalisation de gaz.
Desservi par la route du Moulin de Gallet au nord et par le chemin de Croix Vitelle a I'est.

- Localisation
¢'M e ol BTR e W, Organisation de la desserte et des acces
i ‘N L m it o] T — Aumoins deux accés a créer a I'est depuis le chemin de Croix Vitelle.
sLicd F T e VR . ' Insertion paysagére
8 A4 y “f,ﬁf w?:m e s [ . —  Frange paysagére & créer en bordure ouest.
77> %ﬁﬂ"“‘?w L - e — Frange paysagére a conserver en bordure sud. Boisement et arbres structurants a conserver au nord du site.
E:ﬁ | . [ Insertion environnementale :
A o o - - Respecter la réglementation associée au passage de la canalisation de gaz.
- ek

0 10 20 30 m

Programmation

Enjeux

L'intégration paysageére du bati de

La valorisation de I|arbre structurant,
I'alignement d’arbres et du bosquet
La création de liaisons douces vers le centre bourg

Surface (ha): 1,2 Type d'équipement : équipement sportif/tourisme
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Fougéres-sur-Biévre

COMMUNE DE FOUGERES-SUR-BIEVRE
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Fougeéres-sur-Biévre

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
FO001 rue de I'Eglise 5 146 7 AU
FO002 rue de la Garenne 29 054 34 AU

Gfe

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Fougeéres-sur-Biévre

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation

Fougeres-sur-Bievre - Sud
»
v

b2

A 0 50 100 150 m
-]
N

Gfe

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Fougeéres-sur-Biévre

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION

<€) Principe d'accés XX XX Accés direct des lots interdit
—> Principe d'accés sens unique <---<» Principe de liaison douce
ssmmss  Principe de voirie principale © Principe de carrefour & sécuriser
siinnns Principe de voirie secondaire
e L |:| Principe d’aire de retournement
<--"» Principe d'acces futur
5 - I \ '.-.‘
geml, PHNCPEC acces pour le3 : P} Espace de stationnement mutualisé
parcelles agricoles Yin?

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des facades Bati de type R+2 au maximum
( principales
b Principe d’ implantation du bati 3 Bati de type R+1 au maximum
I'alignement
= ==4 Principe d'implantation du bati

Principe de phase n°1

en recul
Zone a vocation principale o .
dhabitat Principe de phase n°2
Zone a vocation principale o
- dx : 3 . Principe de phase n°3
économie
Zone a vocation principale "'“;j:: Principe de placette
d'équipement
PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT Etendue d'eau existante
@ Arbre a conserver dans la mesure Principe d'espace de gestion des
du possible eaux pluviales
Principe de coulée verte a créer - Espace boisé a conserver
Principe d’'espace vert a * Patrimoine a conserver
aménager/conserver o
Talus a préserver
NI Frange paysagere a conserver ‘
Muret a preserver
I Frange paysagére a créer _ ‘ _
Point de vue a valoriser

Gfe
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Fougéres-sur-Biévre

1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Fougéres-sur-Biévre

SECTEUR FOoo01- rue de I'Eglise

e Localisation Principes d’aménag_:]ement
e A'Aé R 4 Organisation de la desserte et des accés
[ + ) lll;""g " & > @ — Une voie de desserte mutualisée sera créée au coeur de l'opération, depuis la rue de la Garenne.
:'\«w;:*; o : oo — Une liaison douce sera prévue avec |'opération située au sud du site
Sl e Y = Formes urbaines et organisation du bati
D N\ ogs ;\ - — Les habitations s’orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
D '1.3 R 7. 5 o — Lahauteur du bati ne dépassera pas le niveau R+1 ou R+combles.
¥ 4 75 Insertion paysagére
D o G — Un aménagement paysager des rues de I'église et de la Garenne pourra accompagner les aménagements de voirie pour ralentir la
e ! circulation en entrée de bourg.
DX s Insertion environnementale :

*

01146

Nonnd - Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace

- Périmétre de 'OAP

Classement Route
& Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Pratection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
Classement Sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m
3:100m
——a4:30m

Caractéristiques environnementales
— Pasde zone humide
— Milieu prairial a enjeux écologiques faibles
— Pas d'interaction avec les corridors de milieux boisés
— Sensibilité au risque de remontée de nappe forte et nappe sub-affleurante sur les 2/3 est
Occupation du sol et paysage :
— Prairie bordée au nord par un jardin cultive.
— Secteur ouvert et plat, favorisant la covisibilité avec la campagne habitée aux alentours.
Caractéristiques urbaines :
— Enentrée sud du bourg, en extension. Au sien d'un tissu lache d’habitations, entre plusieurs petits hameaux.
A moins de 700 m de |'école. Bordé par des habitations en bordures nord-ouest et sud-est. Site entierement A »
dans le périmétre de protection d’'un monument historique. — BD ORTHO®,/~ © IGN PARIS 2014 - ion interditg’ - Licency DEM
— Présence d'une ligne électrique moyenne tension longeant le site au sud.
— Desservi par la rue de I'Eglise au nord-est et par la rue de la Garenne au sud-ouest.

Enjeux Programmation

— Lavalorisation de I'entrée de bourg — Laprise en compte de la ligne électrique

— L'intégration paysagére du bati

— La préservation de la frange existante au nord-
ouest du site

G PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique

territoires

Nombre minimum de logements : 7

Surface (ha): 0,51

Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen

84



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Fougéres-sur-Biévre

Localisation

SECTEUR FOo002- rue de la Garenne

Principes d'aménagement

- - B e v
. . o 0CI513 e y30
= ;(\":f/ oco428
£l T s
‘ e X oco076
’ - 3 >
« Ehe
R o octssa
Ve Xaala i 0co730
T IR AR
Pas NI XY .
. N ocoes2
Y RIS 1o
. PRI
: SRIG
w3 ¥ R
£ 's
& /
< "" , oc1146,

0C0052

#z q;
0c1383
0C0962,

000678
4 0069
oy OC0%0c0122 oc1a1z

080677

0c0950

00020 0co14s

oco151

oco1sd

I}Cliax3 0C1320 09553 0C1153 i
oy § 005 g - A ,
Arnghs o ) W Périmetre de 'OAP

Cassement Route
a Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique

Classement Sonore Route 2015

{ (Catégorie de voirie : largeur dimpact)
2:250m
3:100m

—4:30m

Caractéristiques environnementales
— Pas de zone humide. Milieu prairial a enjeux écologiques faibles

— Pas d'interaction avec les corridors de milieux boisés

— Sensibilité faible a trés forte au risque de remontée de nappe, nappe sub-affleurante a I'extrémité nord

Occupation du sol et paysage :

— Prairie, parcelle cultivé a I'est et début de boisement au centre du secteur. Haie présente a I'ouest du site, le

long d’une habitation.

— Secteur plat et ouvert ce qui engendre une certaine covisibilité avec la campagne habitée aux alentours.

Caractéristiques urbaines :

— Enentrée sud du bourg, en extension. Au sien d'un tissu lache d’habitations, entre plusieurs petits hameaux.
A moins de 700 m de I'école. Présence de deux habitations en bordure est du secteur. Site au trois-quarts

dans le périmétre de protection d’'un monument historique.
— Présence d'une ligne électrique moyenne tension traversant le site du sud-est.

— Desservi par le chemin du Bras de Fer au sud, la rue du Gaucher a l'ouest, rue de la Garenne au nord et le

chemin Terre du Bras de Fer a I'est.

Enjeux

Organisation de la desserte et des accés
Une voie traversante sera créée depuis la voie communale a I'ouest et jusqu’au chemin dit du Bras de Fer au sud.
Une desserte secondaire a I'est permettra de desservir plusieurs lots, en s’appuyant sur une aire de retournement.
Des liaisons douces seront prévues au cceur de I'opération de maniére a rejoindre I'espace paysager central
Un recul des batiments devra étre pris en compte depuis la rue de la Garenne.
Formes urbaines et organisation du bati
— Un espace paysager central accueillera un bassin de traitement des eaux pluviales. Un traitement paysager de qualité est attendu pour
la réalisation de cet ouvrage. L'espace paysager devra étre un lieu de rencontre au cceur de I'opération.
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
— Lahauteur du bati ne dépassera pas le niveau R+1 ou R+combles.
Insertion paysageére
— L'aménagement de la voirie interne au secteur s'accompagnera d'un traitement végétal.
Insertion environnementale

— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d'assainissement efficace

4

HO® - © IGK PARIS 2014 —“Reproduction interdite - Licence DCM

Programmation

— Lavalorisation de I'entrée de bourg -
— L'intégration paysagére du bati -

Gﬁ PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique

territoires

La prise en compte de la ligne électrique
La gestion de I'interface avec un espace agricole

Nombre minimum de logements : 34 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen

Surface (ha): 2,91
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Fresnes

COMMUNE DE FRESNES
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Fresnes

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
FROO1 rue du Bois de Mont 22481 22 | AU

Gfe

territoires
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Fresnes

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION
<P Principe d'accés
—>  Principe d'accés sens unique
ssmmnn  Principe de voirie principale
rernnns Principe de voirie secondaire

<:-'» Principe d'accés futur

--» Principe d'accés pour les
parcelles agricoles

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des facades
* principales
]
=

Principe d’' implantation du bati a
I'alignement

Principe d'implantation du bati
en recul

Zone a vocation principale
d’habitat

- Zone a vocation principale
d’économie

Zone a vocation principale
d’équipement

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

@ Arbre a conserver dans la mesure
du possible

Principe de coulée verte a créer

Principe d'espace vert a
ameénager/conserver

NN Frange paysagére a conserver

I Frange paysagére a créer

Gfe

territoires

XX XX Acces direct des lots interdit

<---<» Principe de liaison douce

© Principe de carrefour a sécuriser

Principe d'aire de retournement

Espace de stationnement mutualisé

Bati de type R+2 au maximum

Bati de type R+1au maximum

Principe de phase n°1
Principe de phase n°2
Principe de phase n°3

Principe de placette

Etendue d’eau existante

Principe d'espace de gestion des

eaux pluviales

Espace boisé a conserver
Patrimoine a conserver
Talus a préserver

Muret a preserver

< Point de vue a valoriser



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Fresnes

1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Fresnes

SECTEUR FRoo1- rue du Bois de Monts

e Localisation Principes d’'aménagement
s ‘:""‘:'-_"’j{;".-fj‘ CRERY = M&wmr,.f ¢ sfo::,v' :”fmus; e e, Organisation de la desserte et des accés
‘g;’-‘\ o e, o e Z "’Z‘n”m& s mmww%mfw - s - Acc{es %\ ar,nénlager au nord-es'F depuis la rue du Bois de Mont sur I'accés existant de I'habitation au nord-est.
I ERE) ::,_9_‘ oyl el S = m Wm; . - Acc?s a secu‘nse’r ag n‘ord du site sur la RD7.. N N . ‘ , . ‘
i . ' ' ' S o s ‘ﬁ:m — — Acceés futur a prévoir a I'ouest dans la continuité de la voirie structurante. Aire de retournement a aménager au niveau de I'accés futur.
(4 :2 ”,) ™ g i — Voirie principale a créer permettant la desserte des lots de part et d'autre et reliant I'accés au nord-est et I'accés futur a 'ouest.
SRR v s L AaN — Liaison douce a créer depuis I'impasse du Bois de Monts au nord et reliant I'aire de retournement.
: vf‘i ‘il m” X{y ' Formes urbaines et organisation du bati
VA - - ' . — Les habitations s’orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
b N - B b Insertion paysagére
: - o oo — Alignement d’arbres a conforter par 'aménagement d’'un espace vert au nord-est le long de la rue du Bois de Monts.
2 - e = T il —  Point de vue sur le clocher de I'église a valoriser par 'orientation de I'axe de la voirie en direction du nord-ouest.
é wan - — Une zone de transition non constructible sera conservée au sud-ouest sous la forme de fonds de jardins.
i Vs o, = S - Périmétre de 'OAP — Franges paysagéres a créer en bordures ouest, sud-ouest et sud-est.
N o s T = Insertion environnementale :
Etat des lieux - Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz

- Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace

Cassement Route
& Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique

B Classement Sonore Route 2015

Caractéristiques environnementales
— Pas de zone humide. Milieu de friche post-cultural a faible enjeu écologique.
— Pasd'interaction avec les corridors de milieux boisés.
— Nappe sub-affleurante
Occupation du sol et paysage :
— Prairie en légére pente. Présence d'une haie basse au nord-ouest le long de Ilmpasse du Bois de Mont et
alignement d’arbres au nord-est le long de la RD7. Point de vue sur le clocher de I'église en direction du nord-ouest.
Caractéristiques urbaines :
— En entrée de bourg, en extension au sud-est du bourg. En continuité de maisons individuelles au nord-est et de
logements individuels groupés au nord-ouest.
—  Présence d’une ligne électrique moyenne tension traversant le site du sud-ouest au nord-est.
— Desservi par la rue du Bois de Monts au nord-est et par I'impasse du Bois de Mont au nord.

BD ORTHO® - © IGN PARIS 2014\ Reproduction interdite - Li(_: e DCH
Enjeux Programmation
B La. vallor|sa.t|on del er\rtree deAb9urg - L prise en cgmpte de !a ligne électrique .| Nombre minimum de logements : 22 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen
— L'intégration paysagére du bati — La préservation de I'alignement d'arbres au sein
— La prise en compte et la valorisation du cone de du site Surface (ha) : 2,24 Logements sociaux : 4 logements

vue sur |'église

Gf¢

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Gy-en-Sologne

COMMUNE DE GY-EN-SOLOGNE
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Gy-en-Sologne

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
GY001 rue des Genets 12314 10 AU
GY002 route de la Garde 14 319 10 UB - AU

Gfe

territoires




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Gy-en-Sologne

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation

. L S
Gy-en-Sologne-Centre . b 2

- ¢
-
1}
]
1- b
-~ - r
1 -~
Digy - L e ™ o
D143D143 . o
- ~ "
D143
-
[ __-l'
' = -
L] l
IaN,
| s
L 2 = Dsg
*
- D, Osg
9 bsg 52
~
&
s
P
P
Q
s A
~ \ %

“
0 50 100 150 m f

N [ .

Gfe

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Gy-en-Sologne

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION

<€) Principe d'accés XX XX Accés direct des lots interdit
——>  Principe d'accés sens unique <---<»> Principe de liaison douce
wwmsrn  Principe de voirie principale © Principe de carrefour a sécuriser
siinnns Principe de voirie secondaire

Principe daire de retournement
<--"» Principe d'acces futur |:|

Principe d'accés pour les i . L,
= > P P ' P 1 Espace de stationnement mutualisé

parcelles agricoles Yin?
—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des fagades Bati de type R+2 au maximum
( principales

b= Principe d’ implantation du bati a Bati de type R+1 au maximum
I'alignement

= ==4 Principe d'implantation du bati
en recul Principe de phase n°1
Zone a vocation principale
dhabitat g i Principe de phase n°2
Zone a vocation principale o
Zone & vocation principale Prineivedeplasetis
d'équipement

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT Etendue d'eau existante

@ Arbre a conserver dans la mesure Principe d'espace de gestion des
du possible eaux pluviales
Principe de coulée verte a créer - Espace boisé a conserver
Principe d’espace vert a * Patrimoine a conserver
aménager/conserver

Talus a préserver

NI Frange paysagere a conserver ‘
Muret a preserver

I Frange paysagére a créer _ ‘ _
Point de vue a valoriser

Gfe

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Gy-en-Sologne

1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Gy-en-Sologne

SECTEUR GYoo01-rue des Genéts

Localisation Principes d’'aménagement
. - . Organisation de la desserte et des accés
5 : R ™ f — Accés a conforter depuis la rue des Genéts au sud-est.
A g ~ — Ladesserte des lots le long de la voie existante pourront se faire directement depuis la rue de Belhomme au nord.
- . — Lapossibilité de créer une voirie traversante a I'opération doit étre envisagée
b — Une aire de retournement sera prévue au centre de |'opération
IR, l'“'\ 4 1

) RS

Formes urbaines et organisation du bati

Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
— Lahauteur du bati ne dépassera pas le niveau R+1 ou R+combles.
Insertion paysagére

Haie a conserver en bordure ouest. Petit boisement au sud a conserver dans la mesure du possible, en face de l'acces de la rue des
Genéts. Arbres a conserver en bordure nord, le long de la rue de Belhomme.

Classement Route

& Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Histarique
Protection canalisation de gaz
Ligne electrique
Classement sonore Route 2015

2:250m
3:100m

=

Caractéristiques environnementales

Parcelle concernée par la zone Natura2o00 «Sologne», mais ne présente pas d’habitat d'intérét
communautaire.

Présence d'une saulaie et d'un fossé, milieux humides a enjeux écologiques forts (principalement la saulaie).
— Présence d'un étang en bordure.
— Enjeux écologiques faibles sur les milieux de prairies, de friches et de ronciers.
— Nappe sub-affleurante sous la parcelle
— Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz
Occupation du sol et paysage :

— Prairie et début de boisement sur la partie sud du secteur. Haie présente en bordures ouest et nord. Trois
arbres structurant présents en bordure nord, le long de la route.

— Secteur en légeére pente, bordé par un étang au sud-ouest et par fossé au nord le long de la route.
Caractéristiques urbaines :

En entrée de bourg. Secteur au nord-ouest du cceur de bourg, en extension d'un petit quartier pavillonnaire.
A moins de 500 m de I'école. Bordé par des habitations au nord, a I'est et au sud.
— Desservi par la rue de Belhomme au nord et la rue des Genéts au nord-est.

Enjeux

Insertion environnementale

—  Préserver la zone humide (saulaie et fosse)

— Conserver les chénes pédonculés

— Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz
Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace
Respecter la réglementation liée aux rejets afin d'éviter la pollution du fossé, de I'étang en bordure et de I'hydrologie associée

v
0

ERPTTITILLL

Programmation

— Lavalorisation de I'entrée de bourg -
— L'intégration paysagére du bati -
— La prise en compte de la proximité de I'étang

La densification du tissu bati
La préservation des franges existantes

Gf¥

territoires

Nombre minimum de logements : 10 Typologie de logements : individuel et intermédiaire

Surface (ha): 1,2




Commune de Gy-en-Sologne

Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Localisation

SECTEUR GYo002- route de la Garde

Principes d'aménagement
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Classement Route
4 Grande Circulation
Protection captage d'eau patable
Protection Monument Historique:
Protection canalisation de gaz
Ligne dectrique
S Ciassement Sonore Route 2015

j (Catégorie de voirie : largeur dimpact)
2:250m
3:100m

—4:30m

.

ristiques environnementales
Parcelle concernée par la zone Naturazooo «Sologne», mais ne présente pas d'habitat d'intérét

Caracté

communautaire.
Présence d'une saulaie et d'un fossé, milieux humides a enjeux écologiques forts (principalement la saulaie).

Présence d'un étang en bordure.

Enjeux écologiques faibles sur les milieux de prairies, de friches et de ronciers.
Nappe sub-affleurante sous la parcelle

— Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz

Occupation du sol et paysage :
Prairie, parcelle libre de plantation. Secteur bordé par un étang au nord-est et par un fossé a I'ouest. Un

deuxiéme fossé relie I'étang au premier fossé et coupe en deux le secteur.
Secteur plat et ouvert ce qui engendre une certaine covisibilité depuis |a route.
Point de vue sur le clocher de I'église au nord.

Caractéristiques urbaines :
En entrée sud du bourg, en extension du cceur de bourg. A moins de 100 m de I'école. Présence d’un espace

de loisirs au nord-est du secteur. Virage au sud-ouest du site.

Organisation de la desserte et des accés

Un accés est a créer depuis la rue de la Croix Saint-André a I'ouest.

La desserte des lots donnant directement sur les voies existantes se feront la rue de la Croix Saint-André a I'ouest et la rue de la Carde
au sud-est. Cependant la desserte directe des lots est interdite dans le virage.

Voie en impasse a créer permettant la desserte des lots au sud et se terminant par une aire de retournement.

Une liaison douce est a créer depuis la voie en impasse pour aller sur I'espace de loisirs de la commune, en traversant le fossé de

maniére sécurisée.
Formes urbaines et organisation du bati
Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.

La hauteur du bati ne dépassera pas le niveau R+1 ou R+combles.
Les nouvelles habitations, sur la partie nord, s'implanteront en recul de la voie. Elles devront aussi étre alignées entre elles

Insertion paysagére
Une frange paysageére est a créer en bordure est du secteur.
La bordure sud-est est a végétaliser de maniére a marquer I'entrée de bourg et faire ralentir la circulation.

Insertion environnementale
Respect de la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz.
Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace

Respect de la réglementation concernant les rejets afin d'éviter la pollution du fossé, de I'étang en bordure et de I'hydrologie associée.

=
=
=
=
=
=

- Licence DCM

— Desservi par la rue de la Croix Saint-André a I'ouest et la route de la Garde au sud
Enjeux Programmation
- La. va'Ior|s§t|on del er‘ltree deAb.ourg - La gestlon.de I'interface avec un lelspace agricole Nombre minimum de logements : 10 Typologie de logements : individuel
— L'intégration paysagére du bati — Laconnexion avec 'espace de loisirs
— lasécurisation des acces — La prise en compte de la proximité de I'étang Surface (ha) : 1,4
98

PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Mareuil-sur-Cher

COMMUNE DE MAREUIL-SUR-CHER
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Mareuil-sur-Cher

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et

de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
MAO001 Rue des Hauts Bonneaux 22 003 22 AU
MAO002 Rue du Coudret 12 031 12 AU
e Secteurs a vocation mixte
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? Zonage
MA300 Rue de la Taille 8493 AU
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Mareuil-sur-Cher

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Mareuil-sur-Cher

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION

<€) Principe d'accés XX XX Accés direct des lots interdit

—>  Principe d'accés sens unique <---<> Principe de liaison douce

ssmmss  Principe de voirie principale © Principe de carrefour & sécuriser

sreesns Principe de voirie secondaire

- L |:| Principe d'aire de retournement
< » Principe d'acceés futur
$iGs FHHCEEc dcces pour i : P} Espace de stationnement mutualisé
parcelles agricoles Ha

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des fagades B4ti de type R+2 au maximum
k principales
J——j Principe d’ implantation du bati a Bati de type R+1 au maximum
I'alignement
= ==4 Principe d'implantation du bati NN\
en recul Principe de phase n°1
Zone a vocation principale o .
diabitst Principe de phase n°2
Zone a vocation principale -
- d'é - . 7 Principe de phase n°3
économie
Zone a vocation principale Principe de placette
d'équipement
PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT Etendue d'eau existante
@ Arbre & conserver dans la mesure Principe d'espace de gestion des
du possible eaux pluviales
Principe de coulée verte a créer - Espace boisé a conserver
Principe d'espace vert a * Patrimoine a conserver
ameénager/conserver

Talus a préserver
NN Frange paysagére a conserver

Muret a preserver

I Frange paysagére a créer _ ‘ _
Point de vue a valoriser
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Mareuil-sur-Cher

1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Mareuil-sur-Cher
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SECTEUR MAoo01- Rue des Hauts Bonneaux

Périmétre de 'OAP

3
Caractéristiques environne

Classement Route:
 Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
Classement Sonore Route 2015 oy 2
(Catégorie de voine : largeur d'impact)
2:250m

F 4

P 580 081
mentales
Pas de zone humide. Enjeux écologiques faibles.

Les prairies participent a la fonctionnalité des corridors des milieux prairiaux.

Pas d'interaction avec les corridors de milieux boisés.

Nappe sub-affleurante, sensibilité au risque de remontée de nappe forte a trés forte le long de la bordure sud-ouest
Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz

Occupation du sol et paysage :

Prairie en |égére pente en direction du nord-est. Présence d'un chai dans le sud-est du périmétre.
Frange paysageére sur la bordure nord-ouest du périmeétre en continuité avec un secteur légérement boisé. Arbre
structurant dans la partie nord du secteur.

Caractéristiques urbaines :

Site en extension au sud-est du bourg en continuité d'un secteur pavillonnaire, entouré de maisons individuelles
excepté a la bordure sud du secteur proche de boisements.

Desserte par la rue du Coudret a l'ouest et la rue des Hauts Bonneaux au sud du périmeétre. Chemin en calcaire au
milieu du secteur desservant une habitation.

Carrefour aménagé dans la pointe sud-ouest du secteur par un stop.

Enjeux

\ / Localisation Principes d'aménagement
= ' Uy ((% - L Organisation de la desserte et des accés
e K . ) o — Deux accés par la rue du Coudret a I'ouest du périmétre et par la voie desservant le lotissement prés de la rue de la République.

?‘\»:z‘%;“:\\ ) s — Desserte des lots par un systéeme de voirie interne a créer en s'appuyant sur les chemins existants dans le secteur. Des aires de
o ~><.¥,; ; \e.\\___/i,q.__%_}_\ \ . * retournement seront a prévoir pour les voies en impasse.
87 7 '\ { ™~ a2 Formes urbaines et organisation du bati

Qs ‘54 '/ i — Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.

NV oS S . » . Insertion paysagére

: ) A } 7% Sy s ¢ § 4 — Conservation de la frange paysagére avec les boisements existants au nord-ouest du secteur.

— Création et conservation d'une frange paysagére en marge du chai dans la partie sud-est.
— Un arbre structurant a préserver dans la mesure du possible dans la partie nord du secteur.
Insertion environnementale :
— Respecter la réglementation associée au périmetre de protection de stockage de gaz
— Maintenir un espace de transition entre le bosquet et les habitats de type prairiale
— Aménager la placette sans arbres ni arbustes par avec des milieux ouvert (prairies) gérés de facon extensive
— Maintenir une partie de la parcelle en prairie
— Prendre en compte les risques de remontée de nappe :
efficace

caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement

Programmation

L'intégration  paysagére  des  futures -
constructions au sein du tissu bati -
L'interface entre le secteur pavillonnaire et
I"activité viticole

cE

territoires

La préservation de la frange paysagére existante
La prise en compte de la topographie

Nombre minimum de logements : 22 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen

Surface (ha): 2,2



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Mareuil-sur-Cher

SECTEUR MAo002- Rue du Coudret
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R \ , Localisation Principes d’'aménagement
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Ak o \ : e Lp \*‘W wta "SR v N & W5 Organisation de la desserte et des acces
PR AL 4 e oo ” Bhoez/ays o . . N S
- EN K Gt 7 'm.‘ i {ﬂ ” i — Acceés a créer uniquement par la rue du Coudret a l'ouest du périmétre.
SR A 4] . . . . . .
il / ey ‘ — Interdiction de passage par le sud-est du secteur (chemin existant desservant le lotissement)
P s - > . @ o iz ‘M
S /.;»«.’?e,s; , \.N_///(—:% M\om * W ' — Desserte des lots par une voirie interne a créer en s'appuyant sur les chemins existants. Des aires de retournement seront a prévoir
3 &2 A \ \ . :
3 I AL s pour les voies en impasse.
: > . 07 i . . A . . P s .
;ﬁ s 48 | Su p — Une liaison douce pourra étre aménagée en bordure du périmétre pour faciliter la connexion avec le bourg
% AR W TN i A Formes urbaines et organisation du bati
0 A Aolls e iy o — Les habitations s’orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
0% S g % Insertion paysagére
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Classement Route
4 Grande Clrculation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ugne électrique

Classement Sonore Route 2015

(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
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Caractéristiques environnementales
— Pas de zone humide. Fond de jardin arboré, potager a enjeux écologiques faibles.
— Les milieux présents participent trés faiblement a la fonctionnalité des corridors de milieux prairiaux car les
jardins sont tondus et les parcelles sont cl6turées.
— Les milieux présents participent faiblement aux corridors de milieux boisés car il s'agit d'arbres isolés et
d'arbres fruitiers principalement.
Nappe sub-affleurante sous la totalité de la parcelle.
— Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz.
Occupation du sol et paysage :
— Terrain en légére pente en direction du nord-est avec plusieurs jardins privés cloturés. Potager dans la partie
nord-ouest du secteur.
— Frange paysagere sur la bordure nord-ouest du périmétre avec des haies de coniféres.
Caractéristiques urbaines :
— Site en extension au sud-est du bourg en continuité d'un secteur pavillonnaire, Desserte par la rue du Coudret
a l'ouest. Chemins en calcaire ou en terre traversant le secteur d’ouest en est.

Enjeux

— Conservation de la frange paysageére existante en bordure de la rue du Coudret au sud-ouest du périmétre.
Insertion environnementale

— Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz

— Mettre en place des cl6tures perméables a la petite faune

— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace
N ¥ 1 e - e’ i ;

— L'intégration  paysagere des  futures -
constructions au sein du tissu bati -

La préservation de la frange paysagére existante
La prise en compte de la topographie
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Nombre minimum de logements : 14 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen

Surface (ha): 1,2



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Mareuil-sur-Cher

2. SECTEURS A VOCATION MIXTE
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SECTEUR MA300- Rue de la Taille

Localisation

Principes d’'aménagement
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Classement Route

& Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
Cassement Sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
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Caracterlsthues enwronnementales
— Pas de zone humide. Enjeux écologiques faibles pour les milieux prairiaux avec la présence de 2 cédres.
— Les prairies participent a la fonctionnalité des corridors des milieux prairiaux.
— Pasd'interaction avec les corridors de milieux boisés.
— Sensibilité au risque de remontée de nappe moyenne a trés forte (nappe sub-affleurante en extrémité nord).
—  Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz
Occupation du sol et paysage :
— Terrain en légére pente en direction du nord-ouest Frange paysageére sur la bordure nord-ouest du périmétre avec
le ruisseau de la Fontaine en contrebas.
—  Secteur situé dans le périmétre de monument historique (église, ancien chateau).
Caractéristiques urbaines :
— Site en extension en continuité sud du coeur de bourg. Ecole au nord du secteur avec un parking, prairie et
cimetiére sur la partie sud.
— Desserte par la rue de la Taille au sud-est et sud-ouest du secteur. Chemin gravillonné reliant au nord-est le secteur
alarue de la République entre la mairie et I'église (liaison douce longeant le ruisseau).

Enjeux

Organisation de la desserte et des accés
— Aumoins un accés par la rue de la Taille au sud-est ou la rue de I'Egalité au sud-ouest du périmétre.
— Voirie interne a prévoir pour la desserte de la résidence senior et/ou autres constructions futures a vocation d’habitat.
— Conforter et valoriser la liaison douce en direction du centre-bourg, longeant le secteur du sud-ouest au nord-ouest prés du ruisseau.
— Parking existant a agrandir et a mutualiser avec I'école pour les stationnements liés a I'activité du secteur
Formes urbaines et organisation du bati
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
Insertion paysagére
— Conservation et valorisation de la frange paysageére existante bordant le ruisseau en bordure ouest du secteur.
— Trame paysagére a aménager au sein du secteur par des franges a créer ou conforter en bordure.
Insertion environnementale :
— Traiter les espaces verts de fagon extensive en milieu ouvert
— Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz
— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéeme d’assainissement efficace

Programmation

La valorisation de liaisons douces vers le centre-
bourg et I'école
La préservation de la frange paysageére existante

— L'intégration  paysagere des  futures -
constructions au sein du tissu bati

— Laprise en compte de la topographie -

G

territoires

Hébergements (logements séniors) et/ou logements : 10 a 15

Surface (ha): 1,2

Typologie : petit collectif et/ou individuel et/ou mitoyen
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Meusnes

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
MEOO1 Rue Marie Curie 22 208 22 | AU
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Meusnes

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Meusnes

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION
<P Principe d'accés
—>  Principe d'accés sens unique
ssmmnn  Principe de voirie principale
rernnns Principe de voirie secondaire

<:-'» Principe d'accés futur

--» Principe d'accés pour les
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—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI
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d’économie
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d’équipement

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

@ Arbre a conserver dans la mesure
du possible

Principe de coulée verte a créer

Principe d'espace vert a
ameénager/conserver

NN Frange paysagére a conserver

I Frange paysagére a créer
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XX XX Acces direct des lots interdit

<---<» Principe de liaison douce

© Principe de carrefour a sécuriser

Principe d'aire de retournement

Espace de stationnement mutualisé

Bati de type R+2 au maximum

Bati de type R+1au maximum

Principe de phase n°1
Principe de phase n°2
Principe de phase n°3

Principe de placette

Etendue d’eau existante

Principe d'espace de gestion des

eaux pluviales
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Patrimoine a conserver
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Muret a preserver

< Point de vue a valoriser
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Commune de Meusnes

1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Meusnes

SECTEUR MEoo1- Rue Marie Curie

e WA Localisation Principes d'aménagement
\' a ENOv 2 ! ,.,""”% . :"“m s TN “”: ot it Organisation de la desserte et des accés
SR D e e, —  Accés par la rue Marie Curie a I'est du périmétre et la rue Louis Pasteur a I'ouest.
) i “%‘ "‘ - o ”m i — Création d:une Yoirie interne pour la desserte des lots traversant d'est en ouest le secteur. , ‘
=" v = = o e ) —  Carrefour a aménager au croisement de la rue Louise Michel et |a rue Louis Pasteur pour sécuriser I'acces ouest.
It SR T T | U | Formes urbaines et organisation du bati
] Al » - :w .‘w 3 — ;'i';l,:m — Les habitations s’orienteAront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
- R o m:l T — Hauteur maximale des batiments : R+1+Combles
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(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
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Caractéristiques environnementales
— Pas de zone humide.

— Enjeux écologiques faibles sur la prairie et le boisement pionnier de robinier.

— Les milieux présents participent faiblement a la fonctionnalité des corridors des milieux boisés car il s'agit de

boisement de Robinier faux-acacia.

— Nappe sub-affleurante sur la moitié est et sensibilité forte a trés forte au risque de remontée de nappe sur la moitié

ouest de la parcelle.
—  Zone de passage d’une canalisation de gaz
Occupation du sol et paysage :

— Terrain plat, bordé de fossés en bordure nord-ouest et nord-est. Vignes dans la partie sud et boisements dans la

partie nord du secteur.
Caractéristiques urbaines :

— Site en densification dans une zone pavillonnaire au sud-ouest du centre de Meusnes, entouré d’habitat individuel.

Proximité d'un espace agricole et de boisements vers le nord-est du secteur.
— Ancienne grange en état d’abandon jouxtant le secteur en bordure est.
— Desserte par la rue Louise Michel au sud, la rue Louis Pasteur a I'ouest et la rue Marie Curie a I'est.

Enjeux

Insertion paysagére

— Conservation de la frange paysagére en bordure nord du périmétre en s’appuyant sur les boisements existants.

Insertion environnementale :

— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace

— Respecter la réglementation associée au passage de la canalisation de gaz

Programmation

— L'intégration des futures constructions au — La prise en compte de la topographie
sein du tissu bati

Gf¢

territoires

Nombre minimum de logements : 22

Surface (ha): 2,2

Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Noyers-sur-Cher

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
NOO001 Rue du Moulin a vent 34 457 46 | AU-UB
NO002 Rue des Alouettes 32416 48 | AU
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Noyers-sur-Cher

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Noyers-sur-Cher

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION

<€) Principe d'accés XX XX Accés direct des lots interdit

—>  Principe d'accés sens unique <---<> Principe de liaison douce

ssmmss  Principe de voirie principale © Principe de carrefour & sécuriser

sreesns Principe de voirie secondaire

- L |:| Principe d'aire de retournement
< » Principe d'acceés futur
$iGs FHHCEEc dcces pour i : P} Espace de stationnement mutualisé
parcelles agricoles Ha

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des fagades B4ti de type R+2 au maximum
k principales
J——j Principe d’ implantation du bati a Bati de type R+1 au maximum
I'alignement
= ==4 Principe d'implantation du bati NN\
en recul Principe de phase n°1
Zone a vocation principale o .
diabitst Principe de phase n°2
Zone a vocation principale -
- d'é - . 7 Principe de phase n°3
économie
Zone a vocation principale Principe de placette
d'équipement
PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT Etendue d'eau existante
@ Arbre & conserver dans la mesure Principe d'espace de gestion des
du possible eaux pluviales
Principe de coulée verte a créer - Espace boisé a conserver
Principe d'espace vert a * Patrimoine a conserver
ameénager/conserver

Talus a préserver
NN Frange paysagére a conserver

Muret a preserver

I Frange paysagére a créer _ ‘ _
Point de vue a valoriser
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Noyers-sur-Cher

1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’'Urbanisme intercommunal

- Val de Cher Controis

Commune de Noyers-sur Cher

SECTEUR NOoo1- Rue du Moulin a vent

Principes d'aménagement
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Qassement Route
& Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique

) Classement Sonore Route 2015

§ (Catégorie de woire - largeur dimpact)
2:250m

3:100m

—4:30m

Caracterlsthues env:ronnementales

Pas de zone humide apparente.

Milieux cultivés et prairiaux a enjeux écologiques faibles.
Sensibilité au risque de remontée de nappe moyenne a trés forte et nappe sub-affleurante au sud.

Parcelle située sur un périmétre de protection de stockag

Occupation du sol et paysage :
Prairie en Iégére pente dans la partie sud-ouest et terrain cultivé dans la partie nord-est. Une propriété privée

sépare ces deux zones.

-
=

edegaz

Alignements d'arbres au sud-est du périmeétre séparant la propriété privée du projet.
Caractéristiques urbaines :
Site en densification au nord-ouest du bourg, a proximité de la gare de Noyers-Saint-Aignan, en continuité

avec des habitations individuelles.

Desserte par la rue du Moulin a vent au sud et la rue de la Motte Beaudouin a

I'ouest du projet.

Enjeux

I'est. Présence de la D675 a

Phasage de l'opération :
—  L'urbanisation de la partie nord est subordonnée a I'aménagement de la partie sud
Organisation de la desserte et des accés
— Accés parla rue du Moulin a vent et la rue de la Motte Beaudoin.
— Création d'une voirie interne pour la desserte des lots en traversant d’'ouest en est le périmetre, avec des aires de retournement a
prévoir pour les voies en impasse.
Formes urbaines et organisation du bati
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
Insertion paysagére
— Préservation de I'alignement d'arbres en marge de la propriété privée.
— Création d'une frange paysagére au nord du périmétre en s'appuyant sur les arbres existants en bordure nord-ouest.
— Unespace vert pourra étre aménagé au niveau de l'accés sud.
Insertion environnementale
— Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz.
— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace

Programmation

Gf¢

territoires

La densification du tissu bati et la -
diversification de I'offre en logements
La préservation de l'alignement d'arbres

présent

La prise en compte de la topographie

PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique

Nombre minimum de logements : 46 Typologie de logements : individuel et individuel groupé

Surface (ha): 3,4 Logements sociaux : 4 a 5 logements
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Noyers-sur Cher

SECTEUR NOoo02- Rue des Alouettes

Localisation Principes d'aménagement
”}jﬁ EMRN N e o™ 4 Organisation de la desserte et des accés
O 4 R ) - - S u u a créer.
W S e - = Accés par la rue des Alouettes a créer
P - X — Desserte des lots par une voirie interne avec une aire de retournement a prévoir a proximité du bassin de rétention d’eau.
PP She——w e i . . . . . . . .
i gou - e e o — Création d'une liaison douce reliant I'espace vert et I'aire de jeux aux espaces pavillonnaires environnants.
e 4 LW R Ty Formes urbaines et organisation du bati
I T T
Tl ot g = — H d i imale (R+1+C
R O e auteur des constructions maximale (R+1+C)
. T gl ani L . Y . . . .
v,{g&m Qﬂaf ;“"" 4. . — Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
i yrgw L . . . . L
ed A e e o a2 o . — Prévoir un enfouissement des lignes électriques passant au dessus du périmétre.
N5y a2 ﬁ;" o, o — Uneaire de jeu et/ou un espace vert partagé pourront étre aménagés au cceur de I'opération
ST S v e, Insertion paysagére
0 by N s s \ \ ’ \ . . . \ \ .
f;_ ".'.,e;f;"@ P s — Frange paysagére a créer et a renforcer en bordure nord et ouest afin de limiter les nuisances sonores. La frange paysagére a proximité
L 0 »” 2 ez ocim ocaziL - H I H H H H
ey o T S u i i ui u i Xi :
V gl i g du bassin de rétention s’a era sur les boisements existants
. i A AN s Arime ’ 0 .
LN N M- Périmétre de 'OAP Insertion environnementale

Qassement Route

& Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historigue

Caractéristiques environnementales

Protection canalisation de gaz

Ligne électrique

Classement Sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)

&)
Pas de zone humide. Enjeux écologiques faibles
Sensibilité forte au risque de remontée de nappe

Occupation du sol et paysage :
Prairie en légére pente avec un fossé en bordure sud du périmétre et un alignement d’arbres en bordure

sud-est.

Proximité immédiate d'un boisement bordant la partie sud.

Ligne électrique moyenne tension sur la partie nord-est du périmetre (d’est en ouest).
Caracteéristiques urbaines :
Site en extension au nord-est du centre de Noyers-sur-Cher, jouxtant une zone pavillonnaire a I'ouest.
Desserte par la rue des Passereaux (chemin de terre menant vers le secteur), la rue des Bruyeéres et la

rue des Alouettes.

Enjeux

— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace

— Bassin de rétention a prévoir dans la partie sud du projet pour la gestion des eaux pluviales.

Programmation

Gf¢

territoires

La connexion du secteur au réseau viaire -
existant

L'intégration des futures constructions au -
sein du tissu bati -

La préservation et la valorisation de I'alignement
d'arbres existant

La gestion des eaux pluviales

L’aménagement d'un espace partagé

Nombre minimum de logements : 48

Surface (ha): 3,2

Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune d’Ouchamps

COMMUNE D’OUCHAMPS

Gfe

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune d’Ouchamps

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
ouo001 Rue des Oiseaux 7 263 7| AU

Gfe

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune d’Ouchamps

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune d’Ouchamps

DESSERTE ET CIRCULATION

<€ Principe d'acces XXX X Acces direct des lots interdit
—>  Principe d'accés sens unique <--+<> Principe de liaison douce
wemmmn  Principe de voirie principale @ Principe de carrefour & sécuriser
ssrun - Principe de voirie secondaire

Principe d'aire de retournement
< » Principe d'accés futur D

i i ¥ : l"..\ . I
A= Frincipe d acces pour Jes : P : Espace de stationnement mutualisé
parcelles agricoles

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des fagades B4ti de type R+2 au maximum
‘\ principales
b= Principe d’implantation du bati a Bati de type R+1 au maximum
I'alignement
== =4 Principe d'implantation du bati

en recul Principe de phase n°1

Zone a vocation principale

_ o
d'hskbitat Principe de phase n°2

- Zlo,ne a vocation principale Principe de phase n°3
d’économie

Zone a vocation principale
d’équipement

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT Etendue d'eau existante

Principe de placette

Arbre a conserver dans la mesure Principe d’espace de gestion des
du possible eaux pluviales

Principe d'espace vert a Patrimoine a conserver

Principe de coulée verte a créer - Espace boisé a conserver
aménager/conserver

Talus a préserver

NN Frange paysagére a conserver ‘
Muret a preserver

Point de vue a valoriser

I Frange paysagére a créer <

Gfe

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune d’Ouchamps

1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune d’Ouchamps

SECTEUR OUo01-rue des Oiseaux

. Localisation Principes d'aménagement
PR - o B gt T s "“D‘ V - oy Organisation de la desserte et des accés

— \ o . wn g B - ‘, - A — Accés acréer a I'ouest depuis la rue des Oiseaux.

™~ ] VA g 9% ! L o s> ‘ — Voirie a aménager permettant de desservir les lots de part et d’autre et se terminant par une aire de retournement.
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(Classement Route:
a Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique:
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique

W@ Classement Sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m

Caractéristiques environnementales
— Pas de zone humide
— Enjeux écologiques faibles
Occupation du sol et paysage :
— Site plat mais en contre-haut de la voie. Prairie marquée par la présence d'un arbre structurant (chéne) au
nord et par une haie en bordure nord-ouest du secteur. Site longé par un talus d’environ 2 m au nord et a
I'ouest
—  Covisibilité directe sur I'église d’'Ouchamps.
Caractéristiques urbaines :
—  Site en coeur de bourg a moins de 150 m de I'école et de la mairie.
— Itinéraire vélo balisé sur la rue des Oiseaux a I'ouest du secteur.
— En extension d'un tissu bati lache constitué de maisons pavillonnaires au nord et a l'ouest et d’'un corps de
ferme au nord-est.
— Desservi par la rue Toussain Galloux au nord et par la rue des Oiseaux a I'ouest.

Enjeux

— Une aire de stationnement mutualisé sera implantée au cceur du site.

— Une liaison douce sera a prévoir en direction du sud.
— Acces futur a prévoir depuis I'aire de retournement a l'est.
Formes urbaines et organisation du bati

— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.

Insertion paysagére

— Haie et chéne a conserver au nord-est du secteur.

— Frange paysageére a créer en bordure sud du secteur.

— Point de vue valorisé par I'axe de la voie en direction de I'église.
Insertion environnementale :

— Préserver le gros chéne

BD ORTHOR

- © IGN PARIS 2014 - Reprod

ion interdite - Lice

Programmation

— L'intégration des futures constructions au sein —
du tissu bati -

— La prise en compte et la valorisation du céne
de vue sur I'église

L'intégration paysagére du bati
La préservation de la frange paysageére existante
— La prise en compte des déplacements doux

Gf¢

territoires

Nombre minimum de logements : 7

Surface (ha): 0,73

Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen

Logements sociaux : 2 a 3 logements




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune d’Ouchamps

OAP du Secteur du Prateau (périmetre réduit par rapport au PLU 2014)

Gf¢

territoires

II. L’ORIENTATION RELATIVE AU SECTEUR DU PRATEAU

Localisation du secteur

Partie non bétie de la parcelle G 472 et parcelle G 114, d'une superficie totale voisine de 2
hectares.

Situation a proximité immediate des equipements de centre-bourg.

Diagnostic du site

Secteur surplombant fa rue Toussaint Galloux et 1a rue des Qiseaux : présence d’un talus arboré
au long de la rue Toussaint Galloux affirmant son caractére rural.

Secteur en appui sur un boisement et contigu de batiments d’activités susceptibles de générer
des nuisances, notamment olfactives.

Programme

Réalisation d’'une opération d'un seul tenant a vocation principale d’habitat dans |a partie nord du
secteur (d'une superficie d’un hectare environ) répondant aux préoccupations de mixité sociale :
production attendue d’une quinzaine de logements au minimum, dont 3 a caractére social.

Maintien d’'un espace tampon conséguent (d'une superficie d'un hectare environ) entre la zone
d’activités limitrophe et le secteur résidentiel, a traiter sous la forme d'un espace vert en partie
boisé, susceptible d'accueillir un plateau sportif répondant aux besoins de I'école située a
proximite.

PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique

# Partid'aménagement

[=+ Crdation doccis denct insercite

i .'1_1-4' Plontetions an houtdefaks [
S e, 2T

Desserte de |'opération d’habitat depuis la rue des Oiseaux au moyen d'une voirie interne se
dilatant sous la forme d’une placette conviviale intégrant un arbre remarquable a préserver et
pouvant répondre aux besoins de stationnements de |'opération.

Maintien du caractére arboré du talus au long de la rue Toussaint Galloux et prolongement de ce
traitement au long de la rue des Diseaux.

Travail sur les implantations baties conciliant la recherche d'intimite et la gualité de I'éclairage
naturel des logements.

Isolement du secteur résidentiel des nuisances de la zone d'activités limitrophe par
I'aménagement d'une coulée verte entre la rue des Qiseaux et le hoisement existant a I'Est, &
traiter sous la forme d’un espace paysager récreatif intégrant des bosguets d'arbres de haute tige
et sillonné d’un cheminement pedestre.

Coulée verte susceptible de répondre aux besoins en matiére d'aires de jeux ou de sports a
proximité de I'école.
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Pouillé

COMMUNE DE POUILLE

Gfe

territoires



Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Pouillé

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
POOO1 route de Cere (Les Biefs) 7030 > UB - AU
PO002 . 26 487 26 AU
Derriere les champs
PO003 Le cceur d’Ane, les Verriers 20402 20 AU

Gfe

territoires



Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Pouillé

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Pouillé

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION
<P Principe d'accés
—>  Principe d'accés sens unique
ssmmnn  Principe de voirie principale
rernnns Principe de voirie secondaire

<:-'» Principe d'accés futur

--» Principe d'accés pour les
parcelles agricoles

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des facades
* principales
]
=

Principe d’' implantation du bati a
I'alignement

Principe d'implantation du bati
en recul

Zone a vocation principale
d’habitat

- Zone a vocation principale
d’économie

Zone a vocation principale
d’équipement

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

@ Arbre a conserver dans la mesure
du possible

Principe de coulée verte a créer

Principe d'espace vert a
ameénager/conserver

NN Frange paysagére a conserver

I Frange paysagére a créer

Gfe

territoires

XX XX Acces direct des lots interdit

<---<» Principe de liaison douce

© Principe de carrefour a sécuriser

Principe d'aire de retournement

Espace de stationnement mutualisé

Bati de type R+2 au maximum

Bati de type R+1au maximum

Principe de phase n°1
Principe de phase n°2
Principe de phase n°3

Principe de placette

Etendue d’eau existante

Principe d'espace de gestion des

eaux pluviales

Espace boisé a conserver
Patrimoine a conserver
Talus a préserver

Muret a preserver

< Point de vue a valoriser



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Pouillé

1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Pouillé

SECTEUR POoo1—- Route de Cére (les Biefs) — scénario 1

Localisation

Principes d'aménagement

Périmétre de 'OAP

Délimitation des parcelles AOC
viticoles (INAQ)

Classement Route

& Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz

. Ligne électrique

| Classement sonore Route 2015

| | (Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m

3:100m

—4:30m

—

Caractéristiques environnementales
— Pas de zone humide. Enjeux écologiques faibles.
— Sensibilité au risque de remontée de nappe forte a I'ouest et nappe sub-affleurante a I'est
— Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz
Occupation du sol et paysage :
— Terrain cultivé en contrehaut avec la route de Cére de la Ronde. Présence d’alignement d'arbres fruitiers au
sein du secteur.
— Point de vue direct sur le clocher de I'église (monument historique) et la mairie en direction de I'est.
Caractéristiques urbaines :
— Site en extension en coeur de bourg, en continuité des pavillons individuels en bordures nord et ouest.
Secteur intégralement dans le périmétre de protection du monument historique.
— Desserte par la Route du Cére la Ronde au nord. Carrefour aménagé au nord-est du secteur au croisement de
la rue de la Liberté (RD17).Chemin piéton menant a I'étang communal et passant sur la bordure est du site.

Enjeux

Organisation de la desserte et des acces
— Acceés acréer depuis la Route de Cére la Ronde au nord du site.
— Voirie interne en impasse avec une aire de retournement pour desservir les futurs logements. Certains lots pourront étre desservi
depuis la route du Cére la Ronde au nord.
— Liaison douce a maintenir en bordure est du terrain.
Formes urbaines et organisation du bati
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
— Hauteur des batiments R+1+combles maximale
Insertion paysagére
— L'interface avec les habitations voisines existantes devra étre végétalisée.
— Prévoir un aménagement paysager le long de la liaison douce en bordure sud-est du périmétre.
— Valoriser le point de vue sur le clocher visible depuis le site en direction de I'est.
Insertion environnementale :
— Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz
— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systeme d’assainissement efficace

-

Scénario 1:
10 logements

4

3 Licnge’g

Programmation

Gf¢

La prise en compte des liaisons douces vers le
bourg et I'étang communal
La prise en compte de la topographie

— La prise en compte de la qualité architecturale -
et patrimoniale en lien avec le périmétre de
protection du monument historique -

— La continuité du front bati

— Lavalorisation du point de vue sur I'église

Orientations'd’Arménagement et de Programimation= 143

territoires

Nombre minimum de logements : 5 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen

Surface (ha): o,5




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Pouillé

SECTEUR POoo02- Derriére les champs

Localisation Principes d’'aménagement
> L cade o8 " _7 a.q'!’ m]m(-&lw moie LBUE a a N —
o s o g g 0. W Organisation de la desserte et des accés A
s ™7 ® ‘””; > T o1z oy — Deux acces distincts depuis la rue du Cceur d'Ane et la route du Cére la Ronde.
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Etat des lieux

>

Cdr'tzcterlstiques environnementales
— Présence d'une dépression humide, enjeux écologiques modérés.
Prairie et bosquet a enjeux écologiques faibles.
Sensibilité faible a forte au risque de remontée de nappe.
Parcelle située sur un périmetre de protection de stockage de gaz
Occupation du sol et paysage :
— Prairie en légére pente inclinée en direction du nord. Point de vue sur la vallée avec un cone de vue en
direction du nord.
— Alignements d’arbres au sud-ouest du périmétre bordant les maisons voisines.
Caractéristiques urbaines :
— Site en densification a I'ouest du bourg entouré de maisons individuelles.
— Secteur en partie dans le périmétre de protection du monument historique (église).
— Desserte par la rue du Coeur d’Ane au sud, et la Route de Cére la Ronde a l'est.
— Lesite en contrehaut de la rue de I'Ormeau ne permet pas d'accés au nord-est.

Enjeux

— Aumoins une voirie interne a créer afin de relier les deux accés au sud-ouest et au sud-est.
Formes urbaines et organisation du bati

— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.

— Une placette sera aménagée au sein du secteur.

— Hauteur des batiments R+1+combles maximale
Insertion paysagére

— L'interface avec les habitations voisines existantes devra étre végétalisé.

— Laforme et la hauteur des batis devront permettre de conserver et valoriser un cone de vue en direction du nord sur la vallée.

— Des franges paysageéres devront étre renforcées en s'appuyant sur les alignements d’arbres existants.
Insertion environnementale :

— Préserver la dépression humide

— Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz

— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d'assainissement efficace

Iiespecter la réglemen_t‘ation lice aux rejets afin d'éviter la pollution de la d'épression et de I'hydrologie associée

: '

Programmation

— L'intégration paysagere des futures constructions au -
sein du tissu bati

— La prise en compte de la valorisation du point de vue
surlavallée

La prise en compte de la topographie

Orientations‘d’Aménagementet/de Programmation = 144

territoires

Nombre minimum de logements : 26

Surface (ha): 2,6

Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Pouillé

SECTEUR POo003- Le coeur d’Ane, les Verriers

S Localisation Principes d'aménagement

s s i o “’"v =, Organisation de la desserte et des accés

e, T e g it Ly \ . .

T i e g ¥ St & o K — Acceés a créer par la route de Cére la Ronde, et a conforter par la rue des Verriers.

. e e T TR NS FN - o e . .

o M R i = o —  Création d'une voirie interne pour la desserte des lots, s'appuyant sur le chemin déja existant, reliant les accés est et ouest

Al <l v/, g TS W — Desaires de retournement sont a prévoir pour permettre la desserte des fonds de parcelles.

" g “::f*‘ Formes urbaines et organisation du bati

s = -?:“" — Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.

o/ Tkl ] g 4 — Hauteur des batiments R+1+combles maximale

Bi0217 B ey M ARn0ss — . '

S 4 R ol o | Mot uc o T Insertion paysagere
e pp—4 | ] e _aitn . — . . A 1
Ben  E “m" el e — L'interface avec les habitations voisines existantes devra étre végétalisée.
! ez AR = v ig,_jrd M T | PO ] Ay . N . . ’
eI il b}* oy 4 p—— — Laforme et la hauteur des batis devront permettre de conserver et valoriser un cone de vue en direction de I'est sur la vallée.

e, W wd G ‘ . o . . . . .

i i o gy X (T s — Des franges paysageres devront étre renforcées ou crées en s’appuyant sur les boisements existants sur certaines bordures.

KT Dot 3 ':f' = Insertion environnementale :

N L P =

- Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz
- Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace

Etat des lieux

Caractéristiques environnementales
—  Pas de zone humide. Enjeux écologiques faibles.
—  Sensibilité au risque de remontée de nappe faible a forte.
—  Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz.
Occupation du sol et paysage :
—  Prairie en pente en direction de I'est. Boisement présent sur la bordure nord du périmétre. Vignes a l'ouest de la
parcelle bordant la rue des Verriers.
— Coéne de vue surla vallée en direction de I'est. Site en contrehaut [éger de la rue des Verriers avec des fossés.
Caractéristiques urbaines :
— Site en densification au sud-ouest du bourg, entouré de maisons individuelles.
—  Secteur en partie dans le périmétre de protection du monument historique (église).
— Desserte par la route des Verriers a I'ouest et la route de Cére la Ronde a I'est. Chemin existant traversant le
périmétre d'ouest en est.

T S £

Enjeux Programmation

— L'intégration

paysagere des  futures

constructions au sein du tissu bati
— Laconnexion du réseau viaire existant

G Orientations'd’Arménagement et de Programimation=

territoires

— La prise en compte de la valorisation du point de vue
surla vallée
— Laprise en compte de la topographie

145

Nombre minimum de logements : 18

Surface (ha): 2

Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Saint-Aignan

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et

de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre

N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
SA001 Chemin des Ormeaux 1 15671 23 AU
SA002 Chemin des Ormeaux 2 10 050 15 2AU
SA004 Bernardines - Valmy 19780 30 Uspr
e Secteurs a vocation économique

N° du secteur Nom du secteur Surface en m2 Zonage
SA102 Rue de Vau de Chaume 12019 2AUi

Gfe

territoires




Commune de Saint-Aignan

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Saint-Aignan

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION
<€ Principe d’acces
—> Principe d'acces sens unique
ssmmns  Principe de voirie principale
sro00e Principe de voirie secondaire

<) Principe d'acces futur

<----» Principe d’accés pour les
parcelles agricoles

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des facades
‘\ principales
—_—
=

Principe d’ implantation du bati a
I'alignement

Principe d'implantation du bati
en recul

Zone a vocation principale
d’habitat

- Zone a vocation principale
d’économie

Zone a vocation principale
d’équipement

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

@ Arbre a conserver dans la mesure
du possible

Principe de coulée verte a créer

Principe d'espace vert a
aménager/conserver

NN Frange paysagére a conserver

1] Frange paysagére a créer

Gfe

territoires

XXX X Acces direct des lots interdit

<---<> Principe de liaison douce

@ Principe de carrefour a sécuriser

I:l Principe d'aire de retournement

LLTS

: P i Espace de stationnement mutualisé

Sas

Bati de type R+2 au maximum

Bati de type R+1 au maximum

Principe de phase n°1

Principe de phase n°2

Principe de phase n°3

Principe de placette

Etendue d’eau existante

Principe d’espace de gestion des
eaux pluviales

- Espace boisé a conserver

* Patrimoine a conserver

Talus a préserver

Muret a preserver

< Point de vue a valoriser
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Commune de Saint-Aignan

1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Saint-Aignan

SECTEUR SAo001- Chemin des Ormeaux 1

Localisation Principes d’'aménagement
S | L'aménagement de ce secteur devra étre réalisé en une opération d'ensemble, définie dans le schéma ci-dessous.

s N I Organisation de la desserte et des accés
— Acceés acréer en s'appuyant sur le chemin des ormeaux.
— Systéme de voirie interne a créer avec une aire de retournement pour desservir les futurs logements.

./

Formes urbaines et organisation du bati
— Lahauteur et la répartition des habitations futures devront permettre de valoriser le point de vue sur les espaces agricoles avoisinants.
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.

Insertion paysagére

—  Prévoir une frange paysagére en bordure sud et ouest au niveau de l'interface avec I'espace agricole.
B Perimétre de FOAP —  Prévoir une frange paysagére en bordure nord afin de gérer l'interface avec la zone d'activités.

— Lavégétation présente en bordure ouest du secteur devra étre préservée.

Délimitation des parcelles AOC
viticoles (INAQ)

e Insertion environnementale
lassement Route , . - . v .
o —  Respecter la réglementation associée au périmeétre de protection de stockage de gaz.

Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz >

g PR ’
M [ Servitude I7 : Protection de stockage ! i . © il "". 1

de gaz
Ligne électrique
Classement sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m
3:100m
—4:30m

gA‘? 3 e e ‘s 5

.N.h.\ — T — e ¥ 8D ORTHOG PARIS 20135, Reproduction interdte.

Le secteur n’a pas fait l'objet de prospection environnementale sur le terrain. La présente analyse est issue d’un travail de
photo-interprétation
Caractéristiques environnementales
— Espace agricole classé en AOC.
— Présence de boisements a l'ouest.
— Présence d'un périmétre de protection de stockage de gaz.
Occupation du sol et paysage :
— Terrain cultivé en légére pente en direction du sud-est.
— Point de vue sur |'espace agricole environnant en direction du sud-ouest.
Caractéristiques urbaines :
— Site en extension jouxtant une zone d’habitat individuel et collectif a I'est, un espace agricole au sud et une
zone d’activités au nord du secteur.

— Desserte par le chemin des Ormeaux goudronné au sud-ouest du secteur. A B M AR N oy -
L
Enjeux Programmation
- L intégration paysagere du b.at| en s'intégrant - La prise en compte de la topographie Nombre minimum de logements : 15 Typologie de logements: individuel, individuel groupé, semi-
en extension de la zone urbaine — Ladiversification de I'offre en logement

llectif (int adiai tit collectif.
— Lagestion de l'interface entre I'espace Surface (ha) : 1,56 collectif (intermediaire), petit collect,

agricole et les zones d’habitat

G PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique 141

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Saint-Aignan

Localisation

SECTEUR SAo002- Chemin des Ormeaux 2

Principes d'aménagement

o

r n
wanm b
A . 5o Il Perimétre de FOAP

Délimitation des parcelles AOC

witicoles (INAD)

Classement Route

a Grande Circulation

Protection captage d'eau patable

Protection Monument Historique

Pratection canalisation de gaz

[ Servitude I7 : Protection de stockage
de gaz

Ligne électrique

Classement sonore Route 2015

(Catégorie de voirie : largeur d'impact)

Le secteur n‘a pas fait l'objet de prospection environnementale sur le terrain. La présente analyse est issue d’un travail de
photo-interprétation

Caractéristiques environnementales
— Parcelle agricole cultivée localisée au sein d'un périmétre AOC.

— Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz.
Occupation du sol et paysage :

— Terrain cultivé en légeére pente en direction du sud-est.
— Contrehaut avec la voie en chemin de terre bordé d’un fossé au nord du périmetre.
— Point de vue sur |'espace agricole environnant en direction du sud.
Caractéristiques urbaines :
— Site en extension jouxtant le collége et I'aire d'accueil a I'est, un espace agricole au sud.

— Desserte par le chemin des Ormeaux goudronné au sud-ouest du secteur. Le chemin des Ormeaux se
poursuit par un chemin blanc qui longe le secteur au nord.

Enjeux

L’aménagement de ce secteur devra étre réalisé en une opération d’ensemble, définie dans le schéma ci-dessous.

Organisation de la desserte et des acces
— Acceés acréer en s'appuyant sur le chemin des Ormeaux.
— Systéme de voirie interne a créer avec une aire de retournement pour desservir les futurs logements.

Formes urbaines et organisation du bati

— Lahauteur et la répartition des habitations futures devront permettre de valoriser le point de vue sur les espaces agricoles avoisinants.
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.

Insertion paysagére

— Prévoir une frange paysagére en bordure ouest et sud et est au niveau de I'interface avec I'espace agricole, et en bordure est pour
I'interface avec le collége et I'aire d'accueil.

Insertion environnementale
— Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz

]
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BD ORTHO® - ®JGN PARIS 2014 - Reproduction interdite - Licence DCM
Programmation

— L'intégration paysagére du bati en s'intégrant -
au sein du tissu existant

— Lagestion de l'interface entre I'espace
agricole et les zones d’habitat

La création de liaisons douces vers le collége
La prise en compte de la topographie
La diversification de I'offre en logement

Gg PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique

territoires

Nombre minimum de logements : 15

Surface (ha): 1

Typologie de logements : individuel, individuel groupé, semi-
collectif (intermédiaire), petit collectif.

Logements sociaux : 7 a 8 logements

142




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Saint-Aignan

SECTEUR SAoo4— Bernardines-Valmy

Localisation Principes d’'aménagement
AN A TG W0 gy L’aménagement de ce secteur devra étre réalisé en une opération d’ensemble, définie dans le schéma ci-dessous.
"l ] 3@! R - : [ K Organisation de la desserte et des acces
L SR X % s ,
t‘. .)a_f—'."'.j- 4 ! — Accés a créer depuis le Boulevard Valmy
AN e ' — Systéme de voirie interne a créer avec des aires de retournement pour desservir les futurs logements.
” N Liai L . e . 7
3 3 — Liaisons douces a créer pour relier la zone d’habitat au centre-bourg et au projet en cours situé au sud du secteur.
Formes urbaines et organisation du bati
' = — La hauteur et la répartition des habitations futures devront permettre de s’intégrer au tissu existant et de mettre en valeur le couvent
’ /A Notre-Dame des Anges situé a proximité.
e o e : — Les habitations s’orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
BTN Insertion paysagére
. — Prévoir une frange paysagére en bordure est du secteur afin de gérer I'interface avec I'aire de camping-cars.
B Peérimétre de FOAP — Unaménagement de l'interface avec le couvent de Notre-Dame des Anges devra étre réalisé afin de permettre une transition douce.
- : - D v vront étre aménagé in r, notamment a proximité vent.
Etat des lieux _ Desespaces verts devront étre aménagés au sein du secteur, notamment a proximité du couvent
Insertion environnementale
Démtation des parcelies AOC —  Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz

viticoles (INAO)

Classement Route

4 Grande Circulation

Protection captage d'eau potable

Protection Monument Historique

Protection canalisation de gaz

Ligne électrique

s Classement sonore Route 2015

| (Catégorie de voirie : largeur dimpact)

2:250m

3:100m

—4:30m
=

Caractéristiques environnementales
Le secteur n‘a pas fait l'objet de prospection environnementale sur le terrain. La présente analyse est issue d’un travail de
photo-interprétation.
— Potentiellement non humide et enjeux écologiques potentiellement faibles.
Occupation du sol et paysage :
— Terrain implanté a proximité d'espaces paysagers a protéger et notamment des jardins et du potager du
couvent Notre-Dame des Anges.
— Terrain en contrehaut par rapport au boulevard Valmy, présence d'un fossé le long du boulevard.
Caractéristiques urbaines :
— Secteur implanté en densification du tissu urbain existant a proximité immeédiate du centre-bourg. Présence
d’un projet en cours destiné a la création de logements au sud du secteur.
— Site intégré au SPR Saint-Aignan / Noyers-sur-Cher et jouxtant le couvent Notre-Dame des Anges dit des
Bernardines inscrit aux Monuments Historiques
— Desserte par le boulevard de Valmy (accés indirect par I'aire de camping-cars au nord-est) et éventuellement

A W\
o L i / N . R v Sy L
par la rue Gustave Flaubert. ] SR O : 8L VN~ o6, odudtien intgrdite\: Licence DM

Enjeux Programmation
I;;;tZ?Jrzzzjnez?sﬁigere et architecturale du bati au _ t: ;?::f:j:;‘;i?j Eotii)eosgvrz;:;centre bourg Nombre minimum de logements : 30 Typolo.gi(.e de Io'ge.n?ents: irldividue!, individuel groupé, semi-
- La prise en compte du SPR Saint-Aignan / Noyers sur - Ladiversification de I'offre en logement Surface (ha): 2 ha collectif (intermédiaire), petit collectif.
Cher et du périmétre Monuments Historiques du
couvent.

Gf¥

territoires
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Commune de Saint-Aignan

2. SECTEURS A VOCATION ECONOMIQUE




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Saint-Aignan

SECTEUR SA102- Rue de Vau de Chaume

Localisation Principes d’'aménagement
pr el O s ey (e~ A A g Organisation de la desserte et des accés
- . — Au moins un acces par la rue de Vau de Chaume au nord du secteur pour la desserte de la zone économique. Un autre accés pourrait
étre aménagé au niveau du chemin bordant le secteur a I'est.
e — Conforter le chemin en bordure est du périmétre et permettre le passage de véhicules agricoles
i b Insertion paysagére

— Frange paysageére a créer en bordure ouest du périmétre suffisamment large pour isoler la zone économique de I'habitat existant.
— Création d'une frange paysagére au sud du secteur au niveau de l'interface avec I'activité viticole.

Insertion environnementale :
—  Respecter la réglementation associée au périmeétre de protection de stockage de gaz

ALDIED

AMO35E

A288

AOD1S

Ares - o B Perimstre de FOAP

Classement Route:
& Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique:
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
Classement Sonore Route 2015
E% (Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m
3:100m
j— 4:30m

— Pas de zone humide
— Enjeux écologiques faibles
—  Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz
Occupation du sol et paysage :
— Terrain viticole cultivé situé a proximité du chateau d'eau en bordure ouest. Trés légére pente en direction du sud-
ouest.
—  Vue directe sur I'h6tel du zoo de Beauval au nord du secteur.
Caractéristiques urbaines :
—  Site en extension a vocation économique a I'ouest du centre de Saint-Aignan, bordé par une zone d’activités a I'est,
des terrains agricoles a I'ouest et au sud. Pavillon a proximité immédiate du secteur en bordure ouest.
— Desserte par la rue de Vau de Chaume au nord et des chemins a usage agricole a I'est.

Enjeux Programmation

— L'interface entre la zone agricole et le pavillon — La prise en compte de la topographie
existant
— L'intégration du bati a la zone d'activités

Surface (ha): 1,2 Type d’activité : tous types

G PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique 145

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Saint-Romain-Sur-Cher

COMMUNE DE SAINT-ROMAIN-SUR-CHER
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Saint-Romain-Sur-Cher

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et

de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
SR002 Rue de la Fossé Vilain 12 465 15 AU
e Secteurs a vocation mixte
Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m2 minimum de Zonage
logements
Résidence
SR301 Impasse des Ecoles 5830 séniors AU / UE

Gfe

territoires




Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Saint-Romain-Sur-Cher

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Saint-Romain-Sur-Cher

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION

<€ Principe d’acces XXXX Acces direct des lots interdit
—> Principe d'acces sens unique <---<> Principe de liaison douce
ssmmns  Principe de voirie principale @ Principe de carrefour a sécuriser
ssren Principe de voirie secondaire
e I:l Principe d'aire de retournement
<" » Principe d'acceés futur
Principe d'accé rl i , o
- > cipe d acFes pouries ' P i Espace de stationnement mutualisé
parcelles agricoles Suan?

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des fagades Bati de type R+2 au maximum
‘\ principales
—j Principe d’ implantation du bati a Bati de type R+1 au maximum
I'alignement
= ==4 Principe d'implantation du bati

— o
en recul Principe de phase n°1

Zone a vocation principale Princioe de bh o
d'habitat rincipe de phase n°2

Zone a vocation principale .
- g : P P Principe de phase n°3
d'économie

Zone a vocation principale
d’équipement

Principe de placette

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT Etendue d'eau existante
Arbre & conserver dans la mesure Principe d'espace de gestion des
du possible eaux pluviales
Principe de coulée verte a créer - Espace boisé a conserver
Principe d’espace vert a * Patrimoine a conserver
aménager/conserver

Talus a préserver
NN Frange paysageére a conserver

Muret a preserver

[IIIIIII] - Frange paysagére a créer _ ‘ _
Point de vue a valoriser

Gfe

territoires
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Saint-Romain-Sur-Cher

Localisation

SECTEUR SRo02- Rue de la Fossé Vilain

Principes d’'aménagement

2 ot
L ¥ . N -
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S ) I“ Bl Périmétre de IOAP
N L Rl Ny &l /™A =

Etat des lieux

Classement Route

4 Grande Circulation

Protection captage d'eau potable

Protection Monument Historique

Protection canalisation de gaz

Ligne électrique
Classement Soncre Route 2015

¥ (Catégorie de voirie : largeur d'impact)

A
) z LA
Caractéristiques environnementales
Le secteur n‘a pas fait l'objet de prospection environnementale sur le terrain. La présente analyse est issue d’un travail de
photo-interprétation.
— Espace agricole cultivé
— Enjeux écologiques potentiellement faibles.
Occupation du sol et paysage
— Surface relativement plane, avec une légére inclinaison du nord-est vers le sud-ouest
— Silo agricole visible en arriére-plan depuis le secteur en direction du nord-ouest.
—  Plusieurs petites activités agricoles sont présentes (culture fourragére, arboricole)
Caractéristiques urbaines
— Le site se localise dans le hameau de Monteriou, des quartiers d’habitations se trouvent a I'est et I'ouest du
secteur, ainsi que quelques maisons au sud.
— L'espace est cultivé et ouvert en direction du nord, vers les espaces agricoles.
— Lesite se trouve a la limite communale avec Noyers-sur-Cher
— Une ligne de chemin de fer se trouve a moins de 500 metres.

Enjeux

Organisation de la desserte et des accés
— Unseul accés principal a créer le long de la rue de la Fossé Vilain.
— Aménagement d'un espace de convivialité / zone de rencontre, accueillant un espace vert, des stationnements, des aménagements
pour mobilité douce et permettant la gestion des eaux pluviales.
— Les dessertes internes s'organiseront a partir de I'espace de convivialité central
Formes urbaines et organisation du bati
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
Insertion paysagére
— Desfranges paysageéres devront étre conservées et valorisées en bordure sud et nord de |'opération
— Des cl6tures végétalisées devront étre aménagées le long des batiments lorsqu'’ils ne sont pas localisés en limites séparatives avec les
habitations (bordure est et ouest)

i

Programmation

Gf¥

— L'intégration  paysagére des  futures -
constructions au sein du tissu bati
— Eviterla fragmentation de |'espace agricole

— Développer les liaisons douces

Le développement d'un quartier en extension
permettra de créer une continuité urbaine et de
renforcer le hameau secondaire situé entre la ville de
Noyers-sur-Cher et le village de Saint-Romain

PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique

territoires

Nombre minimum de logements : 15 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen

Surface (ha): 1,25
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Saint-Romain-Sur-Cher

Localisation

SECTEUR SR301- Impasse des Ecoles

Principes d'aménagement
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Caractéristiques environnementales

A ORTHO®

Pas de zones humides
Enjeux écologiques faibles

Occupation du sol et paysage :

Prairie avec jardin en friche au sud-ouest du secteur Boisement dans la partie sud-est du périmétre.
Point de vue sur les espaces agricoles environnants en direction du sud.

Caractéristiques urbaines :

Site en extension au coeur de bourg, entouré de I'école au nord, de maisons pavillonnaires a I'ouest et de
prairies et boisements au sud et a l'ouest. Equipement public dédié aux jeunes et installations sportives au
nord du secteur.
Desserte par I'impasse des Ecoles au nord. Cheminement piéton rejoint la rue de la Fosse aux Chats en
direction du Sud.

Enjeux

Organisation de la desserte et des acces
— Accés a créer par I'impasse des Ecoles en confortant le chemin de terre a I'est de I'équipement public.
— Un systéme de voirie interne en impasse sera aménagé pour desservir les futurs logements avec une aire de retournement.
— Une liaison douce reliera la future résidence de personnes dgées en projet a I'ouest du secteur a I'espace vert et se prolongera vers
I"école au nord.
— Un acceés futur devra étre prévu en bordure sud du secteur.
Formes urbaines et organisation du bati
— Leslogements s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
Insertion paysagére
— Conservation et valorisation des franges paysageres existantes a |'ouest, au sud et a I'est du périmétre.
— Préservation et valorisation d’une partie du boisement a I'est du secteur de maniére a faciliter son accessibilité.
— Lavoirie a aménager devra préserver les caractéristiques paysageres actuelles du site.
Insertion environnementale :
- Préserver les espéces protégées en adaptant le calendrier du début des travaux

BD ORTHO® -

ARIS 2014 - Reproduction:interdite - Li

Programmation

Gfe

territoires

L'intégration  paysagére  des  futures — Lavalorisation des franges paysagéres existantes
constructions au sein du tissu bati
La création de liaisons douces vers le bourg,

I'école

Typologie de logement : Résidence séniors et / ou équipements
collectifs

Nombre minimum de logements : 5 logements séniors

Surface (ha): 0,6
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Sassay

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
SY001 Route du Taquet 13614 14 AU
® Secteurs a vocation mixte
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? Nombre Zonage
minimum de
logements
Logements
SY302 rue des Fagotiéres 16 071 séniors AU / UE

Gfe

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Sassay

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Sassay

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION
<P Principe d'accés
—>  Principe d'accés sens unique
ssmmnn  Principe de voirie principale
rernnns Principe de voirie secondaire

<:-'» Principe d'accés futur

--» Principe d'accés pour les
parcelles agricoles

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des facades
* principales
]
=

Principe d’' implantation du bati a
I'alignement

Principe d'implantation du bati
en recul

Zone a vocation principale
d’habitat

- Zone a vocation principale
d’économie

Zone a vocation principale
d’équipement

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

@ Arbre a conserver dans la mesure
du possible

Principe de coulée verte a créer

Principe d'espace vert a
ameénager/conserver

NN Frange paysagére a conserver

I Frange paysagére a créer

Gfe

territoires

XX XX Acces direct des lots interdit

<---<» Principe de liaison douce

© Principe de carrefour a sécuriser

Principe d'aire de retournement

Espace de stationnement mutualisé

Bati de type R+2 au maximum

Bati de type R+1au maximum

Principe de phase n°1
Principe de phase n°2
Principe de phase n°3

Principe de placette

Etendue d’eau existante

Principe d'espace de gestion des

eaux pluviales

Espace boisé a conserver
Patrimoine a conserver
Talus a préserver

Muret a preserver

< Point de vue a valoriser
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1. SECTEURS A VOCATION MIXTE
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Sassay

SECTEUR SYoo01 — Rue du Taquet

7 .. Localisation Principes d'aménagement
” ‘ - Organisation de la desserte et des acces
$: A > - Acces a créer au nord depuis la route du Taquet
N A - - - A g
ecs = Formes urbaines et organisation du bati

Classement Route

4 Grande Circulation

Pratection captage d'eau potable

Protection Monument Historique

Protection canalisation de gaz

Ligne électrique

il Classement Sonore Route 2015

(Catégorie de voirie : largeur dimpact)

2:350m

3:100m
1B0m

Caractéristiques environnementales

Le secteur n‘a pas fait ['objet de prospection environnementale sur le terrain. La présente analyse repose sur un travail de
photo-interprétation.

— Présence d'un fossé participant a la fonctionnalité des corridors des milieux humides
— Sensibilité au risque de remontée de nappe forte
— Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz
Occupation du sol et paysage :
— Prairie.
— Bordé parune haie boisée au sud

— Site ouvert sur la campagne environnante et proximité d’habitations résidentielles
Caractéristiques urbaines :

— Localisé en limite de bourg a I'ouest
— Desservi par la route du Taquet au nord.

Enjeux

— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
— Lahauteur maximale du bati sera de niveau R+1
Insertion paysagére
— Lefossé au sud de I'opération sera conservé et pourra servir de zone de gestion des eaux pluviales
— Frange paysageére a créer en bordure est et au sud de I'opération
Insertion environnementale :
— Fossé a préserver
— Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz
— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace
Respecter la réglementation liée aux rejets afin d'éviter la pollution du fossé et de I'hydrologie associée

:
E
g

i
tl";lﬂi“i"_u"n"."nl
- -

Programmation

— La prise en compte et la valorisation de la vue -
sur le paysage

L'intégration des futures constructions a proximité
du tissu bati

— L'accés sécurisé au site en entrée de bourg

Gg PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique

territoires

Nombre minimum de logements : 14 Typologie d’aménagement : individuel et/ou mitoyen

Surface (ha): 1,36

159
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Sassay

SECTEUR SY302 — Rue des Fagotiéres

. - L L I 14
L .. Localisation Principes d'aménagement
/ G o I R« N N\ Wt Organisation de la desserte et des accés
N oDz a0oist - U , . Y [ ) 1
B tt ¥ il - — Accésacréer au sud depuis la rue des Fagotieres. Accés a |I'école a conserver.
v £ L e S, ) — Voirie principale a créer depuis I'accés au sud et se terminant par une aire de retournement. Cette voie permettra de desservir le
2 - w 2 S e " parking de I'école a créer, les logements séniors et/ou I'équipement sportif
= o ;:;#m i . — Voirie aaménager de maniére a favoriser les déplacements piétons en toute sécurité.
000733 0300 L . . . Ay
AN - Formes urbaines et organisation du bati
e oo Gy OB N i A . (e . . . .
s p, L S — Les batiments s’orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
s s ? o - — Lahauteur maximale du bati sera de niveau R+2.
o L — . '
- o e Notig s Insertion paysagére
Y g - N P g 0'15‘ acore . IFORT . . . .
T ol =i o — Point de vue sur I'église sera mis en valeur depuis la voie de desserte et le parking.
b opgiss o 0000 & £o036t [ gk o ooy tcorgloets . 3 ,
= M‘WEE \ oG wa\ - wm @ — Frange paysagere a créer en bordure nord-ouest et nord-est.
N . o A - A Insertion environnementale
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P e A ol Mw ' m Périmétre de 'OAP
01000 G osm = opoos 0 2" 2 N
e ey

os y. -
. N i 000552 PR e e S

Classement Route
4 Grande Circulation

Protection captage d'sau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique

Classement Sonare Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur dimpact)

VA SR T
Caractéristiques environnementales
— Pas de zone humide.
— Enjeux écologiques faibles sur les milieux de friches.
— Sensibilité au risque de remontée de nappe moyenne a forte en suivant un gradient est-ouest.
— Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz
Occupation du sol et paysage :
— Prairie en légére pente au nord.
— Bordé parun bois a l'ouest.
—  Site ouvert sur la campagne environnante et covisibilité directe sur I'église et I'école.
Caractéristiques urbaines :
— Localisé dans le coeur de bourg, au nord de la place de I'église, en bordure ouest de I'école.
—  Site bordé par I'école au sud-est et une maison ancienne du bourg au sud-est, de hauteur R+combles.
— Desservi par la rue des Fagotiéres au sud.

— Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz
— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systeme d’assainissement
\ 1

\

Iy . i I\'.
44 Repyo uction - L -:en-.:e"l;)CM

Enjeux Programmation
— La prise en compte et la valorisation de la vue — L'intégration des futures constructions au sein du - - c s . -
cur l'éalise tissu bt Nombre minimum de logements : 8 logements séniors Typologie d’'aménagement : parking, logements séniors et/ou
, 9 o . , . équipement sportif
— L'aménagement  d'équipements  publics — Laréponse aux besoins en stationnement Surface (ha) : 1,61

(maison de retraite et parking) —  L'accés sécurisé de I'école

Gg PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique

territoires
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Seigy

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et

de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
SE001 Chemin des Ardilliéres 12 822 13 AU
SE002 Rue du Gué 9950 10 AU
SEO003 Chemin des Ecoliers 22 603 23 AU

Gfe

territoires




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Seigy

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Seigy

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION
<P Principe d'accés
—>  Principe d'accés sens unique
ssmmnn  Principe de voirie principale
rernnns Principe de voirie secondaire

<:-'» Principe d'accés futur

--» Principe d'accés pour les
parcelles agricoles

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des facades
* principales
]
=

Principe d’' implantation du bati a
I'alignement

Principe d'implantation du bati
en recul

Zone a vocation principale
d’habitat

- Zone a vocation principale
d’économie

Zone a vocation principale
d’équipement

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

@ Arbre a conserver dans la mesure
du possible

Principe de coulée verte a créer

Principe d'espace vert a
ameénager/conserver

NN Frange paysagére a conserver

I Frange paysagére a créer

Gfe

territoires

XX XX Acces direct des lots interdit

<---<» Principe de liaison douce

© Principe de carrefour a sécuriser

Principe d'aire de retournement

Espace de stationnement mutualisé

Bati de type R+2 au maximum

Bati de type R+1au maximum

Principe de phase n°1
Principe de phase n°2
Principe de phase n°3

Principe de placette

Etendue d’eau existante

Principe d'espace de gestion des

eaux pluviales

Espace boisé a conserver
Patrimoine a conserver
Talus a préserver

Muret a preserver

< Point de vue a valoriser
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Seigy

SECTEUR SEoo01- Chemin des Ardillieres

Principes d'aménagement
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Classement Route
& Grande Circulation

Protection captage d'sau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
J) Cassement Sonore Route 2015
tégorie de voirie : largeur d'impact)

Caractéristiques environnementales
— Pas de zone humide.
— Enjeux écologiques modérés sur les milieux de fourrés et de pré-bois.
—  Les milieux présents participent a la fonctionnalité des corridors des milieux boisés (pas japonais).
—  Sensibilité au risque de remontée de nappe moyenne aux extrémités est et nord.
Occupation du sol et paysage :
—  Prairie aux bordures en friche en contrehaut marqué avec le chemin de la Souriterie. Ensemble de coniféres dans la
pointe nord du secteur. Fossés présents en bordure sud, ouest et nord-est. Mare présente au sud-est du secteur.
— Point de vue sur la vallée en direction du nord-est.
Caractéristiques urbaines :
— Site en extension proche du bourg en direction du nord-est. Proximité de maisons individuelles au sud du
périmétre, boisements et prairies prés des bordures est et nord.
— Desserte par le chemin de la Souriterie a I'ouest et le chemin des Ardilliéres au sud.
— Lignes électriques moyenne tension en bordure ouest et basse tension au sud du secteur.

Organisation de la desserte et des acces
— Acceés acréer depuis le chemin de la Souriterie au sud-ouest du secteur. Les bordures nord et est ne pourront pas faire l'objet d’accés
au secteur.
— Systéme de voirie interne en impasse a créer avec une aire de retournement pour desservir les futurs logements.
— Carrefour a aménager en pointe sud-est du périmétre entre le chemin de la Souriterie et le chemin des Ardilliéres.
—  Principe d'accés futur a prévoir au nord du secteur pour relier d’éventuelles constructions futures.
— Liaison douce en bordure est du secteur a aménager pour relier le chemin des Ardillieres au chemin calcaire plus au nord. (a confirmer)
Formes urbaines et organisation du bati
— Hauteur des constructions maximale : R+combles
— Laforme et la hauteur des batis devront permettre de conserver et valoriser un cone de vue en direction du nord-est sur la vallée.
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
Insertion paysagére
— Lesfranges paysagéres existantes seront valorisées en bordure ouest et est du secteur en s’appuyant sur les boisements déja existants.
— Lamare au sud-ouest du secteur sera préservée et valorisée.
— Les coniféres a la pointe nord du secteur seront conservés.
Insertion environnementale :

- Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace

- Préserver les espéces protégées en adaptant le calendrier du début des travaux.
- Conserver des arbres et en replanter afin d'améliorer la fonctionnalité du corridor

Enjeux ' Aogrammation
— L'intégration  paysagére des  futures — La prise en compte de la valorisation du point de vue .. . T .
. . . e . Nombre minimum de logements : 13 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen
constructions au sein du tissu bati surlavallée

— La prise en compte de la topographie

G Orientations‘d’Aménagementet/de Programmation = 186

territoires

Surface (ha): 1,3
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Commune de Seigy
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Classement Route
& Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
‘ Protection canalisation de gaz
R, Ligne électrique

B! Classement Sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)

2:250m
3:100m
4:30m

Caractéristiques environnementales

— Pas de zone humide. Enjeux écologiques faibles sur la prairie et le boisement pionnier de Robinier faux-

acacia.

— Les milieux présents participent faiblement a la fonctionnalité des corridors des milieux boisés car il s'agit de

boisement de Robinier faux-acacia.

— Sensibilité au risque de remontée de nappe faible a trés forte suivant un gradient ouest-est

Occupation du sol et paysage :

— Prairie en pente en direction de l'ouest. Point de vue sur la vallée avec un cone de vue en direction du nord.
— Alignements d’arbres au sud-ouest du périmétre bordant les maisons voisines.

Caractéristiques urbaines :

— Site en densification a I'ouest du bourg entouré de maisons individuelles.

— Secteur en partie dans le périmétre de protection du monument historique (église).
— Desserte par la rue du Coeur d’Ane au sud, et la Route de Cére la Ronde a I'est.

— Lesite en contrehaut de la rue de I'Ormeau ne permet pas d'accés au nord-est.

Enjeux

Organisation de la desserte et des acces
— Accés par la rue du Gué en continuité de I'actuel parking. Voirie interne a créer en impasse avec une aire de retournement a prévoir.
— Unacceés vers le boisement pourra étre aménagé en bordure est du périmétre pour I'exploitation forestiére si nécessaire.
— La liaison douce reliant la place de I'église au boisement au nord du secteur sera valorisée avec un accés a prévoir vers les futurs
logements.
Formes urbaines et organisation du bati
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
— Lahauteur des habitations et leur architecture devront respecter les régles de la zone UA
Insertion paysagére
— Laforme et la hauteur des batis devront permettre de conserver et valoriser un cone de vue en direction de I'église.
— Les franges paysagéres devront étre renforcées en s'appuyant sur les boisements existants dans la partie est du secteur.
Insertion environnementale

- Le boisement de Robinier faux-acacia présente peu d'intérét mais le corridor pourrait étre renforcé en plantant des espéces indigénes
d'arbres et d'arbustes.
- Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace

Programmation

— L'intégration  paysagere des  futures
constructions au sein du tissu bati
— La prise en compte de la valorisation du point

de vue sur la vallée

Gg Orientations'd’Arménagement et de Programimation=

territoires

— Laprise en compte de la topographie
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Nombre minimum de logements : 10 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen

Surface (ha): 1



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Seigy

SECTEUR SEo03- Chemin des Ecoliers

Principes d'aménagement
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Classement Route
4 Grande Crculation
Protection captage d'eau potable
Protection Manument Historique
Protection canalisation de gaz
Ugne électrique
Classement Sonare Route 2015
(Catigorie de voirie : largeur dimpact)
2:250m
3:100m

[ = T D
Caractéristiques environnementales T
— Pas de zone humide. Enjeux écologiques modérés pour la prairie, les fourrés et le boisement
— Les milieux boisés présents participent a la fonctionnalité des corridors des milieux boisés (bois et haie, fourrés en
relais)
—  Les prairies participent a la fonctionnalité des corridors des milieux prairiaux en pas japonais
— Sensibilité au risque de remontée de nappe moyenne au nord-est
Occupation du sol et paysage :
— Prairie et boisements en pente en direction du nord-ouest dans la partie nord du secteur. Jardins et prairies dans la
partie sud du secteur avec une propriété au centre.
— Cone de vue sur la vallée en direction du nord dans la partie nord du secteur.
—  Caractéristiques urbaines :
— Site en extension proche du bourg en direction du nord-est. Proximité de maisons individuelles au sud et nord-
ouest du périmétre, boisements et prairies prés des bordures est, ouest et nord-est.
— Pointe nord-ouest du secteur dans le périmétre de protection du monument historique (église).
— Desserte par le chemin de la Souriterie a I'est et au centre du secteur et le chemin des Ecoliers.
— Lignes électriques basse tension au sud et moyenne tension en bordure nord.

Organisation de la desserte et des accés

— Accés a créer par le chemin des Ecoliers et le chemin de la Souriterie.

— Création d'une voirie interne pour la desserte des lots, avec des aires de retournement a prévoir pour les voies en impasse. La partie
sud du secteur pourra étre desservie par des voies traversantes du chemin des Ecoliers au chemin de la Souriterie.

— Deux carrefours a créer aux croisements du chemin de la Souriterie a I'est du périmétre.

Formes urbaines et organisation du bati

— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.

— Hauteur maximale des batiments : R + combles

Insertion paysagére

— Laforme et la hauteur des batis devront permettre de conserver et valoriser un cone de vue en direction du nord-est sur la vallée.
— Des franges paysageres devront étre conservées et valorisées avec les boisements existants en bordures est, nord et ouest.

Insertion environnementale :

- Préserver la haie et les gros arbres présents dans le boisement, en particulier les gros chénes

- Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace

A

Enjeux Programmation
— L'intégration  paysagére des  futures — La prise en compte de la valorisation du point de vue .. . T .
_ . : s , Nombre minimum de logements : 23 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen
constructions au sein du tissu bati surla vallée

— Laprise en compte de la topographie

G Orientations'd’Arménagement et de Programimation= 188

territoires

Surface (ha): 2,3
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Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
SC004 Rue Leon et Louis Romieu 6 682 10 | AU
SC006 Impasse de la Chatillonne 3685 3| AU
e Secteurs a vocation économique
N° du secteur Nom du secteur Surface en m2 Zonage
SC100 Avenue Cher Sologne 63941 AUI
SC101 Rue de la Ceramique 27 000 AUI
e Secteurs a vocation mixte (habitat- équipement)
SC300 Rue des Céramiques 24 414 37 | AU

Gfe

territoires
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Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation

Selles-sur-Cher-Ouest-
Nord Est

— D976
SC100 e "
1
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Commune de Selles-sur-Cher

DESSERTE ET CIRCULATION
<€) Principe d'accés
—>  Principe d'accés sens unique
ssnnns  Principe de voirie principale

vreesne - Principe de voirie secondaire
<> Principe d’accés futur

..» Principe d'accés pour les
parcelles agricoles

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des facades
\4\ principales
R
——

Principe d’ implantation du bati a
I'alignement

Principe d'implantation du bati
en recul

Zone a vocation principale
d’habitat

- Zone a vocation principale
d’économie

Zone a vocation principale
d'équipement

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

@ Arbre a conserver dans la mesure
du possible

Principe de coulée verte a créer

Principe d'espace vert a
ameénager/conserver

NI Frange paysagére a conserver

[ Frange paysageére a créer

Gfe

territoires

XX XX Accés direct des lots interdit

<--«<»> Principe de liaison douce

© Principe de carrefour a sécuriser

|:| Principe d'aire de retournement

* P i Espace de stationnement mutualisé

Bati de type R+2 au maximum

Bati de type R+1 au maximum

Principe de phase n°1

Principe de phase n°2
Principe de phase n°3

Principe de placette

Etendue d’eau existante

Principe d'espace de gestion des
eaux pluviales

- Espace boisé a conserver
* Patrimoine a conserver

Talus a préserver

Muret a preserver

< Point de vue a valoriser
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1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT
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SECTEUR SCoo4- Rue Leon et Louis Romieu

- Localisation Principes d'aménagement
' e NN q" w?ij:}:; 2 s Organisation de la desserte et des acces
= ) \ '% -~ o i g | —  Au moins un accés depuis la rue Leon et Louis Romieu au nord.
s Wgm, = [\"‘i > omn - Rl —  Au moins un accés depuis la rue des Nouies a I'est.
J ol e /‘“ ! ,, — Création d'une voirie structurante permettant la desserte des lots de part et d'autre.
e /,/ § &~ Formes urbaines et organisation du bati
ST / — Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
e /,/“‘/ Insertion paysagére
] - o — Les boisements structurant le site devront étre préservés autant que possible.
Insertion environnementale
A ! —  Fossé & préserver.
= . — Conserver les 2 gros Chénes pédonculés.
~umf‘m N o4 B coinete de 10AP — Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, possibilité technique de réaliser
2 B oo un systéme d’assainissement efficace.
Etat des lieux o . — Respecter la réglementation liée aux rejets afin d'éviter la pollution du fossé et de I'hydrologie associée

(Classement Route
& Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
Classement Sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m
3:100m
——4:30m

Caractéristiques environnementales
— Présence d'un fossé en bordure.
— Enjeux écologiques faibles pour le milieu prairial.
— Sensibilité forte au risque de remontée de nappe.
Occupation du sol et paysage :
Secteur constitué majoritairement d’une prairie ainsi que d'un espace délaissé. Présence de boisements sur la partie
est du site. Un fossé existant en bordure nord du secteur.
Caractéristiques urbaines :
— Secteur en densification d'une zone d’habitat intermédiaire au sein du village « Les Mardelles ».
— Desservi par la rue Léon et Louis Romieu au nord et par la rue des Nouies a I'est.
— Desservi par un car scolaire, présence d’'un arrét de transport collectif en bordure nord —est du secteur.

BD'ORTHO® - @ IGN PARIS 2014 - Reproduction interdite’ -

BD ORTHO® - © IGN PARIS 2014 - Reproduction interdite - Licence DCM

Enjeux Programmation
- L |lntegraft|on dAels futures constructions au — La prise en compte de I'arrét de transport collectif Nombre minimum de logements : 10 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen
sein du tissu bati en bordure nord-est.
— Lagestion des accés [ la sécurisation des — Lavalorisation des arbres structurant le site danssa | Surface (ha): 0,7
acces partie nord-est.

Gf¢

territoires
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SECTEURSCo06- Impasse de la Chatillonne

Localisation Principes d’'aménagement
e 7 e e i ? Organisation de la desserte et des accés
s B - — Au moins un accés depuis I'impasse de la Chatillonne. Un aménagement de voirie devra étre réalisé afin de sécuriser la
el ”’ AR e circulation.
- w\ o — Création d'une voirie structurant permettant la desserte des lots de part et d'autre.
i SNa . - - . — Une liaison douce vers le canal de Berry devra étre aménagée.
- 1 f Formes urbaines et organisation du bati
P\ \Wq — Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
. e ’ — Elles devront respecter les régles relatives a I'implantation, a la hauteur et a I'aspect architectural des constructions applicables aux
.7 ‘ constructions de la zone UA.
11 ! . Insertion paysagére
. . j&} . ‘mj — Les arbres structurant le site devront étre préservés autant que possible.
\ e f‘ mm — Une frange paysagére devra étre créée en bordure est du secteur afin de gérer I'interface entre les futures habitations et le chemin de
;\ywm | T % a3 'W""ﬁpﬂ. halage longeant le canal de Berry.
N aoooza T APg135 P01 ‘R' - o -

Insertion environnementale :
- Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace

Classement Route

4 Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
‘Classement Sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m
3:100m

Caractéristiques environnementales

— Pasde zone humide

— Enjeux écologiques trés faibles

— Sensibilité au risque de remontée de nappe forte a trés forte

Occupation du sol et paysage :

Secteur constitué de jardins et d’espaces délaissés. Présence de boisements sur I'ensemble du secteur. Sur le secteur
sont implantés des abris des jardins.

Caractéristiques urbaines :

- Secteur implanté a proximité immédiate du centre-ville, encadré au sud par une zone d’habitation
caractéristique du coeur de bourg, au nord par des jardins et potagers, a I'est par le chemin de halage . 2 : A
longeant le canal de Berry. — | _ ! ol GRTHOR, - < N8N Pis 2014\, ReproduEigiinterar MiRenge DO

— Desserte par 'impasse de la Chatillonne, voie trés étroite.

Enjeux Programmation
— L'intégration des futures constructions au — La préservation de liaisons douces vers le canal de -
) , N Nombre minimum de logements : 3
sein du tissu bati de coeur de bourg Berry
— La prise en compte de la qualité — Lapréservation des arbres structurant le site Surface (ha): 0,4
architecturale autour du site — L'intégration paysagére du bati

— Lagestion et la sécurisation des accés

G PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique 176
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2. SECTEURS A VOCATION ECONOMIQUE
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Commune de Selles-sur-Cher

Localisation

SECTEURSCa00 — Avenue Cher Sologne

Principes d'aménagement

Cassement Route
@ Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz

s Ligne électrique

[} Classement Sonore Route 2015

ll (Catégorie de voirie : largeur d'impact)

-

Caractéristiques environnementales
— Pas de zone humide. Enjeux écologiques faibles.
— Dgy6, route a grande circulation (périmeétre de protection de 75m).
— Sensibilité au risque de remontée de nappe moyenne a forte.
— Site BASIAS, pollué ou potentiellement pollué a proximité de la parcelle
Occupation du sol et paysage :
Secteur constitué d'espaces délaissés mobilisés pour le stockage de matériaux. Présence d'une trame paysagére en
bordure nord du secteur, le long de la RDg76. Un fossé existant en bordure sud du secteur, le long de I'avenue Cher
Sologne.
Caractéristiques urbaines :
— Secteur implanté en bordure de la RDg76, encadré a l'ouest et a l'est par des activités économiques
existantes.
— Desservi par I'avenue Cher Sologne et par la RDg76 (route classée a grande circulation).

Organisation de la desserte et des acces
— Aumoins un accés depuis |I'avenue Cher Sologne.
— Aucun accés possible depuis la RD 976.
— Création d'une voirie interne structurante afin de desservir les lots de part et d'autre si nécessaire.
Formes urbaines et organisation du bati
— L'implantation des constructions nouvelles devra tenir compte de la marge de recul de 75m depuis I'ace de la RD 976 (classée a grande
circulation).
Insertion paysagére
- Une frange paysagére devra étre créée en bordure de la RDg76, en prolongement de celle existante.
Insertion environnementale :
- Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace
- Prendre en compte les risques et nuisances générés par la route Dg76 : mettre en place des isolements acoustiques adaptés pour
satisfaire a des niveaux de confort interne conformes aux recommandations de I'Organisation Mondiale de la Santé et orienter les
piéces a vivre de facon a limiter les nuisances sonores

BD ORTHO® - © IGN PARIS 2014 - Reproduction interdite - Licence [DCM

Enjeux Programmation
- L |ntegr.at|on pay,sagr-fre <.:Ies constru‘ctlons - La preéervat.lon et le renforcement de la trame Surface (ha) : 6,4 Type d'activités économiques : tous types
— Lagestion et la sécurisation des acces paysagere existante en bordure de la RDg76
— La prise en compte de la marge de recul de
75m le long de la route départementale
PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique 178
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Localisation

SECTEURSC101~ Rue de la Ceramique

Principes d’'aménagement

e x .«m

fti i |

=Y

Ko
ol 2Ty
w212 1'1 -
il
zzzzz hobor 'MM -
-

Délimitation des parcelles AOC
viticoles (INAQ)
Classement Route
a Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
Classement sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m
3:100m
4:30m

Caractéristiques environnementales
- Pas de zone humide. Enjeux écologiques faibles.
- Sensibilité forte au risque de remontée de nappe.
- Parcelle concernée par le passage d’une canalisation de gaz.
Occupation du sol et paysage :
Secteur de prairie
Un fossé existant en bordure nord du secteur, le long de I'avenue Cher Sologne. Présence d’un arbre isolé a I'est du
secteur.
Caractéristiques urbaines :
- Secteur encadré par le projet du futur hopital a I'ouest, une zone d'activité économique au nord et la voie
ferrée au sud-est.
— Desservi par I'avenue Cher Sologne et la rue du Bas Bourgeau.

Organisation de la desserte et des accés
— Aumoins un accés depuis la rue Cher Sologne.
Un accés depuis la rue du Bas Bourgeau.
— Création d'une voirie interne structurante afin de desservir les lots de part et d'autre si nécessaire.
Une liaison piétonne vers le site de I'hopital devra étre créée.
Formes urbaines et organisation du bati
— L'implantation des constructions devra tenir compte du périmetre de protection de canalisation de gaz applicable au secteur (servitude
13).
Insertion paysagére
— Une frange paysageére devra étre créée en bordure sud du secteur afin de gérer I'interface avec la voie ferrée.
— L'extrémité est du secteur devra faire I'objet d'un aménagement de carrefour afin de sécuriser I'accés depuis |a rue du Bas Bourgeau
Insertion environnementale :
— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace
— Respecter la réglementation associée au passage de la canalisation de gaz

‘.» =4 ¥y
A "
\y W
|
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\ 5
Enjeux Programmation
— L'intégration ar futur - L ion de la transition avec la zone d'activité .
tég at.o paysagere des futures a gest.o de at’a s.t o. avecla o‘ e d'activités Surface (ha) : 2,70 Types d'activités économiques : tous types
constructions. — Lagestion et la sécurisation des acces
— Lacréation de liaisons piétonnes.
PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique 179
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3. SECTEURS A VOCATION MIXTE

Gfe

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Selles-sur-Cher

SECTEUR SC300- Rue des Céramiques

Localisation Principes d’'aménagement

e = Organisation de la desserte et des accés
i L et t . — Aumoins un acces au sens unique depuis la rue de la céramique au nord du site.

Y o™ ulf.»::p'se 7 — Aumoins un acces au double sens depuis la rue de la céramique a I'ouest.

},_' “é;%jﬁw , — Création d'une voirie interne permettant la desserte des lots de part et d'autre.

?‘ﬁ““"“ﬁ;i - Ca’rre.four a amén.ager a l'extrémité sud-ouest du secteur.

— Création d'une liaison douce vers le canal.
- Formes urbaines et organisation du bati
::"’:lf;‘ e — Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
;n;m S Insertion paysagere

— Les boisements structurant la partie sud devront étre valorisés autant que possible.
Insertion environnementale
— Préserver les abords du canal
- Périmetre de 'OAP — Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d’assainissement efficace
Etat des lieux — Respecter la réglementation liée aux rejets afin d'éviter la pollution du canal et de I'nydrologie associée.
— Des études de sols seront a réaliser afin de vérifier le degré de pollution des sols au regard du/des projets a réaliser.

-

A' -h p—n gl wass |- o
N T . a — [ #7 el

Délimitation des parcelles AOC
viticoles (INAO)
Classement Route
& Grande Circulation
Pratection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne lectrique
Classement sonore Route 2015
(Catégorie de voirie - largeur dimpact)
2:250m )
3:100m
4:30m

PN vl o
Caractéristiques environnementales
Le secteur n’a pas fait l'objet de prospection environnementale sur le terrain. La présente analyse est issue d’un travail de
photo-interprétation.
— Présence du canal Berry en bordure sud.
— Enjeux écologiques potentiellement forts aux abords du canal
— Sensibilité au risque de remontée de nappe.
Occupation du sol et paysage :
Secteur constitué d'une friche industrielle a requalifier (ancienne usine Produits Céramiques de Touraine). Présence
du canal de Berry (projet de création d'un espace de loisirs en bordure du canal) en limite sud et boisements sur la
partie sud du site.
Caractéristiques urbaines :
— Situe a l'est du bourg a 850 métres de I'école. s
— Présence de la ligne ferroviaire en limite nord du secteur, : : i : o : D Wl
— Desservi par la Rue de la Céramique en bordure nord et est du secteur. ' - =3 - : ‘
— Site de renouvellement urbain.

\
!

- Rppr |nterl"te Igcehdel O

Enjeux Programmation
- L |.ntegralt|on <:IAe§ futures constructions au — Laprise en compt,e c!e la proximité du lc:j.mal de Berry Nombre minimum de logements : 37 Typologie de logements : individuel etfou mitoyen
sein du tissu bati et du projet de création d’espace de loisirs
— Lagestion des accés / la sécurisation des — Lavalorisation des arbres structurant du site dans la | Surface (ha): 2,4 Possibilité d'accueillir des activités compatibles avec I'habitat
acceés partie sud. (notamment équipements et commerces)

G PLUi ex-Val de Cher Controis / OAP Sectorielles / Dossier d'arrét et d'enquéte publique 181
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Soings-en-Sologne

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et
de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
S0002 Rue du Paradis 9015 11 AU - UB
SO003 Rue du Lac 18 454 22 AU
SO004 Route du Mur 8 207 10 AU

Gfe

territoires




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Soings-en-Sologne

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Soings-en-Sologne

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION

<€) Principe d'accés XX XX Accés direct des lots interdit

—>  Principe d'accés sens unique <---<> Principe de liaison douce

ssmmss  Principe de voirie principale © Principe de carrefour & sécuriser

sreesns Principe de voirie secondaire

- L |:| Principe d'aire de retournement
< » Principe d'acceés futur
$iGs FHHCEEc dcces pour i : P} Espace de stationnement mutualisé
parcelles agricoles Ha

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des fagades B4ti de type R+2 au maximum
k principales
J——j Principe d’ implantation du bati a Bati de type R+1 au maximum
I'alignement
= ==4 Principe d'implantation du bati NN\
en recul Principe de phase n°1
Zone a vocation principale o .
diabitst Principe de phase n°2
Zone a vocation principale -
- d'é - . 7 Principe de phase n°3
économie
Zone a vocation principale Principe de placette
d'équipement
PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT Etendue d'eau existante
@ Arbre & conserver dans la mesure Principe d'espace de gestion des
du possible eaux pluviales
Principe de coulée verte a créer - Espace boisé a conserver
Principe d'espace vert a * Patrimoine a conserver
ameénager/conserver

Talus a préserver
NN Frange paysagére a conserver

Muret a preserver

I Frange paysagére a créer _ ‘ _
Point de vue a valoriser

Gfe

territoires
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1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Soings-en-Sologne

SECTEUR SOo002- rue du Paradis

Localisation Principes d’'aménagement
- n Organisation de la desserte et des accés
£ m - . — Voirie principale a aménager se terminant en impasse avec une aire de retournement a l'extrémité.
— Le lot pourra étre desservi directement depuis la rue du Mur (RD122) au sud-est du site. Acces au double sens situé sur bordure sud-
L ouest de la route du Mur.
St A - Aumoins un accés futur a prévoir au nord-est du site.
\ - s Formes urbaines et organisation du bati
- = — Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
.~

. Insertion paysagére
o PP

— Frange paysageére a créer en bordure est du site. Frange paysager a conserver a l'ouest dans la mesure du possible.
Insertion environnementale
— Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz

| : . o — Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d'assainissement efficace
A s - Périmétre de 'OAP

AE062

Délimitation des parcelles AOC
viticoles (INAO)
Classement Route
a Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
Classement sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250 m
3:100m

— Parcelle concernée par la zone Naturazooo «Sologne» mais ne présente pas d'habitats d'intérét
communautaire.
— Pas de zone humide. Enjeux écologiques faibles.
— Sensibilité au risque de remontée de nappe moyenne au nord et au sud
— Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz
Occupation du sol et paysage :
— Secteur ouvert en prairie. Deux fonds de jardins, avec quelques arbres isolés présents au sud-ouest et nord-
ouest du site.
— Haie présente en bordure sud-ouest et nord-ouest.
— Arbres structurants présents en bordure est et sud du secteur en limite avec les habitations avoisinantes.
Caractéristiques urbaines :
— Site en extension, localisé en entrée de bourg a I'est de celui-ci. A moins de 600 m de I'école.
—  Alinterface entre un quartier pavillonnaire et I'espace agricole. o N ¥ & = BD ORTHO® "IN PARIS 2014 Reproduction nkerdit\Sicence g
— Desservi par la route du Mur (RD122) au sud.

Enjeux
- La gestion de Vinterface avec un espace -t mtelgr;.mon paysagere dubati Nombre minimum de logements : 11 Typologie de logements : individuel et individuel groupé
agricole — Lacréation de liaisons douces vers le centre bourg

Surface (ha): 0,9

Gf¢

territoires



Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Soings-en-Sologne

O RY

SECTEUR SOo003-rue du Lac

. Localisation Principes d'aménagement
2ial [ =T T e i o Organisation de la desserte et des accés
AR Nty “’““’Eﬂm S ¥ —  Accés a créer au nord depuis la rue du Lac.
PENTT e —  Aumoins un accés futur a prévoir au sud du site.

]
- |
ABO257 ¥ '] .n I

g ¥ 'ﬁ

) %
N VAW IV S B reimetederonp

Délimitation des parcelles AOC
viticoles (INAQ)
Classement Route
rande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
Classement sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m
3:100m
—4:30m

= . 5 0ai08 - ©
Caractéristiques environnementales
— Présence d'un bassin (peut- étre un ancien lavoir) apporte de la diversité
— Enjeux écologiques faibles.
— Parcelle concernée par la zone Natura2000 «Sologne, mais ne présente pas d'habitat d'intérét
communautaire.
— Sensibilité moyenne au risque de remontée de nappe.
— Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz
Occupation du sol et paysage :
— Secteur en légére pente, cultivé en grande partie. Le reste du secteur est constitué d'une zone prairie et de
fonds de jardins a I'est et au nord. Co-visibilité depuis I'allée des Pécheurs au sud.
— Quelques arbres isolés sur la partie-est.
Caractéristiques urbaines :
— Site en extension, localisé au sud-ouest du centre-bourg. A moins de 300 m de I’école. Partie ouest au sein de
le périmétre de protection d’'un monument historique.
— Al'interface entre un quartier pavillonnaire et I'espace agricole et boisé au sud-ouest.
—  Proximité d'une maison d'accueil pour personnes agées et d'un cabinet médical au sud-est.
— Desservi par la rue du Lac au nord du site.

— Voirie principal a aménager optimisant la desserte des lots et reliant I'accés futur au sud vers I'allée de pécheurs. Les voiries en
impasse devront impérativement étre comprendre une aire de retournement a leur extrémité.
Formes urbaines et organisation du bati
— Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
Insertion paysagére
— Frange paysageére a créer au sud et a l'est.
Insertion environnementale :
— Bassin a conserver
— Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz
— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d'assainissement efficace

produ fion ir;léite - Licence DCM

Enjeux Programmation
~ La gestion de interface avec un espace — Liintégration paysagére du bati Nombre minimum de logements : 22 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen
agricole — Lacréation de liaisons douces vers le centre bourg

Gf¢

territoires

Surface (ha): 1,8




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Soings-en-Sologne

SECTEUR SOoo04- route du Mur

Localisation Principes d'aménagement
= L : g a{@fﬁ: e ‘w v R\ Organisation de la desserte et des accés
s B - ' .y P {:‘“im‘ s e — Acceés acréer au sud depuis la route du Mur.
G s 033 wﬂi ‘67‘ AHO159 ‘% ‘mms - .. Iy , . . . .
o “ A ‘~ N\ — Voirie structurante a créer pour optimiser la desserte des lots et se terminant par une aire de retournement.
T - o -2V W o, - Formes urbaines et organisation du bdti
= ls i e "’" i war] o PG o ) . o .
= s " o > . — Lahauteur maximale des habitations ne dépassera pas le R+1.
Pl SeC s : ot i 259 JE0sa . . . Ve . . L. .
"’ ki lﬁ o ‘m oz B — Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
> - v/ M’ - Insertion paysagére
of. € o™ - . ¥ — Les haies existantes en bordure de secteur au nord, a I'est et a I'ouest devront étre conservées dans la mesure du possible.
b B 2008 & o g B Insertion environnementale :
Z r_~' &" 4 R N Mt s e —  Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz
—tr T -
N . B Périmetre de TOAP
N A 080536 e

Etat des lieux

Classement Route
@ Grande Circulation
Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historigue
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique
Classement Sonare Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur dimpact)
2:250m
3:100m

Caracterlsthues env:ronnementales
— Pas de zone humide.
— Enjeux écologiques faibles.
— Parcelle concernée par la zone Natura2000 «Sologne, mais ne présente pas d'habitat d'intérét
communautaire.
— Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz.
Occupation du sol et paysage :
— Secteur constitué d'une prairie.
— Haie présente en bordure nord-est et nord-ouest.
Caractéristiques urbaines :
—  Site en densification a I'est du centre-bourg. A moins de 300 m de I'école.
— Au cceur d'un quartier pavillonnaire de faible hauteur (R+1 ou R+combles).
— Desservi uniquement par la route du Mur (RD122) au sud.

BD ORTHO® - @) IGN PARIS 2014 - Reproduetion interdite - Licence DCM

Enjeux Programmation
— t(a)ucrrgeatlon de liaisons douces vers le centre - bgzzegér;tlon des futures constructions au sein du Nombre minimum de Iogements 10 Typologle de Iogements - individuel et/ou mitoyen

Gf¢

territoires

Surface (ha): 0,8
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Thenay

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et

de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
THOO1 Rue du Coudray 15 416 18 AU

Gfe

territoires




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Thenay

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Thenay

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION
<P Principe d'accés
—>  Principe d'accés sens unique
ssmmnn  Principe de voirie principale
rernnns Principe de voirie secondaire

<:-'» Principe d'accés futur

--» Principe d'accés pour les
parcelles agricoles

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des facades
* principales
]
=

Principe d’' implantation du bati a
I'alignement

Principe d'implantation du bati
en recul

Zone a vocation principale
d’habitat

- Zone a vocation principale
d’économie

Zone a vocation principale
d’équipement

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

@ Arbre a conserver dans la mesure
du possible

Principe de coulée verte a créer

Principe d'espace vert a
ameénager/conserver

NN Frange paysagére a conserver

I Frange paysagére a créer

Gfe

territoires

XX XX Acces direct des lots interdit

<---<» Principe de liaison douce

© Principe de carrefour a sécuriser

Principe d'aire de retournement

Espace de stationnement mutualisé

Bati de type R+2 au maximum

Bati de type R+1au maximum

Principe de phase n°1
Principe de phase n°2
Principe de phase n°3

Principe de placette

Etendue d’eau existante

Principe d'espace de gestion des

eaux pluviales

Espace boisé a conserver
Patrimoine a conserver
Talus a préserver

Muret a preserver

< Point de vue a valoriser
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Thenay

Localisation

SECTEUR THoo1—- Rue du Coudray

Principes d'aménagement

Organisation de la desserte et des accés

— Accés au sud du secteur, Route de Monthou sur Cher, et au nord via la Rue du Coudray.
— Desserte par le sud et le nord du secteur a relier par une liaison douce.

Formes urbaines et organisation du bati

Les habitations devront s'inscrire dans le paysage environnant en respectant les hauteurs déja présentes aux abords du site
Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.

Insertion paysagére

Frange paysageére a créer en bordure ouest et est, et certaines haies a préserver autour du secteur. Deux arbres structurants sont a
conserver dans la mesure du possible, au niveau de I'entrée sud du secteur.

Insertion environnementale

Le bosquet au sud-ouest du secteur est a préserver ainsi que les arbres identifiés sur le schéma ci-dessous.

Délimitation des parcelles AOC
viticoles (INAQ)

Classement Route

a Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Servitude |7 : Protection de stockage
de gaz

Ligne électrigue
N Classement sonore Route 2015
{Catégorie de voirie | largeur dimpact)
2:250m
3:100m
—4:30m

Caractéristiques environnementales

Le secteur n’a pas fait l'objet de prospection environnementale sur le terrain. La présente analyse est issue d’un travail de
photo-interprétation

Ensemble de prairie, friches et un bosquet a I'ouest. Arbres remarquables ponctuant le paysage.
Occupation du sol et paysage :
— Terrain plat en partie cultivé (potager, champs) et prairie dans la partie nord-ouest du secteur.

Point de vue direct sur les espaces agricoles environnants a I'est du secteur. Deux arbres structurants en
bordure sud du secteur.

Caractéristiques urbaines :

Site en densification au sud du bourg, enclavé par des pavillons individuels et d'anciennes longéres.
— Desserte par la Rue du Coudray au nord et la Route de Monthou sur Cher au sud.

Enjeux

— L'intégration des futures constructions au
sein du tissu bati

— La préservation des arbres structurants sur le
site

Gf¢

territoires

Programmation

Nombre minimum de logements : 18 Typologie de logements : individuel, individuel groupé

Surface (ha) : 1,54
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COMMUNE DE THESEE
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Thésée

Identification des secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et

de Programmation

e Secteurs a vocation principale d’habitat

Nombre
N° du secteur Nom du secteur Surface en m? minimum de Zonage
logements
TS001 Rue des Haies 39521 47 AU
TS002 Rue des Sables 9777 12 AU

Gfe

territoires




Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Thésée

Carte générale de localisation des secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation

-
.
i

Gfe

territoires



Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis

Commune de Thésée

Légende générale des Orientations d’Aménagement et de Programmation

DESSERTE ET CIRCULATION
<P Principe d'accés
—>  Principe d'accés sens unique
ssmmnn  Principe de voirie principale
rernnns Principe de voirie secondaire

<:-'» Principe d'accés futur

--» Principe d'accés pour les
parcelles agricoles

—> Principe de desserte des lots

ORGANISATION DU BATI

Principe d'orientation des facades
* principales
]
=

Principe d’' implantation du bati a
I'alignement

Principe d'implantation du bati
en recul

Zone a vocation principale
d’habitat

- Zone a vocation principale
d’économie

Zone a vocation principale
d’équipement

PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

@ Arbre a conserver dans la mesure
du possible

Principe de coulée verte a créer

Principe d'espace vert a
ameénager/conserver

NN Frange paysagére a conserver

I Frange paysagére a créer

Gfe

territoires

XX XX Acces direct des lots interdit

<---<» Principe de liaison douce

© Principe de carrefour a sécuriser

Principe d'aire de retournement

Espace de stationnement mutualisé

Bati de type R+2 au maximum

Bati de type R+1au maximum

Principe de phase n°1
Principe de phase n°2
Principe de phase n°3

Principe de placette

Etendue d’eau existante

Principe d'espace de gestion des

eaux pluviales

Espace boisé a conserver
Patrimoine a conserver
Talus a préserver

Muret a preserver

< Point de vue a valoriser
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1. SECTEURS A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT




Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Thésée

SECTEUR TSo01- Rue des Haies

.. .. , ,
- . .. - Localisation Principes d'aménagement
IS8 S s, —
T RSN T iy K T M e ot | Gl AR T icati 5
S o Wy L e R e = Organisation de la desserte et des acces
S . ’-’- . 3580 : H ol =t P vt A .;':“‘"m it ] \ . . \ ’ . .
WA WY a7 L T :.‘iw“ RN S S — Acceés principaux a créer par la rue des Charmoises au nord-ouest et par la rue des Haies au sud-est.
S WAV s - o o . .
N v RENT B I i |, gt g WD e g e — Desserte par une voirie a créer avec des aires de retournement permettant de relier le secteur du nord-ouest au sud-est.
oW e | Yol MBS PR
R LRSS el oty @7y g o B e e N o . . - ,
AN . TR il Y ARl St R — Possibilité de desserte individuelle des lots en bordure de la rue des Haies, avec une éventuelle mutualisation des entrées.
PR PRy 0y Ll T e (71 e DA ot e e N e ; .
D S PRy b m.{mﬂg:;“m“é;. 0 R — Carrefour paysager a aménager en bordure nord-ouest du périmeétre au niveau de la rue des Charmoises.
L i .:,-' N [ Y 2 L "“"”' 2y el ~ A . A .
N H . BL o T s N Formes urbaines et organisation du bati
iy AN N =D - R i — Les habitations devront s'inscrire dans le paysage environnant en respectant les hauteurs déja présentes aux abords du site
TGN RN EDY T g . N O L o . " . . - .
RN A i p T e e — Les habitations s'orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
A O o e snein 5 . L . o , L . , : L
,:.“ 3N va-mﬁ;ﬂ,ﬁ,@.%mm = s K s — Les constructions situées au sud-est du site devront étre implantée en recul de la voirie afin de laisser le déversoir d'orage dégagé
5 4 B e T o ol Insertion paysagére
- Josion m":j;; i "“::;:""‘““";mm:_ _ Périmeétre de lOAP — Frange paysagére a créer en bordure nord du secteur pour isoler les futures constructions du chai.
" W PR 2 s o 2o 0 e T e S

— Préserver deux arbres structurants dans la mesure du possible en bordure nord du périmétre

Insertion environnementale
—  Conserver les 2 gros noyers
— Respecter la réglementation associée au périmétre de protection de stockage de gaz.
— Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systeme d’assainissement efficace

—  Prendre en compte le risque de pollution lié au site BASIAS sur la parcelle : réaliser une étude de sol au préalable de I'opération pour
s'assurer du caractére non pollué du sol.

Classement Route

3 Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz

q Uigne électrique

f] Cassement Sonore Route 2015
Catégorie de voirie : largeur dimpact)
2:250m

3:100m

4:30

.E‘J : 4. NN N
Caractéristiques environnementales
— Pas de zone humide.
— Enjeux écologiques faibles.
— Sensibilité au risque de remontée de nappe moyenne a |'extrémité ouest.
— Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz.
— 1site BASIAS au sein de la parcelle, pollué ou potentiellement pollué
Occupation du sol et paysage :
— Terrain plat en partie cultivé dans la partie nord (potager, champs) et prairie dans la partie sud du secteur.
Présence d'un chai en bordure nord du périmétre.
— Point de vue direct sur les espaces agricoles environnants en direction de I'est du secteur. Deux arbres
structurants en bordure nord du secteur.
Caractéristiques urbaines :

— Site en densification a I'est du bourg en continuité des pavillons individuels entourant le secteur.

I

R 2 Ci
N . o T 1 b OF 2B/ - Régigliuction interdite Aicance DO
— Desserte par la Rue des Haies a I'est et la rue des Charmoises au nord-ouest du périmetre. - ' — ' i e
Enjeux Programmation
— L'intégration des futures constructions au — La valorisation du point de vue sur les espaces - . s . .
) , s , ) Nombre minimum de logements : 47 Typologie de logements : individuel, individuel groupé
sein du tissu bati agricoles environnants
— L'interface des futures constructions avec — Lapréservation des arbres structurants sur le site Surface (ha): 3,9
I'espace agricole
— Ladiversification de I'offre en logements
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Val de Cher Controis Commune de Thésée

SECTEUR TSoo02- Rue des Sables

e . - - _Localisation Principes d'aménagement

: < SR %2 L U T “".{., 7 TSR e £ - Organisation de la desserte et des accés
£ -,f:' s RN SR \e > Wiy .zmgj“:ﬁm sl [ [/ ] L ke ’ \ — Accés aaménager rue des Sables dans la partie nord du secteur.
LT Ol AT W PR e A "Z:f,:m’:m ‘.m..ﬁm . — Desserte des futurs lots assurée par une voirie a créer avec une aire de retournement a prévoir.
P o e RS S R ¥ il - ; Formes urbaines et organisation du bati
7"'?*.3‘5;5 50 ‘-’“'; N ; f = . : .mv ;wu‘“ o y o — Les habitations devront s’inscrire dans le paysage environnant en respectant les hauteurs déja présentes aux abords du site

T " .‘ > ﬂ‘t. - = t‘m_ oy :;:m — Les habitations s’orienteront de préférence en direction du sud et du sud-ouest pour optimiser leur ensoleillement.
el s LR ESISE y ™ Vales w4 Insertion paysagére
AP "».r 5/ w‘;, m"%w;m. i) = i — Frange paysagére a conserver et a valoriser en bordure sud du secteur pour limiter les nuisances sonores de la voie de chemin de fer.
PR > ¥ o 5 Insertion environnementale
AN Wy, 10 - s Yl P Iy g W “: Wi — Respecter la réglementation associée au périmetre de protection de stockage de gaz.
R ﬁﬂfifg{m wﬁ;‘;ﬁi‘w i “:“"“’ ""; Ne :,.W - "}’Ma:f:' — Prendre en compte les risques de remontée de nappe : caves et sous-sols étanches et adaptés, systéme d'assainissement efficace
Mm‘gn i M&% = |
. ) A owmn ke 8 e Bl Perimétre de [OAP
Etat des lieux AT ER e T : N I N

Classement Route

a Grande Circulation

Protection captage d'eau potable
Protection Monument Historique
Protection canalisation de gaz
Ligne électrique

¥y Classement Sonore Route 2015
(Catégorie de voirie : largeur d'impact)
2:250m
3:100m

AN s /¥f 2
Caractéristiques environnementales
— Pas de zone humide.
— Enjeux écologiques faibles.
—  Sensibilité au risque de remontée de nappe moyenne a l'extrémité sud.
—  Parcelle située sur un périmétre de protection de stockage de gaz
Occupation du sol et paysage :
—  Prairie au relief peu marqué avec des amas de sables dans la partie sud. Situé en bordure d'une carriére au sud du
secteur séparé par une frange paysagére. ‘ i N ¥ , ;
— Point de vue direct sur les espaces agricoles environnants et les pavillons avoisinants. : L/ %] » , & e N\ \ N
Caractéristiques urbaines : ; - Y AN ‘ \ - . X\ ; j
— Site en densification a I'est du bourg, en continuité des pavillons individuels entourant le secteur au nord et a I'est, ' / > / 8- = . N {
d'une prairie a I'ouest, et d'une voie de chemin de fer au sud. ' y CN : e AR 'mductm,,_ime
— Desserte par la Rue des Sables a l'ouest et la rue des Charmoises au nord. Carrefour existant au croisement de ces ) o :
deux rues (cédez le passage).

Enjeux Programmation
-t |ptegr§t|on Adgs futures constructions au - lLa .Va|0r|sat|<.)n du point de vue sur les espaces Nombre minimum de logements : 12 Typologie de logements : individuel et/ou mitoyen
sein du tissu bati agricoles environnants
— La préservation de la frange paysagere Surface (ha): 1
existante
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