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Présentation du dossier

Bourré est une des communes historiques de Montrichard Val de Cher, appartenant la
Communauté de Communes Val de Cher Controis. Elle dispose du Plan Local d’Urbanisme
intercommunale de I'ex-Cher a la Loire (PLUi ex-CL) approuvé par délibération du 9 décembre
2019.

Dans le cadre de la reprise de 'EARL Domaine Deniau finalisé en 2020, Madame et Monsieur
Deniau souhaitent diversifier leur activité dans Pcenotourisme.

Les siéges d'exploitation agricole ont été zonés en Agricole et la majorité des valons
secondaires en zone Naturelle. Une prescription « espaces boisés classés » a été définit pour
préserver les boisements en haut de coteaux. L’approximation du zonage de cette prescription
a conduit a y inclure partiellement des parcelles non boisés, situées en bas du coteau et
concernées par le projet.

Les emprises délimitées en 2019 ne permettent donc pas de répondre aux besoins
d’évolutions actuelles du Domaine Deniau. Il est donc nécessaire :

e d'étendre d’'une superficie d’environ 480 m? la zone agricole A détriment de la zone
naturelle et forestiere N ;

e de créer un secteur de taille et de capacité d'accueil limités (STECAL) At d’environ
1000m?, autorisant la valorisation touristique d’un site agricole existant, par l'installation
localisée et limitée d’hébergement insolite au détriment de la zone naturelle et
forestiére N ;

e de redélimiter Femprise de 'espace boisé classé au plus prés de la réalité.

Portant atteinte & une zone N et redélimitant une prescription « espace boisé classé », le projet
requiert la mise en ceuvre d’'une procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLUI, conformément aux dispositions des articles L.153-54 a L.153-59 du
Code de l'urbanisme.

Par délibération du 26 octobre 2020, le Bureau communautaire a prescrit le lancement d’une
procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLUi de 'ex-Cher a la
Loire.

Le présent dossier comprend :

La délibération de la Communauté de Communes du Val de Cher Controis,
La présentation du projet,

Les avis des personnes publiques associées ainsi que de la MRAE,
L’arrété de prescription de 'enquéte publique.

Déclaration de projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLUi de I'ex-Cher a la Loire relative au
projet de diversification de I'activité viticole Deniau
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Déclaration de projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLUi de I'ex-Cher a la Loire relative au
projet de diversification de I'activité viticole Deniau
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Nowhre iembres du
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e enexercice: 20

o présenls ;17

o volanis: 17

Date de convocation
20 aclobre 2020

N° 26020-6

15 Arue dos eutrepreneurs - CONTRES - 41700 LE CONTROIS-EN-SOLOGNE
2.:0254791550 @ : contacl@valle.fr

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU BUREAU EXECUTIF CONMUNAUTAIRE

BUREAU DU 26 OCTOBRE 2020

L'an deux mille vingt, le 26 octobre 2020 & 18 h 00, le Bureau Exécullf de la Communauté de Communes du VAL-DE-
CHER-CONTROIS s'est réunl, & I'espace jeunes de Conlres, Commune déléguée du Controls-en-Sologne, sous Ia
Présldence de Monsleur Jean-Lue BRAULT, le Président

talont présents
Présldent Monsleur BRAULT Jean-Lug

4% Vico-Présldent | Monsleur PAGLETTI Jacques 1% memhre Monsleur BIETTE Bernard
2tme Vice-Présidente | Madame COCHETON Sella 2l membre Monsleur MARTELLIERE Eric
3¢mo Vice-Président | Monslaur MARINIER Jean-Francols 3ime membre Monsleur RACAULY Olivier
4t Vice-Président | Madame DELORD Marline 4ime prembre Monsteur LAGROIX Erlc

5me Vice-Présldente | Monsleur SAUX Christian 5t membre Monsleur POMA Alaln

6% Vice-Présidente | Madame OLIVIER Chrlsting 6:m membre Monsleur CORNEVIN Bemard
7' Vice-Présldent | Monsleur GOUTX Alaln 74 mambre Monsleur EPIAIS Joan-Plerre
8™ Vice.Présidente | Madame MICHOT Karine 8 membre —

9tms Vice-Président | Monsleur ROSET Jean-Jacques 9™ membre —

40t Vice-Présldent e

Etalont absent{es excusé(e)s : Madame ROUSSEAU Carols - Madame GOMES Zita - Monsleur LANGLAIS Plere -

Madame Karine MICHOT est désignée & Funanimlié pour remplir les fonclions de secrétalre do séance ce qu'elle accople,

COMPETENGE PLAN LOCAL D'URBANISME INTERGOMMUNAL (PLUI) - LANCEMENT D'UNE
PROCEDURE DE DECLARATION DE PROJET PERMETTANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN
LOCAL_D'URBANISME DE L'EX-COMMUNAUTE DE COMMUNES CHER A LA LOIRE POUR LA

DIVERSIFICATION D'UNE ACTIVITE VITICOLE

Dans le cadre de la reprise de 'EARL Domalne Deniay, Madame et Monsleur Denlau souhaltent diversifier leur activité
dans F'oenotourisme. Leur projet porle sur la construction d'une salls dédiée & la dégustation, & la vente, et & I'accuell du
public, alns! que Installation d'hébergements légers de lolslrs Insolltes & proximité immédlate du slége de l'exploltation
sur laroute des Vaublins & cheval sur la Commune historique de Bourré et de Monthou-sur-Cher,

Or, le Plan Local d'Utbanisme Intercommunal (PLUI) de Pex-Communautd de communes du Cher & la Lolre ne permet
pas d'accusillir les constructions nécessalres au développement de cello activits.

Auregard du code de [Urbanisme en vigueur et dans le cadre de la compétence Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
(PLUI) dont est dotée la Communauté de communes, il est Proposé au bureau communaulalre de se prononcer sur lo
lancement d'une procadure de déclaration de projet permetiant la mise en compalibiité du PLUI de I'ex-Communautd
de communes du Cher & la Lolre.

- Vit le Code de 'Urbanisme en vigueur et notamment ses arlicles L101-2, L153-54, L163-65, 1153-56, L153-57,
1153-58, R123-23-2 4 R123-24 et L3006 ;

- Vu ladélibération n°8D18-10 du Consell communautalre du 9 décembre 2020 approuvant le Plan Local d'Urbanisme de
I'ex-Communauté de Communes du Cher & la Lolre :

~ Vu la délibération du Conssll communautaire n°28420-7 du 29 julllet 2020 déléguant au bureau communautalre le
lancement d'une procédure de déclaration de projet ;

- Consldérant que le projet permelira la pérennité et le développement d'une aciivité agricole ;

- Consldérant que la procédure de déclaration de projet permetira d'étudler Fensemble des incldences du projet, de le
soumellre & ['élude au cas par cas de la Mission Réglonales  d'Autorité  Environnementale
(MRAE) et & I'avls de la Commisslon départementale de préservallon des espaces nalurels, agricoles et forestiers
(CDPNAF, alnsl qu' & l'examen conjolnt des personnes publlques assoclées puls & enquéte publique avant I'approbation
du Conssll communaultalre,

Le Bureau communautalre, aprés en avolr délibérs, & l'unanimité

¢ Déclde d'engager la procédure de déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du Plan Local
d'Urbanisme de 'ex-Communauté de Gommunes de Cher & la Loire relalive au développsment d'une activité
d'eenolourlsme et d'hébergements louristiques, et ce dans un Intérét général et dans le respect des principes
énoncés a l'arlicle L101-2 du Code de I'Urbanisme !

Et de la publication/notification le




o Donne fous pouvoirs & Monsieur le Président ou son représentant & J'effel de signer tous acles et piéces
nécessaires 4 'élaboralion de ce document ;

o Autorlse Monsieur le Président ou son représentant, conformément  l'article L132-5 du Code de 'Urbanisins,
a sollicller dans le cadre de leur mission d'accompagnement des Colleclivilés, les services de la Direclion
Déparlementale des Terrllolres, pour suivre la procédure ;

o DIt que Ia présenle délibération fera l'objet :

- D'une Iransmisslon aux services préfecloraux de Loir-el-Cher,

- D'un affichage dans les malrles de Monlrichard Val de Cher pendant un mois, el au siége de
Ja Communauté de communes Val-de-Cher-Conlrofs,

- D'une menlion dans un journal officle! diffusé dans le déparlement,

- D'une publication, pour Information, au recuell des actes adminislralifs (RAA) du département
de Lolr-et-Cher,

La présanle détibéralion peut falre Fobjet d'un recours pour excés de pouvolr devanl 1o tibunal adminstratif d'Orléans dans un délal de deux mols & compter da sa publicatlon et
de |a réceplion par le représentant de IElal,

Cople conforme av reglste
Le Conlrols-en-Solagne, le ;gfnc\\(a bre- 2020

Le Président, P TS
o

Cerlifié exéculolre par e Président
Compte {enu de la réception 4 la Préfeclure

Accusé de réception en préfecture <% |7
041-200072064-20201026-26020-6-O >
Dale de lélétransmission : 13/14/2020"
Date de réception préfecture : 13/{472020

Et de la publication/notific NI v )
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") CONTROIS
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PRESENTATION DU PROJET

Déclaration de projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLUi de I'ex-Cher a la Loire relative au
projet de diversification de I'activité viticole Deniau
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