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LõHISTORIQUE

 
 

DOCUMENTS DôURBANISME ACTUELS :  

 

Les r¯gles dôurbanisme sont diff®rentes sur les 9 communes ou communes déléguées (Montrichard et Bourré formant la 

commune de Montrichard Val de Cher depuis le 1er janvier 2016) du territoire de la Communauté de communes du Cher 

à la Loire : 

¶ Bourré : PLU approuvé le 15 octobre 2014 

¶ Chissay-en-Touraine : PLU approuvé le 24 novembre 2015 

¶ Faverolles-sur-Cher : POS approuvé le 15 avril 1986 

¶ Monthou-sur-Cher : PLU approuvé le 21 février 2013 

¶ Montrichard : PLU approuvé le 21 novembre 2014 

¶ Pontlevoy : PLU approuvé le 17 décembre 2004 

¶ Saint-Georges-sur-Cher : POS approuvé le 23 avril 2001 

¶ Saint-Julien-en-Chédon : carte communale approuvée le 05 juin 2002 

¶ Vallières-les-Grandes : carte communale approuvée le 08 novembre 2005 

 

DOCUMENT DôURBANISME EN COURS DôELABORATION : 

¶ DCC prescrivant lô®laboration du PLUi : 09 février 2015 

¶ Réunions de concertation avec les agriculteurs du territoire : 1er, 3 et 9 septembre 2015 

¶ Réunion PPA Diagnostic/EIE : 07 décembre 2015 

¶ Réunions Publiques Diagnostic/EIE : 11, 12 et 14 janvier 2016 

¶ Exposition publique Diagnostic/EIE : à partir du 11 janvier 2016 

¶ Réunion PPA PADD : 27 février 2017 

¶ Débat sur le PADD en conseil communautaire : 02 mai 2017 

¶ Réunions Publiques sur le PADD : 27, 28 février 2017 et 03 mars 2017 

¶ Exposition publique PADD : à partir du 27/02/2017 

¶ Réunion PPA Traduction règlementaire : 01 octobre 2018 

¶ Réunions Publiques Traduction règlementaire : 25, 26 septembre 2018 et 03 octobre 2018 

¶ DCC tirant le bilan de la concertation et arrêtant le projet de PLUi : 25 février 2019 

¶ Enquête publique du 16 septembre 2019 au 18 octobre 2019 

¶ Réunion PPA dôexamen des avis des services et du rapport du commissaire enquêteur : 25 novembre 2019 

¶ DCC approuvant le PLUi : le 09 décembre 2019 
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PRÉAMBULE 

 

Le territoire  du Cher à la Loire est composée de 8 communes : Chissay-en-Touraine, Faverolles-sur-Cher, Monthou-sur-

Cher, Montrichard Val-de-Cher (Fusion de Montrichard et de Bourré en janvier 2016), Pontlevoy, Saint-Georges-sur-

Cher, Saint-Julien de Chédon, Vallières-les-Grandes. Il fait partie aujourdôhui de la Communauté de communes Val de 

Cher Controis, née de la fusion de lôex Communauté de communes du Cher à la Loire et de lôex Communauté de 

communes Val de Cher Controis, depuis le 19 décembre 2016. Chacune des deux anciennes communautés de 

communes ayant engagé une démarche dôélaboration de son PLUi, il a été décidé de poursuivre les deux démraches. Le 

territoire disposera ainsi de deux PLUi. 

Le transfert de la compétence sur lô®laboration des documents dôurbanisme a été voté le 1er décembre 2014 pour lôex 

Cher à la Loire, pour répondre aux enjeux du territoire et consolider lôexercice des comp®tences d®veloppement 

®conomique et am®nagement de lôespace. 

Par délibération en date du 09 février 2015, le conseil communautaire de lôex Communauté de Communes du Cher à la 

Loire avait prescrit lô®laboration du PLU intercommunal. 

Par cette délibération, les objectifs poursuivis par la collectivité ont été énoncés : 

¶ objectif 1 : aménager le territoire de façon harmonieuse en veillant à une utilisation économe et efficiente des 
espaces 

¶ objectif 2 : renforcer lôattractivité économique du territoire, en valorisant la desserte par lôA85, en confortant les 
actions menées et en permettant la pérennisation du tissu industriel local (DAHER,é) 

¶ objectif 3 : assurer un développement urbain maîtrisé et durable du territoire, dont le fonctionnement sôarticule, dôune 
part, autour du p¹le de Montrichard et, dôautre part, ¨ lôinterface des bassins de vie de Blois, Amboise et Tours 

¶ objectif 4 : favoriser un développement territorial équilibré entre emplois, habitats, commerces et services 

¶ objectif 5 : préserver la qualité du cadre de vie en protégeant et valorisant le patrimoine naturel et bâti, vecteur 
dôidentit® locale ax® sur la Vallée du Cher, ses coteaux et le plateau agricole de Pontlevoy, le donjon de Montrichard 

¶ objectif 6 : assurer le confortement, la consolidation, la diversification et le développement touristique (Cher à vélo, 
accueil des camping-cars, înotourisme,é) 

¶ objectif 7 : engager une réflexion sur une répartition équilibrée des équipements structurants (loisirs, sport, é) sur 
lôensemble du territoire, dans une logique de solidarité communautaire déjà engagée sur les compétences 
suivantes : économie, sport, aménagement numérique (à travers Loir et Cher Num®rique),é 

¶ objectif 8 : prendre en compte les enjeux liés au développement durable 

¶ objectif 9 : identifier la Trame Verte et Bleue, notamment autour de la Vallée du Cher et de ses vallons adjacents. 

 

Par cette délibération, les modalités suivantes de concertation ont été retenues : 

Moyens dôinformation pr®vus :  

¶ des articles dans le bulletin communautaire, les bulletins municipaux et dans la presse, 

¶ au moins 2 réunions publiques au cours de la procédure 

¶ 1 réunion de concertation spécifique avec les agriculteurs du territoire 

Moyens prévus qui seront offerts au public pour formuler ses observations et propositions : 

¶ 1 registre destiné aux observations de toute personne intéressée sera mis à la disposition du publique, tout au long 
de la procédure jusquô¨ lôarr°t du projet, dans les mairies et au siège de la CCCL 

¶ toutes les remarques éventuelles reçues par mail à la CCCL ou dans les mairies seront imprimées et collées dans 
les registres précédemment cités, selon leurs dates de réception 
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¶ le public pourra envoyer ses remarques, jusquô¨ lôarr°t du projet par courrier postal, en recommandé avec accusé de 
r®ception ou par d®p¹t au si¯ge de la CCCL contre remise dôun r®cepiss®, adress® ¨ Monsieur le Président de la 
CCCL ï élaboration du PLUi ï 38, rue des Bois ï 41400 MONTRICHARD. Ces courriers seront collés dans les 
registres précédemment cités, selon leurs dates de réception et une copie sera adressée au maire de la commune 
concernée. 
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PRÉSENTATION GÉNÉRALE 

 Territoire du Cher à la Loire 
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1 11  Créée le 21 décembre 2000, la Communauté de communes du Cher à la Loire regroupait 8 des 12 communes du 

canton de Montrichard, avec 6 communes appartenant à la vallée du Cher (Chissay-en-Touraine, Monthou-sur-

Cher et Montrichard Val de Cher en rive droite, Faverolles-sur-Cher, Saint-Georges-sur-Cher et Saint-Julien-de-

Chédon en rive gauche) et 2 communes situées sur le plateau entre Loire et Cher (Pontlevoy et Vallières-les-

Grandes). Pour rappel, il sôinscrit aujourdôhui dans la Communauté de communes Val de Cher Controis. 

Ce territoire, dont le d®veloppement urbain sôeffectue principalement le long de la vall®e du Cher, sôorganise autour 

dôun pôle principal, Montrichard, et deux pôles relais, Pontlevoy au nord et Saint-Georges-sur-Cher au sud-ouest. Il 

accueille une population de 13.202 habitants et près de 5.000 emplois (Insee, 2012). Ce territoire connait un 

dynamisme démographique plus soutenu ces dernières années, en raison essentiellement de lôinfluence croissante 

dôAmboise et Tours, dont la pression foncière intensifie la fonction résidentielle ; ce phénomène est plus nettement 

perceptible ¨ lôouest du territoire (Chissay-en-Touraine, Saint-Georges-sur-Loire et Vallières-les-Grandes).  

La vallée du Cher exerce aussi un attrait résidentiel certain sur des populations plus ©g®es ¨ la recherche dôun 

cadre de vie agr®able tout en b®n®ficiant dôune offre de services et dô®quipements compl¯te, si bien que le territoire 

accuse un vieillissement marqué de sa population.  

Caractérisé par un parc de logements anciens, plus énergétivore et pas toujours adapté aux attentes des ménages 

actuels, le territoire connait une vacance importante de son parc de logements, phénomène accentué à 

Montrichard (commerces de centre-ville, parc social collectif et Résidences Touraine).  

Bien que travers® par lôautoroute A85 sur sa frange sud, le territoire ne b®n®ficie pas dô®changeurs autoroutiers. Il 

est néanmoins desservi par un réseau de routes départementales qui le relie aux bassins de vie environnants : RD 

976 (et 176) en direction de Tours et Vierzon, RD 764 en direction de Blois et Loches, RD 62 en direction de Blois 

via Chaumont-sur-Loire, RD 115 en direction dôAmboise et RD 30 en direction de Contres. Toutefois, le Cher 

représente un obstacle aux relations nord-sud, les rares ponts qui le franchissent nô®tant pas adapt®s au trafic 

poids lourd (voirie ®troite et tonnages limit®s). Ces ouvrages dôart handicapent notamment la desserte des zones 

dôactivit®s de Montrichard Val de Cher à partir de lôautoroute A85, si bien que la Communauté de Communes a 
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d®cid® de relancer les ®tudes en vue de lôextension de la ZA ç le Clos des Raimbaudi¯res è ¨ Saint-Georges-sur-

Cher.  

Pr®c®demment ¨ lô®laboration dôun PLUi, le territoire avait déjà engagé des réflexions partagées entre plusieurs 

communes lors de lô®laboration de PLU. Ainsi, ¨ partir dôun diagnostic commun, les communes de Bourr®, Chissay-

en-Touraine et Montrichard dôune part, Faverolles-sur-Cher et Saint-Georges-sur-Cher dôautre part, ont lancé 

lô®laboration dôun projet de territoire partagé avant de r®aliser chacune leur propre document dôurbanisme. Cette 

démarche a été menée à son terme pour Bourré, Montrichard et Chissay-en-Touraine, mais elle a avorté pour 

Faverolles-sur-Cher et Saint-Georges-sur-Cher, qui conserveront leur POS jusquô¨ lôapprobation du PLUi (si celle-ci 

intervient avant le 31 décembre 2019). Les communes de Monthou-sur-Cher et Pontlevoy disposent de PLU non 

grenellis®s, avec obligation dôint®grer les dispositions de la loi du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour 

lôEnvironnement avant le 1er janvier 2017, alors que Saint-Julien-de-Chédon et Vallières-les-Grandes sont en cartes 

communales. Quatre communes ont donc lôobligation de r®viser rapidement leur POS ou PLU et alors que les deux 

communes en carte communale sont confront®es aux limites de ce document dôurbanisme (absence de r¯gles 

sp®cifiques permettant dôadapter les constructions selon les circonstances locales et le projet urbain, absence 

dôoutils permettant la mise en place de protections particuli¯res é).  

La Communauté de Communes du Cher à la Loire a donc décidé de prendre la compétence « urbanisme » le 29 

septembre dernier et dôengager aussit¹t que possible lô®laboration dôun PLUi pour b®n®ficier des aides financières 

particulières de lôEtat. La d®cision dô®laborer un PLUi est lôexpression dôune volont® dôorganiser et de mettre en 

valeur le territoire sur des principes dô®quilibre, dô®quit® et de d®veloppement harmonieux.  
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KƍEVOLUTION DE LA POPULATION 

LES TENDANCES SUR LõENSEMBLE DU TERRITOIRE 

 

 

 

La CCCL a connu une variation de la 

population rapide entre 1975 et 1990 : à la 

hausse entre 1975 et 1982, puis en baisse 

entre 1982 et 1990. La CCCL a enregistré 

une croissance démographique relativement 

faible entre 1990 et 1999, qui sôest 

fortement accélérée depuis 1999 avec un 

gain de : + 84 habitants / an en moyenne 

entre 1999 et 2012. Cette ®volution sôest 

stoppée entre 2012 et 2015 et même 

légèrement inversée (13 habitants / an).  

 

 

Taux de croissance démo. 1999/2007 2007/2012 2012/2015 2007/2015 

CC Cher à la Loire +0,66 +0,59 -0,09 +0,34 

Loir-et-Cher 0,44 0,33 0,2 +0,26% 

Bassin de vie dôAmboise 1,04 1,00 / / 

 

Cette croissance démographique a été plus rapide que celle du département de Loir-et-Cher, profitant du dynamisme du 

bassin de vie dôAmboise, qui enregistre le taux de croissance de la population le plus important de la région Centre 

depuis 1999. 

La croissance démographique des dernières 

années a été alimentée par un solde 

migratoire apparent (+ 660 habitants entre 

2007 et 2012), supérieur au déficit naturel 

(275 décès de plus que de naissances entre 

2007 et 2012). 

Ce solde migratoire ne permet pas, cependant 

le renouvellement de la population du fait de 

lôattractivit® du territoire pour les personnes de 

60 ans et plus.  

Les données de 2015 ne sont pas disponibles 

du fait du changement de périmètre.  



Communauté de communes Val de Cher Controis 

PLUi du Territoire du Cher à la Loire Rapport de Présentation ï Tome 1 ï Approbation 

16 

1 16  

 

UNE VENTILATION TRES HETEROGENE SUR LES DIFFERENTES COMMUNES 

Cette ®volution de la population ne sôest pas r®partie de la m°me mani¯re sur lôensemble des communes du territoire :  

- La commune de Montrichard-Val-de-Cher a connu une baisse régulière de sa population depuis 1975 : pour la 

commune déléguée de Montrichard car le solde migratoire positif nôa pas suffit ¨ compenser le d®ficit du solde naturel et 

pour la commune déléguée de Bourré car le solde naturel a été de zéro et que la commune a connu un solde migratoire 

négatif ; 

- les autres communes ont connu une hausse de leur population depuis 1975, hausse particulièrement marquée sur les 

communes ouest, sous lôinfluence du dynamisme de lôIndre-et-Loire : Saint-Georges-sur-Cher, Vallières-les-Grandes et 

Faverolles-sur-Cher (soldes migratoires les plus importants), même si ces mêmes communes ont enregistré des soldes 

naturels négatifs. 

 

-400

-200

0

200

400

600

800

Soldes naturel et migratoire par commune

Solde naturel Solde migratoire apparent

 

Ainsi, la ville-centre a enregistré une baisse de plus de 7 points de son poids démographique ¨ lô®chelle de la CCCL 

(passant de 33% en 1975 à 26% en 2012). 

Nota : Bourré et Montrichard sont les communes déléguées de la commune nouvelle Montrichard-Val-de-Cher 
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Deux autres communes se démarquent par leur poids de population : Pontlevoy dont le poids de population est resté 

stable entre 1975 et 2012 (12% de la population en 2012), et Saint-Georges-sur-Cher dont le poids de population a 

augmenté de 4 points sur la même période, passant de 15% en 1975 à 19% en 2012.  
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KƍAGE DE LA POPULATION 

LES TENDANCES SUR LõENSEMBLE DU TERRITOIRE 

La population de la CCCL est particulièrement âgée, comparativement au département de Loir-et-Cher, mais aussi à la 

Région Centre Val de Loire et la France m®tropolitaine, comme lôillustrent les indices de vieillesses1 inscrits dans le 

tableau ci-dessous. En 2012, la population comptait 177 personnes de 60 ans et plus pour 100 jeunes de moins de 20 

ans et plus dô1/3 (35%) de la population était âgée de plus de 60 ans*. En 2012 : 

¶ 28,0% de la population du Cher à la Loire était âgée de moins de 30 ans, contre 32,4% en Loir-et-Cher et 

34,7% en région Centre  

¶ 35,0% de la population du Cher à la Loire était âgée de 60 ans et plus, contre 29,0% en Loir-et-Cher et 26,3% 

en région Centre.  

 

 

2015 Indice de vieillesse 

(65 ans et plus) 

CC du Cher à la Loire 133 

Loir-et-Cher 100 

Région Centre 87 

France métropolitaine 77 

Source : INSEE, 2015. 

 

*Remarque : bien que le territoire comporte un nombre de places 

conséquent dans les maisons de retraite et unités Alzheimer (267 lits en 2015), celui-ci ne suffit pas ¨ expliquer lô©ge de 

la population du territoire et ne représentait que 5,7% du nombre de personnes de plus de 60 ans en 2012. 

 
1 indice de vieillesse : nombre de personnes de 60 ans ou + pour 100 personnes de moins de 20 ans. Elle peut être aussi 

calculée avec le nombre de personne de 65 ans ou plus par rapport aux moins de 20 ans. 
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Pyramide des âges de la CCCL en 2012, source : INSEE

Hommes Femmes

T®moin dôune population relativement âgée, les 

classes dô©ges les plus représentées sur le 

territoire de la CCCL sont les 55-59 ans et les 60-

64 ans (5,9% pour chacune des classes), puis les 

45-49 ans et les 50-54 ans de la population). 

 

 

 

 

 

 

A titre de comparaison avec la 

pyramide des âges du Loir-et-Cher, 

on observe une sous-représentation 

des moins de 25 ans et une 

surreprésentation des 70 ans à 85 

ans. 

 

 

 

 

 

UN VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION PARTICULIEREMENT MARQUE SUR LA VILLE CENTRE 

La population de Montrichard est la plus âgée du territoire : en 2012 42,8% de la population avait plus de 60 ans (et près 

dôune personne sur 4 avait plus de 75 ans), contre seulement 24,5% de jeunes de moins de 20 ans. 

A lôinverse, environ 50% de la population des communes de Faverolles-sur-Cher, Pontlevoy et Saint-Georges-sur-Cher 

avaient moins de 45 ans en 2012, et près de 55% pour Vallières-les-Grandes. 
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 Source : INSEE, 2012. 
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LA TAILLE DES MENAGES 

MODIFICATION DES PROFILS DES MENAGES DE LA CCCL 

 

Ce vieillissement de la population sôest accompagné 

dôune r®duction importante de la taille moyenne des 

ménages de la CCCL et dôune modification des 

profils de ces ménages : passant dôun mod¯le de 

ménage familial (couple avec enfants) à un modèle 

de m®nages majoritairement compos®s dôune 

personne seule ou dôun couple sans enfant. 

La taille moyenne des ménages sur la CCCL est 

ainsi passée de 2,11 personnes par ménage en 

2007 à 2,08 en 2012 et plus de 2/3 des ménages 

®taient compos®s dôune personne seule ou dôun 

couple sans enfant en 2012, pour seulement 22,6% 

des ménages compos®s dôun couple avec enfants 

et 6,3% de familles monoparentales. Toutefois, elle 

est remontée à 2,10 en 2015. Sur lôensemble de la 

CCCL, moins de 3 ménages sur 10 comportent des enfants (couples avec enfants ou familles monoparentales).  

Cette baisse du nombre de personnes par ménage a représenté une diminution moyenne de 0,14 personne par ménage 

tous les 10 ans (période 1982-2012), qui sôest stabilisée entre 2007 et 2015 avec une diminution du taux dôoccupation 

des résidences principales de 0,01 personne par ménage en 5 ans. 

A titre de comparaison avec le Loir-et-Cher, le taux dôoccupation des logements est moins important mais la baisse a été 

plus rapide (elle a été de 0,17 personne par ménage tous les 10 ans entre 1982 et 2012 pour le département de Loir-et-

Cher). 

 

2015  CCCL Loir-et-Cher Région Centre France 

métropolitaine 

% Ménages d'une personne  36,5 34,5 35,1 35,3 

% Autres ménages sans famille  2,0 1,8 1,9 2,6 

% Couples sans enfant  32,0 31,6 29,5 26,3 

% Couples avec enfant(s)  22,7 24,8 25,4 26,3 

% Familles monoparentales  6,7 7,4 8,1 9,5 

Répartition des ménages selon la structure familiale, source : INSEE 2015. 

UNE BAISSE DE LA TAILLE DES MENAGES PARTICULIEREMENT MARQUEE SUR MONTRICHARD 

Cette réduction de la taille des ménages a été observée sur chacune des communes de la CCCL avec des degrés 

différents, et a été plus particulièrement marquée sur la commune de Montrichard, dont la taille des ménages est passée 

de 2,29 en 1982 à 1,78 en 2012 (soit une diminution moyenne de 0,17 personne par ménage tous les 10 ans). 
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Lô®volution des structures familiales a été également très contrastée entre 2007 et 2012 sur les différentes communes. 

Le tableau ci-dessous indique les tendances dô®volution pour chaque structure familiale (source : INSEE, 2007 et 2012). 

La proportion de familles avec enfants des communes de Chissay, Montrichard-Val-de-Cher et Pontlevoy a diminué 

entre 2007 et 2012 (moins dôun tiers des m®nages avec enfant), elle a stagn® sur la m°me p®riode pour la commune de 

Saint-Julien-de-Chédon mais a augmenté pour les communes de Faverolles, Monthou, Saint-Georges et Vallières (plus 

dô1/3 des ménages avec enfants). 

La commune comportant le plus de ménages avec enfants est la commune de Vallières : avec 39%. 

Commune Proportion 
de 

ménages 
dõune 

personne 

Proportion 
de 

ménages 
autres 
sans 

famille 

Proportion 
de 

couples 
sans 

enfant 

Proportion 
de couples 

avec 
enfants 

Proportion 
de familles 

mono 
parentales 

Commentaire 

Bourré Đ Ē  Đ Ē Ē Baisse de la proportion de familles 
avec enfants 

Couples et personnes seules : 72% 

Chissay Đ  = Đ Ē Ē Baisse de la proportion de familles 
avec enfants 

Couples et personnes seules : 72% 

Faverolles Đ = Ē Đ Ē Augmentation de la proportion de 
ménages avec enfants 

Couples et personnes seules : 64% 

Monthou = Đ Ē Đ = Augmentation de la proportion de 
ménages avec enfants 

Couples et personnes seules : 65% 

Montrichard Đ Đ Ē Đ Ē Baisse de la proportion de familles 
avec enfants 

Couples et personnes seules : 82% 
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Commune Proportion 
de 

ménages 
dõune 

personne 

Proportion 
de 

ménages 
autres 
sans 

famille 

Proportion 
de 

couples 
sans 

enfant 

Proportion 
de couples 

avec 
enfants 

Proportion 
de familles 

mono 
parentales 

Commentaire 

Pontlevoy Đ = Ē Ē Đ Baisse de la proportion de familles 
avec enfants 

Couples et personnes seules : 66% 

Saint-
Georges 

= Ē Ē Đ Đ Augmentation de la proportion de 
ménages avec enfants 

Couples et personnes seules : 66% 

Saint-Julien Đ = Ē Ē Đ Maintien de la proportion de ménages 
avec enfants 

Couples et personnes seules : 71% 

Vallières Đ Ē Ē Đ Đ Augmentation de la proportion de 
ménages avec enfants 

Couples et personnes seules : 61% 

 

LA POPULATION SCOLARISEE 

 Population de 
2 à 5 ans 
scolarisée 

Population de 
6 à 10 ans 
scolarisée 

Population de 
11 à 14 ans 
scolarisée 

Population de 
15 à 17 ans 
scolarisée 

Population de 
18 à 29 ans 
scolarisée 

Bourré 17 32 21 23 8 

Chissay-en-Touraine 41 69 47 33 9 

Faverolles-sur-Cher 49 96 73 43 30 

Monthou-sur-Cher 33 48 45 21 12 

Montrichard 60 110 90 78 79 

Pontlevoy 48 91 80 46 30 

Saint-Georges-sur-Cher 93 164 99 72 40 

Saint-Julien-de-Chédon 19 38 29 23 14 

Vallières-les-Grandes 33 61 39 22 12 

CCCL 392 709 521 361 171 

INSEE, RGP 2012 

Sur la base dôun effectif moyen de 25 ®l¯ves par classe, et selon lôhypothèse où tous les enfants résidant sur le territoire 

y sont scolarisés, sans apport externe, on pouvait estimer le besoin en équipements scolaires ¨ lô®chelle de la CCCL 

pour lôann®e scolaire 2012-2013,  à environ : 

- 15 classes maternelles, 

- 28 classes élémentaires, 

- 20 classes en collège. 
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LE NIVEAU DƍETUDE DE LA POPULATION 

Population de 15 ans et + non 

scolarisée 

Sans 

diplôme 

Diplôme < 

bac 

Bac Bac +2 Diplôme > bac + 2 

CCCL 17,4% 52,4% 14,1% 9,0% 7,1% 

Loir-et-Cher 18,2% 48,2% 14,8% 10,4% 8,4% 

Région Centre Val de Loire 17,3% 45,4% 15,7% 11,7% 9,7% 

INSEE, RGP 2012 

Au sein de la population de la CCCL âgée de 15 ans et plus non scolarisée, pr¯s 70% des habitants ont quitt® lô®cole 

sans diplôme ou avec un diplôme inférieur au bac (69,8%) contre 66,4% en Loir-et-Cher. 

16,1% de la population a obtenu un diplôme supérieur au bac (contre 18,8% en Loir-et-Cher), dont 7,1% seulement 

supérieur à bac + 2 (8,4% en Loir-et-Cher). 

Cette aversion pour les études longues semble perdurer. En effet, la part de la population de la CCCL âgée de 18 à 24 

ans encore scolaris®e nôest que de 22,8% (contre 39,0% en Loir-et-Cher) et parmi les 25 à 30 ans, elle chute à 2,4% 

(contre 3,0% en Loir-et-Cher). 

LES REVENUS DES MENAGES 

1er janvier 2013 Médiane des revenus 

disponibles par unité de 

consommation (ú) 

Part des ménages 

imposables 

Taux de pauvreté 

Bourré 18 150 NC NC 

Chissay-en-Touraine 20 177 NC NC 

Faverolles-sur-Cher 19 305 NC NC 

Monthou-sur-Cher 19 061 NC NC 

Montrichard 18 901 56,3 12,6 

Pontlevoy 19 236 NC NC 

Saint-Georges-sur-Cher 20 186 63,1 9,9 

Saint-Julien-de-Chédon 20 513 NC NC 

Vallières-les-Grandes 20 588 NC NC 

CCCL 19 458 61,0 10,2 

Loir-et-Cher 19 563 63,8 12,1 

Région Centre Val de Loire 19 776 64,4 12,3 

Filosofi, 2013. 

En 2013, les revenus moyens des ménages de la CCCL étaient légèrement inférieurs aux moyennes du Département et 

de la Région, mais la part des ménages non imposables y était légèrement inférieure avec 39% des ménages non 
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imposables, de même que la part des ménages sous le seuil de pauvreté (revenu / unité de consommation du ménage 

<1). 
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LE PARC DE LOGEMENTS ET SES PRINCIPALES EVOLUTIONS 

LA STRUCTURE DU PARC 

Le parc de logements de la 

CCCL évolue 

progressivement depuis 

1982, avec un rythme de 

croissance annuel moyen de 

+0,63%. Cette augmentation 

nôa pas ®t® la m°me selon 

les périodes : +0,76% annuel 

entre 1982 et 1990, un 

ralentissement entre 1990 et 

1999 avec +0,06% annuel, 

puis une reprise à partir de 

1999 avec +1,05% entre 

1999 et 2007 et +0,76% 

entre 2007 et 2012, 

nettement ralentie entre 2012 et 2015 avec +0,30%. 

Cela a représenté une progression moyenne du parc de 74 logements par an entre 1999 et 2007 et de 46 logements par 

an entre 2007 et 2015. 

Cette progression a toutefois été plus rapide pour les logements vacants que pour les résidences principales depuis 

1999 : en effet le nombre de logements vacants a augmenté avec une croissance moyenne annuelle de +4,56% entre 

1999 et 2007 (contre +0,91% annuel pour les résidences principales), puis +1,76% entre 2007 et 2012 (contre +0,78% 

annuel pour les r®sidences principales) avant une recrudescence de la vacance jusquôen 2015 (+6,40% annuel). 

Parallèlement, le nombre de r®sidences secondaires nôa cess® de diminuer depuis 1982, passant de 1022 unités à 782 

en 2015.  

La proportion du parc en résidences principales a globalement progressé, passant de 75,7% du parc en 1982 à 77,5% 

du parc en 2015, avec un rythme annuel moyen de +0,67% annuel sur la même période. 

 Résidences principales Résidences secondaires et 

logements occasionnels 

Logements vacants 

CCCL Nombre Taux Nombre Taux Nombre Taux 

1982 4 809 75,7 % 1 022 16,1 % 523 8,2 % 

1990 5 140 76,1 % 1 104 16,4 % 506 7,5 % 

1999 5 424 79,9 % 850 12,5 % 513 7,6 % 

2007 5 832 79,1 % 811 11,0 % 733 9,9 % 

2012 6 069 79,2 % 792 10,3 % 800 10,4 % 

Tendance dõ®volution Đ Ē Đ 

INSEE, RGP 1982, 1990, 1999, 2007, 2012 

La part des logements occasionnels ou résidences secondaires reste relativement élevée malgré sa baisse depuis 1982, 

du fait de lôattrait du territoire pour les personnes sôinstallant pour leur retraite et cherchant un cadre de vie privil®gi® et de 
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la proximité de la région parisienne. La tendance à la baisse semble toutefois se prolonger et devrait continuer dans les 

années à venir. 

LA PROBLEMATIQUE DES LOGEMENTS VACANTS 

Le parc de logements de la CCCL comprend une part de logements vacants anormalement élevée, quelque soit la 

source des données (données DGFiP ou données INSEE : Cf. tableau ci-après). 

Logements vacants  DGFIP (2014)  INSEE (2012)  

SAINT GEORGES SUR CHER  66  122  

FAVEROLLES SUR CHER  27  47  

MONTHOU SUR CHER  22  68  

SAINT JULIEN DE CHEDON  16  33  

BOURRE  22  45  

MONTRICHARD  111  302  

CHISSAY EN TOURAINE  35  45  

PONTLEVOY  39  102  

VALLIERES LES GRANDES  29  36  

Total  367  800  

Remarque : la disparité des résultats et la difficulté pour les élus à comprendre ces écarts les ont conduits à mener une 

étude précise, commune par commune, pour connaître et identifier les logements réellement vacants sur le territoire. 

Le fichier construit par la Direction Générale des Finances Publiques (DGFip) se réfère à des concepts répondant à des 

impératifs fiscaux. Ainsi les logements considérés comme vacants par la DGFiP diffèrent de ceux définis par l'INSEE : 

sont considérés comme vacants les logements non assujettis à la taxe d'habitation et à l'inverse de l'INSEE, FILOCOM 

assimile les logements insalubres et inhabitables, si bien que logiquement la vacance de FILOCOM est supérieure à 

celle de lôINSEE. 

Même si les chiffres sont contestables, les tendances dôen demeurent pas moins alarmantes : particulièrement pour les 

communes de Monthou-sur-Cher, Montrichard et Pontlevoy où les taux de logements vacants sont particulièrement 

importants et en hausse. 
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LA VACANCE DANS LE PARC DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX : UNE TENDANCE A LA BAISSE 

 

En 2012, de nombreux logements locatifs sociaux étaient vacants sur les communes de Montrichard (les Lièvreries), et 

Pontlevoy. Ce chiffre est en diminution du fait de la baisse des charges sur les logements de Montrichard et de la 

réhabilitation progressive du parc de Pontlevoy. 

Montrichard recense également les Résidences Touraine, qui ont été construites en intégrant de nombreux services car 

les logements étaient dédiés à la location pour des personnes âgées. Au début, dans les années 70, tous les logements 

®taient occup®s. Cependant, du fait de lôimportance des charges li®es, ces logements ont été difficiles à transmettre, 

entraînant, à la fin des années 2000 une grande proportion de logements vides. Pour sortir de lôimpasse, le conseil 

dôadministration a pris la d®cision de supprimer les services et de licencier le personnel. Depuis, de nombreux logements 

sont de nouveau occupés, y compris par des jeunes.  
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Maison Appartement

LA VACANCE DANS LE PARC PRIVE : DES PROBLEMATIQUES PARTICULIERES IDENTIFIEES 

Plusieurs ph®nom¯nes diff®rents permettent dôexpliquer un certain nombre de logements vacants sur le territoire : 

- la problématique des logements du centre-ville de Montrichard : qui sont des logements de petites tailles, souvent 

accessibles depuis des commerces situés en RdC et dépourvus de stationnement ; 

- la problématique de la rétention foncière sur la commune déléguée de Bourré : sur laquelle de nombreux biens sont 

propriétés de champignonniers qui gardent leurs biens sans toutefois les occuper ; 

- la problématique des logements du centre ancien de Pontlevoy : logements situés dans le périmètre de protection de 

lôabbaye, d®pourvus de stationnement. Plusieurs de ces logements appartiennent par ailleurs à des propriétaires privés 

qui habitent ¨ lô®tranger et ne valorisent pas ces biens. La probl®matique de Pontlevoy est dôautant plus marquante 

quôelle laisse une image dôabandon du centre historique du fait de la concentration des logements non habités. 

- de manière plus générale : lôanciennet® du parc de logements (passoires ®nerg®tiques, co¾ts de r®habilitation,é) ou sa 

non adaptation par rapport aux besoins (logements reculés des commerces et services, pas de stationnement, pas de 

jardin,é) ne facilitent pas sa remise sur le marché du logement. 

LES CARACTERISTIQUES DES RESIDENCES PRINCIPALES 

LES RESIDENCES PRINCIPALES SELON LE TYPE 

La CCCL se caractérise par une très large 

prédominance des résidences principales de 

type maisons, les appartements ne 

représentant que 13,9 % des résidences 

principales, soit 1 062 résidences principales 

collectives sur un total de 7 628 (source : 

INSEE 2012). 

 
 
 

La commune de Montrichard concentre 82 % de lôoffre existante en résidences principales collectives, contre 9% pour 

les 2 communes relais réunies (Pontlevoy et Saint-Georges-sur-Cher, avec respectivement 6% du parc de résidences 

principales et 3%) et 9 % répartie dans les 6 autres communes. 

 
Maison  % CCCL Appartement % CCCL 

Bourré 429 6,5 11 1,0 

Chissay-en-Touraine 577 8,8 11 1,0 

Faverolles-sur-Cher 642 9,8 38 3,6 

Monthou-sur-Cher 546 8,3 19 1,8 

Montrichard 1386 21,1 868 81,7 

Pontlevoy 792 12,1 66 6,2 

Saint-Georges-sur-Cher 1388 21,1 32 3,0 

Saint-Julien-de-Chédon 413 6,3 1 0,1 

Vallières-les-Grandes 393 6,0 16 1,5 

CCCL 6566 100 1062 100 

Source : INSEE 2012 

LES RESIDENCES PRINCIPALES SELON LE NOMBRE DE PIECES 
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3%
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28%

38%

Répartition des résidences principales selon le nombre 
de pièces (Source : INSEE 2012)

RP 1 p

RP 2 p

RP 3 p

RP 4 p

RP 5 p ou +

La CCCL se caractérise par une offre prépondérante 

de résidences principales de grande taille : 66 % de 

T4 ou plus et 38% de T5 ou plus, contre 21 % de 

logements de taille moyenne (T3) et seulement 13% 

de résidences principales de petite taille (T1 et T2). 

Quelle que soit la commune, les résidences 

principales de grande taille sont partout majoritaires, 

Montrichard étant la commune déléguée où la 

diversité étant plus présente avec 24,5 % de 

résidences principales de petite taille, 24,2% de 

logements de taille moyenne et 51,4 de logements de 

grandes tailles (Cf. tableau ci-dessous). 

  

% RP 1 p RP 2 p RP 3 p RP 4 p RP 5 p ou + 

Bourré 1,8 7,8 17,4 28,4 44,6 

Chissay-en-Touraine 0,9 8,2 19,8 29,2 41,9 

Faverolles-sur-Cher 0,5 6,1 20,4 30,5 42,5 

Monthou-sur-Cher 0,5 8,2 21,0 28,5 41,8 

Montrichard 7,8 16,7 24,2 25,2 26,2 

Pontlevoy 1,0 5,7 16,6 30,0 46,6 

Saint-Georges-sur-Cher 0,5 8,0 24,3 29,0 38,2 

Saint-Julien-de-Chédon 0,0 4,4 20,2 28,7 46,8 

Vallières-les-Grandes 0,9 5,1 15,4 33,4 45,2 

CCCL 2,8 9,8 21,3 28,3 37,8 

Source : INSEE 2012 

  

La répartition des résidences principales 

selon le type de la CCCL se caractérisée 

toutefois par une part plus importante des 

petits et moyens logements quô¨ lô®chelle du 

département.  

Il sôagit dans les deux cas dôun parc qui nôest 

pas adapté aux personnes seules ou aux 

couples sans enfants (Cf. évolution des 

structures familiales. 
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LES RESIDENCES PRINCIPALES SELON LEUR PERIODE DõACHEVEMENT 

 
Le parc de logements anciens (construits avant 1949) constitue 

une part très importante du parc de résidences principales 

achevées en 2010 : 40%, ce qui est largement supérieur au 

taux constaté ̈ lô®chelle du Loir-et-Cher et de la Région Centre 

Val de Loire (respectivement 32,4% et 29,6%). 

A contrario, la part de logements récents (construits après 1990 

est plus faible sur la CCCL que sur le département et la région. 

La plus grande part du parc de résidences principales a été 

construite entre 1946 et 1990 : ce qui reflète un parc fortement 

consommateur en énergie. 

Source : INSEE, RP 2012 

 

La proportion de logements anciens dans le parc de résidences principales, varie en fonction des communes : il atteint la 

part la plus importante à Bourré (qui a connu un développement limité entre autre du fait des risques naturels) avec 

64,8% des résidences principales achevées avant 1946, et la part la plus faible à Saint-Julien-de-Chédon et Faverolles-

sur-Cher qui ont connu des développements linéaires importants depuis lôapr¯s-guerre. 
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LES RESIDENCES PRINCIPALES SELON LõEQUIPEMENT AUTOMOBILE DES MENAGES 

Lô®quipement automobile des m®nages de la CCCL est sans surprise important, mais quasiment comparable à celui du 

département ou de la région : 86,3% des m®nages de la CCCL disposaient dôau moins une voiture en 2012, contre 

87,4% pour le département et 85,6% pour la région. Sur la CCCL, 72,7% des ménages disposaient dôau moins un 

emplacement réservé pour son véhicule en 2012 : 27,3% des résidences principales ®taient d®pourvues dôemplacement 

réservé en stationnement (1 657 habitations), alors que seulement 13,7% des m®nages nôavaient pas de voiture (soit 

830 ménages) ; plus de 800 m®nages nôavaient pas dôautre choix que de stationner sur le domaine public. 
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Equipement automobile 

en % 

Au moins 1 

voiture 

Avec 1 

voiture 

Avec 2 

voitures ou + 

Avec au moins 1 emplacement 

réservé au stationnement 

CCCL 86,3 % 46,9 % 39,4 % 72,7 % 

Loir-et-Cher 87,4 % 46,0 % 41,4 % 72,0 % 

Centre Val de Loire 85,6 % 46,5 % 39,0% 69,7 % 

INSEE, RGP 2012 

LES RESIDENCES PRINCIPALES SELON LEUR STATUT DõOCCUPATION 

Dans la CCCL, le statut dôoccupation dominant des r®sidences principales est celui de propriétaire occupant ; en 2012, 

72,7% des résidences principales étaient occupées par leurs propriétaires contre 1 sur 4 mises en location. 

Le taux de logements locatifs aidé est très faible : de 7,4% en 2012, alors quôil sô®l¯ve respectivement à 12,2% pour le 

département et 14,8% pour la région. 

 

2012  Propriétaire  Locataire  dont HLM  Logé gratuitement  

CC du Cher à la Loire  72,7%  25,1%  7,4%  2,2%  

Loir-et-Cher 68,2%  29,8%  12,2%  2,0%  

Région Centre  63,8%  34,4%  14,8%  1,9%  

France métropolitaine  57,8%  39,8%  14,6%  2,4%  

Source : INSEE, RP 2012 

Ce statut dôoccupation est tr¯s différent sur la commune de Montrichard qui recensait 54% du parc locatif global et 75% 

du parc locatif social et dont seulement 52,2% des logements étaient occupés par leurs propriétaires en 2012. Cette 

répartition, met en évidence le statut de pôle local pour Montrichard. 

Les communes relais (Saint-Georges-sur-Cher et Pontlevoy) ne recensent que très peu de logements locatifs sociaux 

par rapport à leur concentration en équipements. 
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Source : INSEE, RP 2012 

LA CONSTRUCTION NEUVE 

 

Source : SIT@DEL2 

Entre 1980 et 2013 (34 ans), 1 936 logements ont été mis en chantier sur la CCCL, soit une moyenne de 57 logements 

par an (ligne verte). Ce rythme a connu de fortes variations. Sur la période plus récente : 2003-2014 (12 ans), le rythme 

de la construction neuve a été plus élevé, en moyenne de 62 constructions neuves par an (avec un total de 744 

logements commencés). 

Logements commencés 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Moy/an 

Bourré 1 0 3 1 0 1 2 0 3 0 2 0 1,1 
Chissay-en-Touraine 2 12 2 5 1 7 3 2 2 1 0 2 3,3 

Faverolles-sur-Cher 10 15 3 15 10 7 5 6 5 6 8 11 8,4 

Monthou-sur-Cher 3 4 6 5 5 5 6 5 12 2 9 2 5,3 

Montrichard 5 9 10 47 6 5 4 2 6 8 9 35 12,2 
Pontlevoy 4 16 11 5 4 12 8 3 3 2 2 3 6,1 
Saint-Georges-sur-Cher 12 16 13 27 18 15 16 13 10 16 11 6 14,4 

Saint-Julien-de-Chédon 4 11 4 7 4 0 1 6 8 4 0 1 4,2 
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Vallières-les-Grandes 11 7 17 9 5 9 2 3 3 6 7 6 7,1 

CCCL 52 90 69 121 53 61 47 40 52 45 48 66 62,0 

Source : SIT@DEL2 

Les communes ayant eu le rythme de construction le plus important sur cette périodes ont été Saint-Georges-sur-Cher 

(avec 14,4 logements par an en moyenne), puis Montrichard (12,2 logements par an en moyenne), Faverolles-sur-Cher 

(8,4 logements par an en moyenne) et enfin Vallières-les-Grandes (7,1 logements par an en moyenne). A contrario, 

Bourré a connu le rythme de construction le plus faible, avec 1,1 logements par an. 

Sur les 744 logements commencés entre 2003 et 2014, 77,3% ont été des maisons individuelles pures, 9,8% des 

maisons individuelles groupées, 12,5% des logements collectifs et seulement 0,4% de logements en résidences. 

Période 2003-2014 Nombre de 
logements 

commencés 
individuels 

purs  

Nombre de 
logements 

commencés 
individuels 
groupés  

Nombre de 
logements 

commencés 
collectifs  

Nombre de 
logements 

commencés 
en 

résidence  

Total 
nombre de 
logements 

Total Bourré 5 8 0 0 13 
Total Chissay-en-Touraine 33 6 0 0 39 
Total Faverolles-sur-Cher 92 9 0 0 101 
Total Monthou-sur-Cher 56 8 0 0 64 
Total Montrichard 58 12 76 0 146 
Total Pontlevoy 61 10 0 2 73 
Total Saint-Georges-sur-
Cher 

143 12 17 1 173 

Total Saint-Julien-de-
Chédon 

45 5 0 0 50 

Total Vallières-les-
Grandes 

82 3 0 0 85 

TOTAL CCCL 575 73 93 3 744 

Source : SIT@DEL2 

LES BESOINS EN LOGEMENTS NON DEMOGRAPHIQUES 

La construction neuve ne participe pas automatiquement à la croissance démographique. En effet, la production de 

logements neufs ne permet l'accroissement de la population ("effet démographique") quô¨ partir du moment o½ le nombre 

de constructions neuves dépasse les besoins en logements dits "non démographiques" désignés par le "point mort", 

correspondant au nombre de logements nécessaires pour compenser les besoins liés au renouvellement du parc 

(logements détruits, désaffectés ou regroupés), à la variation du stock de résidences secondaires, logements 

occasionnels ou vacants ainsi quôau desserrement des m®nages (variation de la taille moyenne des m®nages). 

RENOUVELLEMENT DU PARC 

Remarque : le renouvellement du parc : met en ®vidence lôaugmentation ou la réduction du nombre de logement au sein 

du parc existant (division de logements,  changement de destinationé)  

 2008-2015 

Variation du parc +297 

Construction neuve 385 

A-RENOUVELLEMENT  
(CN ð variation du parc) 

+88 

Le parc de logements a augmenté moins vite que la construction neuve, mettant en évidence la « disparition » de 88 

logements en 7 ans. 
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VARIATION DU STOCK DE RESIDENCES SECONDAIRES, LOGEMENTS OCCASIONNELS ET VACANTS 

 Stock 2008 Stock 2015 Variation du stock 

B-VARIATION DU STOCK : 

RS + LO + LV 

1.557 logements 1.743 logements +186 logements 

La variation du stock de résidences secondaires, logements occasionnels et logements vacants a été de  186 logements 

pour la période 2008-2015. 

DESSERREMENT DES MENAGES 

Le desserrement des ménages met en évidence le phénomène de réduction du nombre de personnes par ménage 

(d®part dôenfants, s®paration de m®nages, disparition de personnes dans le m®nageé). Le desserrement des m®nages 

induit une augmentation du nombre de logements nécessaire au maintien de la population en place.  

Population des ménages 2008 12.380 habitants 

Taux dõoccupation 2015 : 2,10 personnes/ménage 

Nombre de RP 2008 :  5.870 logements 

C-DESSERREMENT : 
(pop méno / (pop ménn / RPn)) ð RP0 

85 logements 

Entre 2007 et 2012, le desserrement des ménages a induit un besoin de 85 logements, soit un besoin dôenviron 17 

logements par an. 

POINT MORT A LôECHELLE DE LA CCCL 

Point mort  est le nombre de nouveaux logements nécessaires pour assurer la stabilité démographique = A+B+C 

(RENOUVELLEMENT + VARIATION DU STOCK + DESSERREMENT) 

 
1990-1999  1999-2007  2008-2015  

Renouvellement du parc et variation du stock 
RS +LV  

7  54  274 

Desserrement  315  158  85  

Point-mort  322  212  359  

Point-mort annuel  36  27  51 

Cependant, du fait de la disparité des profils des familles et de lô®tat du parc de logements, le point mort a ®t® tr¯s 

différent selon les communes et son évolution ne sera également pas la même pour les années à venir. 

POINT MORT 2007-2012 A LôECHELLE DES COMMUNES 

Bourré et Montrichard : Montrichard Val de Cher 

La taille des m®nages a fortement diminu® sur ces deux commune et est aujourdôhui la plus faible du territoire (rappel : 1 

m®nage sur deux nô®tait compos® que dôune personne en 2012 sur Montrichard, taille des ménages de Montrichard Val 

de Cher en 2012 : 1,83 personne par ménage). Le nombre de logements nécessaire pour assurer les besoins liés au 

desserrement a donc été très élevé pour les années précédentes. 

Cependant, ayant atteint une taille très faible aujourdôhui, ce chiffre ne devrait pas, ou très peu continuer à diminuer à 

baisser aujourdôhui, quand le profil des autres communes pourrait continuer ¨ ®voluer. 

EFFET DEMOGRAPHIQUE 

 1990-1999 1999-2007 2007-2012 

Point mort +322 +212 +178 
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Construction neuve 291 462 332 

EFFET DEMOGRAPHIQUE (CN ð PM) -31 +250 +154 

EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE -67 hab +529 hab +321 hab 

 

Estimation de la population des ménages en 2016 

 
2012-2016  

Point-mort annuel  36  

Besoin en logements non démographiques  144  

Construction neuve  206  

Effet démographique  62  

Evolution démographique  + 128  

 

o Population des ménages 2016 estimée :  12.767 habitants 

o Taux dôoccupation 2016 :  2,06 personnes/ménage 

o Nombre de RP 2016 :  6.198 logements 

o Population municipale 2016 estimée :  330 habitants 

o Taux de variation 2012-2016 estimé :  + 0,24 % par an  

 

LES ORIENTATIONS DU PDH DE LOIR-ET-CHER 2010 

Le PDH de Loir-et-Cher identifie la CCCL associ®e ¨ la commune dôAngé comme une zone de « Périurbanisation et 

décroissance des villes centres), de même que la CC de la Beauce Ligérienne. 

Les enjeux identifiés pour ces deux zones en mati¯re de territoire et dôhabitat sont : 

- le renforcement des villes centres, 

- la diversit® de lôoffre de logements, 

- lôanticipation du vieillissement de la population. 

 

Les orientations et préconisations prioritaires sont indiquées ci-après (Cf. extrait du PDH). 
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PARTIE 1 

DIAGNOSTIC URBAIN ET SOCIO-ÉCONOMIQUE 

 

 

LA POPULATION 

LE LOGEMENT 

LõECONOMIE LOCALE 

LES EQUIPEMENTS ET LES SERVICES 

LA MORPHOLOGIE URBAINE 
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LƍEMPLOI 

LE TERRITOIRE AU SEIN DES GRANDES AIRES URBAINES 

Le territoire de la CCCL est 

multipolarisé. En effet, la 

CCCL est située entre les 

aires dôinfluences des grands 

pôles de Tours (et Amboise) 

pour les communes de lôouest 

de son territoire et de Blois, 

pour les communes du nord 

du territoire.  

Enfin, les communes de 

Montrichard Val de Cher, 

Faverolles-sur-Cher et Saint-

Julien-de-Chédon constituent 

un petit pôle local. 

 

 

 

 

LA CCCL : UN POLE DõEMPLOIS DYNAMIQUE 

LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DE LôEMPLOI 

En 2015, la CCCL recensait 4.778 emplois, ce qui représentait 

une concentration dôemplois2 de 94,7%. Cet indicateur met en 

évidence que le territoire est théoriquement en mesure de palier 

aux besoins des habitants en mati¯re dôemplois. Plus de 48% de 

ces emplois sont localisés sur la commune centre de Montrichard 

Val de Cher (Cf. carte ci-contre). 

En 2012, 60% des actifs qui travaillent sur le territoire sont des 

employés ou des ouvriers et près de 85% des emplois sont des 

emplois salariés. 

 

 

 

 

 

 
2 Concentration dôemplois : rapport entre le nombre dôemplois total d'un territoire sur le nombre de résidents actifs qui en ont un 

Source : INSEE, les Aires urbaines 2010  

CCCL 
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Entre 2012 et 2007 a pu être observée 

une augmentation des emplois des 

catégories des cadres et professions 

intellectuelles supérieures, professions 

intermédiaires et employés au 

détriment des catégories des artisans, 

commer­ants, chefs dôentreprises ou 

des ouvriers. 

 

 

 

 

Entre 2007 et 2015, la proportion 

dôemplois des secteurs de lôagriculture et 

de lôindustrie et de lôadministration 

publique a progressé, au détriment du 

secteur des commerces, transports, 

services. Le secteur de la construction est 

lui resté stable.  

 

 

 
2007 %  2015 %  Tendance  

Ensemble  100 100 
 

Agriculture  3,0 4,6 Đ  

Industrie  24,9 27,1 Đ  

Construction  6,3 6,3 = 

Commerces, transports, services  37,6 32,8% Ē  

Administration publique, 
enseignement, santé, action 
sociale  

28,1 29,2 Đ  
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Répartition des ®tablissements actifs par secteurs dôactivités au 1er janvier 2014, 

Source : Insee, Répertoire des entreprises et des établissements (Sirene) 

LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DES ENTREPRISES ET ETABLISSEMENTS ACTIFS 

La CCCL recensait 1131 

établissements actifs au 31 décembre 

2013 pour 3673 postes salariés. 94,7% 

de ces établissements employaient de 

0 à 9 salariés. 59% de ces 

établissements concernaient le secteur 

des commerces, transports et services 

divers, les autres se répartissant entre 

les autres secteurs dôactivit®s (Cf. 

diagramme ci-contre). 

La sphère présentielle représentait 

63% du nombre dô®tablissements et 53% du 

nombre de postes salariés. A contrario, la 

sphère productive représentait 37% des établissements actifs mais 47% des postes salariés. 

Le nombre dô®tablissements et le nombre dôentreprises sont en progression sur le territoire, qui a recensé 83 créations 

dô®tablissements en dehors de lôagriculture en 2014 et 69 cr®ations dôentreprises (dont 50 entreprises individuelles). 

A lô®chelle de la Communauté de Communes Val de Cher Controis, la CCCL représentait 17% du nombre dôentreprises, 

le secteur des services étant particulièrement bien représenté (18,3%). Même si la progression générale du nombre 

dôentreprises a ®t® moins marqu®e sur la CCCL par rapport au reste du territoire, elle a ®t® particuli¯rement importante 

pour le secteur de la construction. 

 
Evolution du nombre dôentreprises par secteur dôactivit® ¨ lô®chelle du Pays de la Vallée du Cher et du Romorantinais, 

Source : Pays de la Vallée du Cher et du Romorantinais, études préalable OCMACS, février 2014. 

UNE AUGMENTATION DES DEPLACEMENTS PENDULAIRES 

Malgré la progression de lôemploi et du nombre 

dô®tablissements sur le territoire, les déplacements 

pendulaires ont progressé entre 2007 et 2012. Selon les 

données INSEE, en 2012, 71,6 % des actifs résidant sur le 

territoire travaillaient en dehors de leur commune de 

résidence et pour 22,2% dôentre eux, sur un autre 

département. 
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La grande majorité de ces actifs utilisaient une voiture, un camion ou une fourgonnette pour ces déplacements. 

 

Selon lô®tude 

réalisée par 

lôObservatoire 41 

sur les habitudes 

de déplacements 

et de 

consommation des 

habitants de la 

CCCL en 2009, la 

majorité des 

déplacements 

pendulaires, en 

dehors des 

déplacements 

internes à la 

CCCL, se 

dirigeaient vers les 

deux pôles 

dôemplois principaux de Blois et dôAmboise, et dans une moindre mesure vers celui de Contres. 

Source : Observatoire de lôEconomie et du Territoire,  étude sur les habitudes de déplacements et de consommation des 

habitants de la CCCL, mai 2009  
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AGRICULTURE 

Source : diagnostic agricole réalisé par la Chambre dôAgriculture de Loir-et-Cher, décembre 2015. 

LE TERRITOIRE AGRICOLE DU CHER A LA LOIRE 

 

Occupation du sol 

La surface agricole utile (SAU) occupe 49 % de la 

surface du territoire (9 762 ha) et la forêt 

représente 32 % de la surface (6 320 ha). Il sôagit 

de forêts feuillues et majoritairement privées. 
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Les sols sont constitués de terres limoneuses et dôun limon argileux particuli¯rement fertile pour les grandes cultures sur le 

plateau de Pontlevoy et au sud de la vallée du Cher. Le drainage (sur 38 % de la SAU), a permis de valoriser les terres de 

moindre potentiel pour la grande culture, comme à Vallières-les-Grandes. La Vallée du Cher est form®e dôalluvions. Les terres y 

sont plus sableuses et présentent un potentiel légumier intéressant sous r®serve dôirrigation (Cf. cartes ci-après, ou en annexe I 

et II : Cartes 1 et 2 de lôAtlas agricole) 

 

 

Carte du potentiel agronomique des sols, Source : Carte des 

sols de Saint-Aignan et Montrichard- IGN- INRA- Chambres 

dôagriculture de lôIndre, lôIndre-et-Loire et Loir-et-Cher 
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Carte de la texture des sols sur le territoire, Source : Carte des 

sols de Saint-Aignan et Montrichard- IGN- INRA- Chambres 

dôagriculture de lôIndre, lôIndre-et-Loire et Loir-et-Cher 
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Lôidentit® agricole territoriale est illustr®e par ses appellations de qualit® (Cf. carte ci-après ou en annexe III : Cartes 3 de 

lôAtlas agricole). Les 8 communes concernées appartiennent aux zones AOP caprines Sainte-Maure-de-Touraine et 

Selles-sur-Cher. Pour la viticulture, le territoire abrite 3 155 ha de zone AOC Touraine (bien que seulement 33 % soient 

cultivés en vignes) et 57 ha dôAOC Touraine-Chenonceaux. 

Remarque : la zone AOC Touraine-Chenonceaux est ®volutive. A ce jour, lôINAO effectue une identification parcellaire à 

la demande des viticulteurs avec une validation annuelle. Ce travail encore lacunaire doit, à terme, mener à la 

délimitation exhaustive dôune zone ®ligible. Les principaux critères de sélection sont : 

¶  Etre en parcelle AOC Touraine en paysage ouvert sur la vallée du Cher (ou ses affluents) 

¶  Une contrainte de pente marquée (premières côtes) 

¶  Sol sain bénéficiant dôun drainage naturel suffisant 

 
Carte des appellations dôorigines contrôlées sur la CCCL 
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Le parcellaire agricole est contrasté, héritage dõun remembrement in®gal sur le territoire. Les communes 

remembrées de Vallières-les-Grandes, Pontlevoy, Chissay-en-Touraine, Saint-Georges-sur-Cher, Faverolles-sur-Cher et 

Saint Julien-de-Chédon possèdent un parcellaire bien groupé. Sur les communes non remembrées de Bourré et de 

Monthou-sur-Cher, le parcellaire est morcelé et diffus, ce qui rend lõexploitation de certaines parcelles difficile, voire 

impossible (accès difficile, topographie pentue, urbanisation voisine...). 

 

Carte du parcellaire agricole sur le territoire, source : PAC 

EVOLUTION DE LA SAU ET DES SYSTEMES AGRICOLES 

Entre 1988 et 2010, 480 ha de terres agricoles ont été consommés. Bien que cette tendance soit générale, la perte de 

SAU entre 2000 et 2010 est de 3,3 % sur le territoire, un chiffre supérieur à la moyenne départementale (- 2.6 % en Loir-

et-Cher). 

Le Cher ¨ la Loire est riche dôune pluralité des systèmes de productions, répartie en fonction des spécificités des 

terroirs. Les grandes cultures dominent les espaces (70 % de la SAU, 6 845 ha) et se situent principalement sur les 

communes de Pontlevoy, Vallières, Chissay et sur les plateaux des communes viticoles au sud. Ces espaces de plaines, 

à grand parcellaire et bon potentiel agronomique pour les céréales, sont particulièrement productifs.  
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12 % de la SAU (1 158 ha) sont r®serv®s aux cultures fourrag¯res ou ¨ la p©ture pour lôalimentation des ®levages (ovins, 

caprins, bovins lait et viande). Sur les zones inondables de la Vall®e du Cher, lô®levage permet de valoriser les espaces 

et dõentretenir les paysages. 

La viticulture représente 11 % de la SAU (1 071 ha) et se situe, pour la quasi-totalité, dans la zone AOC Touraine. Enfin, 

on note la pr®sence dôhorticulture ou encore de maraîchage. Une part importante de la SAU du territoire est en gel 

(surtout sur les communes non remembr®es) et concerne g®n®ralement les parcelles dont lôexploitation est difficile. 

11 exploitations dont les productions diffèrent (viticulture, céréales, élevages) sont en agriculture biologique. 
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LES AGRICULTEURS ET LEURS EXPLOITATIONS 

148 si¯ges dôexploitation sont pr®sents sur le territoire du Cher à la Loire (Carte 5 - Atlas), dont 40 % sont en forme 

sociétaire. Le territoire connaît une forte déprise agricole et, depuis 1988, 258 exploitations ont disparu (- 63,5 %). Cette 

perte est la plus importante des EPCI de Loir-et-Cher. Ce phénomène est partiellement compensé par lõaugmentation 

de la taille des exploitations. La SAU moyenne dôune exploitation (toutes activit®s confondues) est de 67 ha (+ 23 ha 

depuis 2000) ; 26,6 ha pour une exploitation viticole (à différencier de la surface en vignes) et 114 ha pour une 

exploitation en grandes cultures. La SAU diminue moins vite que le nombre dôexploitations. 

Les exploitations sont réparties par orientation technico-économique (ou atelier de production majoritaire). Les grandes 

cultures se sont particulièrement développées depuis 2000, au détriment de la viticulture, secteur le plus touché par la 

déprise agricole. Les élevages ont su se maintenir en proportion sur le territoire. 

Superficies (ha) 2000 2010 

Grandes cultures 5 641 5 838 

Viticulture 2 314 1 726 

Bovin viande 535 417 

Ovin/Caprin 265 264 

Polyculture élevage 1 390 1 497 

Maraîchage/horticulture 40 s 

Elevage hors sol 248 s 

Bovin lait 167 s 

Evolution de lôoccupation du sol entre 2000 et 2010. 

s = secret statistique 
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Les sites dôexploitations agricoles, Source : Chambre dôAgriculture de Loir-et-Cher 
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LõAGRICULTURE, UN MOTEUR DE DEVELOPPEMENT LOCAL 

Emploi Proximité Tourisme 

En 2010,  les emplois agricoles 

directs représentent 273 UTA 

(Unité de Travail Annuel) soit 5,8 

% de lõemploi total de la 

Communauté de Communes 

(Insee 2011). Bien que 

difficilement chiffrable, on peut 

également relever une part 

importante dõemplois agricoles 

indirects (négoces, silos, 

transformateurs, mécanique 

agricoleé).  

 

35 des exploitations 

commercialisent tout ou une 

partie de leur production en 

circuits courts, une tendance 

particulièrement à la hausse (+ 

15 % depuis 2010). Dôautres 

acteurs du territoire sont moteurs 

de lô®conomie agricole locale 

(transformateurs 

agroalimentaires, artisans, atelier 

de d®coupeé)  et valorisent des 

débouchés locaux. 

 

Lôïnotourisme est un vecteur de 

dynamisme et dôattractivité 

(paysages typiques des coteaux 

du Cher, visites dôexploitations, 

dégustations de vins) et se couple 

au d®veloppement de lõaccueil 

du public sur les exploitations 

(gîtes, chambres et tables 

dôh¹tesé). Lôagriculture assure 

lõentretien des espaces et offre 

un cadre de vie agréable aux 

riverains. Elle assure aussi une 

fonction environnementale 

(gestion des risques de crues, 

biodiversit®, ®pandageé). 

 

VISIONS DE LA PROFESSION SUR LõAGRICULTURE DU TERRITOIRE  

Les agriculteurs du territoire ont été sollicités 

individuellement via un questionnaire. Le taux de 

réponse est de 22 % (33 retours). 60 % de ceux ayant 

répondu, considèrent la situation économique de leur 

exploitation viable, 20 % sentent leur activité menacée 

et 20 % se trouvent en situation incertaine. Les 

principaux besoins exprimés par les agriculteurs pour 

pallier aux menaces et développer leurs activités sont : la 

nécessité de sõ®tendre ou de construire, la 

diversification des activités et la fonctionnalité des 

circulations agricoles. 

Lôurbanisation est la première menace ressentie par la 

profession qui redoute lõétalement urbain. Ils précisent 

lôimportance de pr®server des espaces tampons autour 

des sites agricoles et entre parcelles agricoles et 

urbaines, le besoin dôune çorganisationè du territoire 

(urbanisation structurée) et la protection des terroirs en 

AOC. 

 

Déprise agricole et augmentation de la taille des 

exploitations agricoles, Source : RGA 2010. 

DEMOGRAPHIE AGRICOLE  

En 2010, 56 % des agriculteurs ont plus de 50 ans, la plupart sans repreneur identifié : cela représente quasiment 4 000 

ha de terres au devenir incertain. On constate un léger rajeunissement de la population agricole ces dernières 

années (45 % des exploitants du territoire ont plus de 50 ans en 2015). Depuis 2010, 8 nouveaux agriculteurs se sont 

installés et 4 sont en cours dôinstallation. 
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PORTRAIT AGRICOLE DU TERRITOIRE 

ATOUTS FAIBLESSES 

Agriculture spécialisée en fonction des terroirs (pluralité 

des activités, répartition adaptée aux qualités du sol, 

aménagementé) 
 

Une agriculture fonctionnelle (viabilité  

de la majorité des exploitations, entraide entre exploitants, 

projetsé) 
 

Une agriculture bien intégrée au territoire (bonne entente 

avec les riverains, façonnage du paysage, identité, services rendus) 
 

Vecteur de dynamisme territorial (Production, emploi, 

circuits de proximit®, înotourisme, attractivité du territoireé) 
  

Léger rajeunissement de la population agricole et 

nombreux porteurs de projets  ¨ lõinstallation 

 

Menace vis-à-vis de lõurbanisation (ressenti des 

exploitants, diminution du foncier agricole, menace sur les coteaux 

du Cher) 
  

Mitage et urbanisation linéaire 
  

Diminution du nombre dôexploitations et terres de faible 

potentiel au devenir incertain 
  

Des zones inexploitées/ « gaspillées » 

(parcellaire morcel®, difficult®s dôexploitation, friches) 

  

Des espaces menacés si pas de transmission des 

exploitations 
  

Difficult® ¨ lõinstallation pour les porteurs de projets 

 

LES DEFIS DU MONDE AGRICOLE 

Défi 1 : Prot®ger lôactivit® ®conomique agricole et les exploitations du territoire 

Foncier : Consommation et « gaspillage » de terres agricoles (morcellement, dents creuses, frichesé) 

Sites dôexploitations : Pr®sence de sites en zones urbaines, risques dôenclavement et de d®localisation 

Défi 2 : Permettre aux exploitations agricoles de se développer et se diversifier 

Il a été recensé 31 exploitations ayant des projets (constructions agricoles, tourisme vert, diversification des activit®sé) 

t®moignant dôune agriculture dynamique 

Défi 3 : Assurer de bonnes circulations agricoles (Carte 6 - Atlas) 

Défi 4 : Préserver le terroir viticole des coteaux du Cher 

Enjeu particulier sur les premières côtes (AOC Touraine et ®ligibles ¨ lôAOC Touraine-Chenonceaux) convoitées par 

lôurbanisation. 

Défi 5 : Valoriser par lôagriculture les terres inondables de la Vallée du Cher 

La pr®sence dôagriculture (pâturage) dans la vallée permet de valoriser les terres inondables et les paysages (enjeu 

de gestion des crues, frichesé). A ce jour, quatre ®leveurs (proches de la cessation dôactivité) y exercent. Un projet de 

territoire pourrait impulser la transmission de ces espaces prairiaux et la mise en valeur des espaces non exploités 

(sensibilisation des propriétaires et appui aux porteurs de projets). 

Défi 6 : Valoriser les espaces à vocation agricole non exploités 

Des espaces en friches en zones stratégiques (abords de bourg) ou dans la vallée du Cher constituent un enjeu 

paysager. Sur les communes de Bourré et de Monthou-sur-Cher, des parcelles sont délaissées. Un rassemblement 

parcellaire peut °tre envisag®, ainsi que lôimpulsion de dynamiques de valorisation sur ces espaces.  

Défi 7 : Assurer la transmission des exploitations et maintenir le nombre dôactifs agricoles 
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La déprise agricole est accentuée par les difficultés rencontrées par les porteurs de projet ¨ lõinstallation 

(disponibilités des terres, investissements, frilosité des propriétaires sur le fermageé) et par les c®dants dans la 

transmission. Lors dôune cessation dôactivit® sans repreneur, les terres vont g®n®ralement ¨ lôagrandissement des 

exploitations voisines. Certains espaces, comme dans la vallée, sont particulièrement menacés si les élevages en place 

ne sont pas maintenus. Des organismes agricoles référents appuient les agriculteurs dans les démarches 

dôinstallations/transmissions. 

  

 

  

 

 

ARTISANAT ET INDUSTRIE 

SITUATION ACTUELLE 

Au 31 décembre 2012, la CCCL recensait 455 entreprises (Source : B@SODET, Pilote 41), dont : 

- 57 dans le secteur industriel 

- 206 entreprises de services 

- 49 entreprises dans le secteur de la construction, 

- 123 dans le secteur du commerce. 

Nb dõentreprise par 

Secteur Activité 

0 salarié moins de 10 de 10 à 99 100 et plus CCCL Loir-et-cher 

Agriculture 14 5 1 0 20 338 

Industrie 12 28 12 5 57 1147 

Services 107 84 14 1 206 4554 

Construction 15 28 6 0 49 1371 

Commerce 55 57 11 0 123 2952 

Ensemble 203 202 44 6 455 10362 

 

t Elevages dans la vallée du Cher, 

Source: RPG 2014 

Parcelles en gel à Monthou-sur-Cher, u 

Source: RPG 2014 
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INDUSTRIE 

 
Source : Pilote 41 

A lô®chelle de la CCCL, la part de lôindustrie dans le total de lôemploi est importante (et est sup®rieure aux territoires 

environnants) en représentant 38,6% de lôemploi salari® priv®. 

Plusieurs entreprises industrielles importantes sont localisées sur la CCCL : avec par exemple lôentreprises DAHER 

(10ème entreprise du département pour ses effectifs, 1ère pour son chiffre dôaffaires), ou A.E.B. (10ème entreprise du 

département pour son chiffre dôaffaires) (Cf. tableaux ci-dessous, source : CCI de Loir et Cher, chiffres clés 2014). 
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ARTISANAT 

La CCCL recensait 281 entreprises artisanales au 31 décembre 2012, dont 43% dans le secteur du bâtiment, 29% dans 

le secteur des transports et services, et 13% dans le secteur de lôalimentation (Cf. tableau ci-après). Le secteur du 

bâtiment est cependant moins représenté que sur le Pays, où il représente en moyenne 45% des entreprises. 

Le nombre dôentreprises artisanales est en progression régulière depuis 1991, passant de 230 en 1999 à 281 en 2012 

(et 401 artisans en 2013 selon lô®tude « Vers une nouvelle Op®ration Collective de Modernisation de lôArtisanat, du 

Commerce et des Services : OCMACS, de mars 2014 »), le secteur du bâtiment étant celui qui a le plus bénéficié de 

cette évolution, malgré la conjoncture nationale (+16 entreprises depuis 2004). 

Selon lô®tude OCMACS, de mars 2014, la CCCL comptabilise le moins dôentreprises artisanales ¨ lô®chelle du Pays, 

mais se révèle être la plus dynamique sur la période 2000-2013, avec une croissance de +83% des effectifs artisanaux. 

En 2013, la densité artisanale de la CCCL était estimée à 30 entreprises pour 1000 habitants : densité plus élevée que le 

Pays (24 unités pour 1000 habitants) et le département (18,3 unités pour 1000 habitants). 

Année Alimentation Travail 

des 

métaux 

Textile, 

habillement, 

cuir 

Bois et 

ameublement 

Autres 

fabrications 

Bâtiment Transport, 

réparation, 

autres 

services 

TOTAL 

2012 37 11 3 10 16 122 82 281 

2011 38 10 3 10 14 118 84 277 

2010 31 10 2 11 14 111 79 258 

2009 31 10 2 10 16 103 79 251 

2008 27 10 2 9 17 104 79 248 

2007 27 10 2 8 16 100 73 236 

2006 30 10 2 7 16 100 71 236 

2005 31 11 2 8 16 104 77 249 

2004 30 12 - 8 15 98 66 229 

2003 32 12 - 7 15 98 63 227 

2002 30 12 - 7 15 91 66 221 

2001 29 12 0 7 15 93 65 221 

2000 28 13 0 8 14 91 65 219 

1999 30 12 0 8 16 88 63 217 

1991 40 10 1 6 14 95 64 230 

Nombre d'entreprises artisanales par secteur d'activité sur la CCCL, Source : CMA de Loir-et-Cher. 

La forte progression du secteur du bâtiment met en évidence le gisement dôemplois pour les années à venir compte tenu 

de lôanciennet® du parc de logements. 
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Source : extrait de lô®tude OCMACS, de mars 2014. 
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Extrait de lô®tude : OCMACS, de mars 2014  

En décembre 2013, plus de ¾ des artisans étaient âgés de moins de 55 ans. La part des dirigeants de plus de 55 ans 

(22,5%) est ainsi plus élevée que sur le département, où elle représentait 19,5% en 2013), entraînant un enjeu de 

transmission des entreprises pour le territoire de la CCCL. 

En décembre 2013, 41,2% des entreprises artisanales de la CCCL étaient créées depuis moins de 5 ans. Au 30 

septembre 2013, lôartisanat repr®sentait 607 emplois salari®s, dont 208 chez des artisans de plus de 55 ans. 

Ces 607 emplois salariés concernaient en majorité le secteur du bâtiment (Cf. tableau ci-dessous, extrait de lô®tude 

OCMACS, de mars 2014). Sur les 283 établissements, 135 employaient des salariés (soit 47,7%) : 53 dans le secteur 

des bâtiments, 36 dans le secteur des services, 25 dans le secteur de lôalimentation et 21 dans la production. 

Dans le secteur des services, le territoire de la CCCL se démarque des autres communautés de communes du Pays 

avec une moyenne de 6 salariés par entreprise employeur contre 3,7 en moyenne ¨ lô®chelle du Pays. 

 

Nombre dôemplois salari®s par secteur dôactivit® artisanale, source : extrait de lô®tude OCMACS, de mars 2014 

LOCALISATION 

Un certain nombre des entreprises artisanales est localisé au sein des tissus urbains : de Montrichard ou des autres 

communes. Si la plupart dôentre elles sôint¯gre bien avec lôhabitat proche, plusieurs garages automobiles sont ¨ lôorigine 



Communauté de communes Val de Cher Controis 

PLUi du Territoire du Cher à la Loire Rapport de Présentation ï Tome 1 ï Approbation 

57 

1 57  

de difficultés de circulation pour les piétons et/ou voitures du fait du stationnement de nombreux v®hicules sur lôespace 

public (Vallières-le-Grandes, Pontlevoy). 

 
Couvreur, Pontlevoy 

 
Coiffeur, Saint-Georges-sur-Cher 

 
Vente de pain, Faverolles-sur-Cher 

 
Maçon, Bourré 

 
Garage, Bourré 

 
Entreprise Lux bag, Monthou-sur-Cher 

 
Garage, Vallières-les-Grandes 

 

 

LES ZONES DôACTIVITES 

Le territoire de la CCCL recense 6 zones dôactivit®s, réparties sur 6 communes (Cf. cartographie ci-après, source : Pilote 

41). 



Communauté de communes Val de Cher Controis 

PLUi du Territoire du Cher à la Loire Rapport de Présentation ï Tome 1 ï Approbation 

58 

1 58  

 



Communauté de communes Val de Cher Controis 

PLUi du Territoire du Cher à la Loire Rapport de Présentation ï Tome 1 ï Approbation 

59 

1 59  

¶ La zone dôactivit®s des Granges 

Rouges, Bourré : 6 entreprises, 113 

employés 

 Cette zone dôactivit®s est principalement 

occupée par lôentreprise REITZEL qui dispose 

aujourdôhui de r®serves foncières.  

Lôentreprise FUTURAGRI occupe une surface 

importante, mais est peu représentative en 

termes de nombre dôemplois. Elle dispose 

néanmoins également de réserve foncière. 

 

 

Nom Enseigne CodePostal Commune Effectif 

SARL BLENET   41400 BOURRE 19 

SAS REITZEL BRIAND   41400 BOURRE 50 

SAS EMKA FRANCE FORT SECURITE - "ROLEZ" 41400 BOURRE 34 

M VERGNES JACQUES ETS VERGNES 41400 BOURRE 3 

SARL FUTURAGRI   41400 BOURRE 6 

SARL LES MATERIAUX DU POLIVEAU SARL LES MATERIAUX DU POLIVEAU 41400 BOURRE 1 
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¶ La zone artisanale de Faverolles-sur-Cher/Saint-Julien : 4 entreprises 

  

Nom Enseigne Effectif 

SARL EMMANUEL FAICHAUD  GARAGE EMMANUEL FAICHAUD 12 

SA LOCHES AUTOMOBILES DISTRIBUTION  LOCHES AUTOMOBILES DISTRIBUTION 9 

SARL FAVEROLLES CONTROLE AUTO FORT SECURITE - "ROLEZ" 2 

SAS DAHER AEROSPACE ETS VERGNES NC 

La zone dôactivit®s de Faverolles ne comporte que peu dôentreprise, mais est d®di®e principalement à lôentreprise 

DAHER. Cette entreprise dispose encore de quelques réserves foncières (dans la continuité du garage Emmanuel 

Faichaud) permettant de répondre à ses besoins propres, mais aucune nouvelle entreprise ne peut sôimplanter sur la 

zone. 
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¶ Zone dôActivité de la Chambaudière à Monthou-sur-Cher : 5 entreprises (mais une même enseigne), et 314 

employés 

La zone de la Chambaudière est largement 

occupée par les entreprises A.E.B et la SAS 

Commerciale de maroquinerie, hormis un 

bâtiment communal et un artisan charpentier 

couvreur (SARL CHENU). 

Lôentreprise A.E.B. dispose aujourdôhui de 

réserve foncière, de m°me que lôentreprise SAS 

Commerciale de maroquinerie. 

De même, des zones sont actuellement 

identifi®es au PLU ¨ vocation dôactivit®, sans 

toutefois être ®quip®es aujourdôhui. (Cf. bilan 

des documents dôurbanisme). 

 

Nom Enseigne Effectif 

SAS ANCIENS ETABLISSEMENTS BRANGER ANCIENS ETABLISSEMENTS BRANGER - A.E.B 150 

SARL CHENU 
 

5 

SARL BRANGER GESTION ADMISTRATION 
 

1 

SARL ATELIER BRANGER ET CIE 
 

6 

SAS COMMERCIALE DE MAROQUINERIE 
 

152 

 



Communauté de communes Val de Cher Controis 

PLUi du Territoire du Cher à la Loire Rapport de Présentation ï Tome 1 ï Approbation 

62 

1 62  

¶ Zone dôactivités du Clos de la Bonneterie, Montrichard : 28 entreprises, des syndicats et service des eaux, 1 

déchèterie, 1 ESAT APAJH, 1 centre de secours, 1 centre de tri postal, des ateliers municipaux et les locaux de 

la CCCL, 729 employés 

La zone dôActivit®s du Clos de la 

Bonneterie est le site le plus 

important de la CCCL. Cependant, 

il souffre de difficult®s dôacc¯s du 

fait de sa localisation au nord du 

Cher (gabarit des ponts non adapté 

au gabarit des camions) et du 

manque de visibilité depuis le 

centre-ville. 

Ce site ne peut donc pas rester le seul site dôaccueil de la CCCL pour les entreprises de tailles importantes, nécessitant 

un certain niveau de service ou souhaitant b®n®ficier dôune visibilit® importante. 

Quelques entreprises disposent aujourdôhui de réserves permettant de pallier à leurs besoins futurs, mais le site ne peut 

aujourdôhui plus accueillir de nouvelles activit®s. Un projet dôextension de la zone sur une surface dôenviron 3 hectares 

est en cours de r®alisation actuellement (en phase dôacquisition du foncier). 

Nom Enseigne Effectif 

SARL MECANUM BAZIN 18 

SARL BOBINAGES ELECTRIQUES ET FOURNITURES 

INDUSTRIELLES 

 
7 

SA COMPTOIR GENERAL DU RESSORT 
 

11 

SARL DIRTY FLOOR 
 

96 

SA MAGASINS BLEUS 
 

5 

SARL MECAERO 
 

3 

SASU MERCIER MERCIER VAL DE LOIRE 34 

SAS MIC MIC 20 

M MORIN PATRICK 
 

2 

SARL PASQUIER AUTOMOBILES GARAGE PASQUIER 6 

SARL PERRET 
 

8 

SARL BARDET SN 
 

12 

SAS DAHER AEROSPACE 
 

53 

SARL SEPTEM SEPTEM 1 

M BICQUEMARD JEAN PIERRE 
 

3 

DECHETERIE de MONTRICHARD 
 

1 

SARL SOCIETE NOUVELLE VAL DU CHER AUTOS 
 

3 
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Nom Enseigne Effectif 

ATELIERS MUNICIPAUX (dépôt) 
  

SIAEP MONTRICHARD-BOURRÉ-SAINT JULIEN-FAVEROLLES 
 

8 

SAS COMMERCIALE DE MAROQUINERIE 
 

44 

M LAROCHE ALAIN 
 

6 

ESAT APAJH SERVICES 
 

62 

PIAUGE (Dépôt) 
  

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CHER A LA LOIRE 
 

3 

CENTRE DE SECOURS 
  

SAS CUVIER JAVELIER 
 

2 

DIRTY FLOOR (SARL) : site secondaire 
  

SARL AUX CHARCUTERIES GOURMANDES AUX CHARCUTERIES 

GOURMANDES 

5 

SAS DAHER AEROSPACE 
 

14 

SAS COMMERCIALE DE MAROQUINERIE 
 

0 

SAS A.M.G 
 

7 

SARL PASQUIER AUTOMOBILES 
 

1 

SARL S.C.H. MECANUM 
 

1 

SARL MONTDECOR 
 

3 

SARL E.S.J 
 

1 

SAS COMMERCIALE DE MAROQUINERIE 
 

112 

SYNDICAT INTERCOMMUNAL ASSAINISSEMENT AGGLOMÉRATION 

MONTRICHARD 

SIAAM 
 

SERVICES DES EAUX 
  

CUVIER JAVELIER 
  

SARL ARC 41 - AMENAGEMENT RENOVATION CONSTRUCTION 
 

2 

AS DAHER AEROSPACE DAHER CSI 132 

APAJH - SAVS APAJH 41 
 

SA LA POSTE 
 

43 
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¶ La Zone dôActivit®s du Haut de la Plaine Saint-Gilles, Pontlevoy : zone artisanale, 3 entreprises, 1 employé, 1 

atelier relais. 

La zone dôactivités de Pontlevoy est à vocation artisanale. 

Elle répond entièrement aux besoins locaux, et dispose 

aujourdôhui de quelques possibilit®s dôinstallation 

dôentreprise, même si un permis de construire a été déposé 

depuis la cartographie ci-dessous. 

 

 

 

 

Nom Enseigne 
 

ATELIER RELAIS 
  

SARL DMS 41 
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¶ Zone dôactivit®s du Clos des Raimbaudières, Saint-Georges-sur-Cher : 15 entreprises, 35 employés 

La zone dôactivit®s du Clos des Raimbaudi¯res est situ®e 

le long de la RD 976, en rive sud du Cher. Elle atteint 

aujourdôhui la limite de sa capacit® dôaccueil. 

Des études sont en cours aujourdôhui pour ®tendre la 

zone. 

 

 

 

 

Nom Enseigne Effectif 

SARL ETABLISSEMENTS CHOINIERE 
 

8 

SARL LABORDERIE-GUIGNARD 
 

1 

SARL EURL FERRAND 
 

8 

SARL MENUISERIE FLORENT 
 

2 

SAS ETS RENAUD 
 

3 

BOUGRIER (entrepôt) 
  

REMUZE 
  

SARL PERRAULT STEPHANE MACONNERIE 
 

3 

M RICHAUD FABRICE LA BOUTIQUE DU MENUISIER - ENTREPRISE 1 

ART MONTGOLFIERES 
 

1 

ALLOUARD 
  

SARL FITNESS BODYBUILDING INSIDE 
 

1 

M MANDAR SYLVAIN 
 

2 

SARL LES FORGES KELLY 
 

0 

SARL RIBEIRO 
 

5 
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LA COMMERCIALISATION DES ZONES DôACTIVITES 2003-2013 

 

Source : extrait de lô étude OCMACS, de mars 2014 

Au total, les zones dôactivit®s du Cher ¨ la Loire pr®sentent 4 ha de surfaces ®quip®es disponibles (1,1 ha ¨ la 

Chambaudière, 1,2 ha au Clos de la Bonneterie, 1,7 ha à Pontlevoy) et 3,8ha de surface libre non équipée sur la ZA de 

la Chambaudi¯re pr®vus pour lôinstallation de lôentreprise Branger. 

BESOINS 

La CCCL ne dispose aujourdôhui que de peu dôespaces permettant lôaccueil de nouvelles entreprises et ne pourvoit pas 

aux besoins des artisans qui souhaiteraient sôinstaller dans des bâtiments déjà existants. 

Les besoins identifiés sont donc les suivants : 

- des espaces dôaccueil pour les entreprises de taille importantes, à lôimage des enseignes pr®sentes sur la CCCL avec 

un niveau de services suffisants et une bonne desserte automobile, 

7 
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- une offre ¨ r®inventer pour les artisans qui nôont pas besoins dôun haut niveau de service et qui ont peu de moyens 

financiers, mais qui pourraient sôinstaller dans des locaux simples disposant par exemple dôespaces de stockage, 

- la possibilit® dôinstallation des petits artisans et services au sein des tissus urbains lorsque lôactivit® est compatible avec 

la proximité des habitations (nuisances, bruits, intégration des espaces de stockageé) 

COMMERCES ET SERVICES 

SITUATION ACTUELLE 

A lô®chelle du Pays, la CCCL dispose dôun tissu de commerces et services relativement important avec une densité 

commerciale de 13,19 commerces pour 1000 habitants en 2013 (source : étude OCMACS, de mars 2014), contre 12,26 

en moyenne sur le Pays (et 13,13 sur le département de Loir-et-Cher). 

 
Source : Observatoire, Pilote41 

Lôarmature commerciale de la CCCL est structur®e autour de deux moyennes surfaces (Super U à Chissay et Carrefour 

Market à Faverolles-sur-Cher) situées aux abords immédiats de Montrichard, du centre ville de Montrichard (ainsi que 

son carrefour express et son Netto), du petit pôle commercial de Saint-Georges-sur-Cher et de commerces et services 

de proximité répartis dans les bourgs des communes. Seule la commune de Saint-Julien-de-Chédon ne dispose dôaucun 

commerce ou de café, hôtel, restaurant. Cette commune jouit toutefois de la proximité des commerces de Faverolles-sur-

Cher. 

Par ailleurs, le marché de Montrichard, qui a lieu deux fois par semaine (45 commerçants pour 50 emplacements), le 

marché de Chissay-en-Touraine (4 commerçants), le marché de Saint-Georges-sur-Cher (18 commerçants) et le marché 

de Pontlevoy (5 commerçants), viennent compléter lôoffre commerciale sur la CCCL, ainsi que quelques commerces 

itinérants. 

Selon lô®tude men®e par lôobservatoire en 2014, la CCCL disposait de 13 462 m² de surface commerciale de plus de 300 

m² (Cf. tableau ci-dessous, source : étude OCMACS, de mars 2014). 
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