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Communauté denemunes Val de Cher Gmntr

PREAMBUE

Le territoirelu Cher a la Loire est compos&eatemunesChissagnTouraine, FakollessurCher, Montheuwir

Cher MontchardvaldeCher (Fusion déontrichard et de Bourré en janvier 2016yo,o8aifBeorgesu-

Cher, Saifulien de l@@don, VallieHesGrandedl! fait partie aujodndi de la Communauté de communes Val de
Cher Controisge dda fusiorde &x Communautde communes du Cher & la Loire @x deommunaudé
communes Val de Cher Conttepjisle 19 décembre BOChacue des deux anciennes commumnalaté
communesyant engagé une démardéatbradn de son PLUia été décidé goursure les deux déamhes. Le
territoire giposera ainsi de deuidiPL

Le transfert de la compétenaer | 6 ®1 a bnoerga tdi dourrakiktevatédaiiicembr@014pour &x
Chera la Loirepourrémndre aux enpewdu territoiret cons | i der | 6exercice des c¢com|
®conomique et am®nagement de | despace

Par délibération @ate dw9 février 20118, consedommunautaire @& Communauté @emmunes du Cher a la
Loireavaitprescrit 6 ® | a b BLU mtercommunal u

Par cette délibération, les objectifs poursuivis par la collectivité ont été énoncés
1 objectif 1 aménger le territoire de fagmarmonieuse en veillant a ursatiaili économe et efficiente des

espaces

i objectif 2 r e n f aztivitdc €économi® a tdtur t err it oir e, en valorisant |
actions menées et en permetfaétdanisation du tissdiu st r i el | ocal ( DAHER, é)

1 objectif 3assurer un développement urbaingmithigable du territaipat le fonctorme nt s 6ar ti cul e
part, autour du pt!l e de Hdhuassinsrdéedd BlaisdAmboisemirdfl 6aut r e pa

objectif 4favoriser un déymement territorial équilibré entreésrmphitats, commerces mices

objectif 5 préserver la qualité du cadre de vie en protégeant et valorisant le patrimoine naturel et bati, vecte
doi dent i tl®Vallée duahee, sea cotBauslatdau agricole de Pontldwdpnjorde Montrichard

1 objectif 6assurer le cortiement, la consolidation, la diversification et le développement touristique (Cher a vélo,
accueildescamgcarsf not our i sme, é)

9 objectif 7engager une réflexionuse répartition équilibrée des équipestreicturants (loisirs, spt €) sur
| 6ambles du territoire, dans une logique de solidarité communautaire déja engagée sur les compétenc
suivargs : éconoraej sport, amagement numériqadravers Loireth er Num®r i que) , é

objectif 8rendre enompte les enjeux liés aeldPpement dulab

objectif 9identifier la Trame Verte et Bleue, notamment autour de la Vallée du Cher eidjacagsallons

Par cette dibération, les modalités suivamtesndertation ont été retenues

Moyengd 6 i nf or mati on pr ®vus

9 des dticles dans lelketin communautaire, les bulletins municipaux et dans la presse,
1 au moins 2 réunions publiques au edargrdcédure

9 1 réuniode concertation spécifique avegriealteurs du territoire

Moyens prévusiceront offerts au puldia formuler sebservations et propositions

1 1 registre destiné aux observations de toute personne intéresséa s@&pasitsoa du puldigout au long

de laprocédure judqu | 6arr °t du aursiegeeéetla,CCdL,ans | es mairies et

i toutesds remarques éueglles recues par mail a la CCCL ou dans les mairies seront imprimées et collées dans
les registres préeéament cités, selon leiates de réception
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1 lepublicpourean voyer ses r e mairojgtpas sourrief posiajenoinimandé@maeecuséde d u
r®ception ou par d®p!'t au si ge de | Présmentdelacont r e
CCCL ébboration du PLUBS, rue des BdisA1400 MONTRICHARD. Ces courrierscefiéantians les

registres pcédemment citéglon leurs dates de réception et une copie sera adressée au maire de la commune
concernée.
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PRESENTATIONESERALE

ey Administratif
PREFET DE
LOIR-ET-C HER

Les EPCI
1 CA Agglopolys
2 CC Beauce Val de Loire
"7 3 CC Des Terres du Val de Loire
" 4 CC Coeur de Sologne
5 CC Collines du Perche
" 6 CC Grand Chambord
"7 7 CC Perche & Haut Vendémois
8 CC Sologne des Etangs
9 CC Sologne des Riviéres
[ 10 CC Val-de-Cher-Controis
77 11 CA Territoires Vendomois
7% 12 CC Romorantinais et du Monestois
@ Les sieges des EPCI
271 Les arrondissements
[ Limite du département

EPCI au 1er Janvier 2019
Loir-et-Cher

‘N EPCI Nb Com Pop "Pop totale
1 |CA Agglopolys a3 | 105373 109006
2 |CC Beauce Val de Loire 30 | 19990 203%2

|3 |CCDes Terres duVal de Loie 25| 863 45
4 |cC Coeur de We 6 | 10609 10809
5 |CC Collines du Perche 2| 615 6306
6 |CC Grand Chambord 16 20620 21064

17| cC Perche & Haut Vendo (B3 13| 9381
8 |CC Sologne des Etangs 12 869 8860
9 |CC Sologne des Riviéres 7 1041 11261

110 | CC Vak-de-Cher-Controis [ 35 arorz| 40205
11 | CA Territoires Vendémo: 65 | 54450 56604
12 cc etdu 6 | 33887 35102

Source INSEE : population léqale au ler janvier 2019

DDTjs1 DOT41 SCTP - janvier 2019
£1GH 2018 BOCARTO.
TR Document | EPCIOGIS

Territoire dDher a la Loire
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A Vers PARIS

ORLEANS

La Loire

Vers LE MANS

AT1

.,
VIERZON

Le Cher

Vers BOURGES

Vers CHATEAUROUX el

A20

Vers POITIERS

Créée le 2décembre 2000, la Communautéraieures du Cher & la Loire regio8ples 2 communes du
canton de Montacti, ave6 communes appartenant a la vallée du Cher {CHissagine, Monthswr
Cher et Montrichardl de Chean rive droite, FavereiaeCher, SaifteorgesurCher eSGait-Julierde
Chédon en rive gauche) etr@ntunes situées sur le platzdre Loiret Cher (Pontlevoy et Valléses
GrandesPour rappel,ginscrit aujodiui dans la Communautéotiemunes Val dee€ Comois.

Ce territoire, dont prircipate@ante! ¢ ppegmeret | ar vaill h ®e 6 afuf
d @ pde principal, Montrichard, et deuxreldliss Pontlevoy au noSa@tiGeorgesurCher au suoluest. Il

accueille uneopulation de 2B2habitants et prés de 5.000 emplois (Ins®e,C1erritoire connait un
dynamisme démographiquespltenuces derniéres années, en raison essergiene nt de artedi nf | u
dbé Amboi s e lepressibrofonciéensifid la foriction résidentielle ; ce phénoméne est plus nettement
perceptible 7 | éeplowasntsandGeorgesuraoire dt ailigressGrandd).i s s ay

La vallée du Cher exarassi un attrait résidemtietain sur des poputaio pl us ©g®es ~ | a
cadre de vie agr®able tout en b®n @&sibenqualaterritairé une ¢
accuse un vieilkssent marqué de sa population

Caractérisé par un partodements anciens, plusrgétivore et pas toujours adapté aux attentes des ménages
actuels, le territoire connait une vacance importante de domgpanents, phénoméne accentué a
Montrichaf@ommerces de cewitke parc social collectif et Ra®ids Touraine).

Bienge travers® par | 6autoroute A85 sur sa frange ¢
est néanmoinigssevi par un réseau de routes départemmeptidie relie aux bassingidenvironnants : RD

976 (efl76) en direction dersaat Vierzon, RD 764 en direction de Blois et Loches, RD 62 en direction de Blois
via ChaumeastirLoire, RD 115 en diogct 6 Boise et RD 30 en direction de Corutgsfois, le Cher
représentan obstacle aux relations-sudd les rares pontslgqe f r anchi ssent né®t ant
poids lourd (voirie ®troite anthoamnoenttagssege desizomest ® s )
d 6 a c tei Monmtriclialhl de Ché&xpar t i r d e, sibi@raqud l@a Communaut&dteBnbines a

PLUdu Territoidu Cher a la Loire Rapport de Présentatidiome 1 Approbation
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d®ci d® de relancer | es ®tudes en vue -Georgdsdre xt ens |
Cher

Pr ®c ®d e mment ° | 0 teritairb avaitadéja engaeedéfiexions gailtabgéesequitisieurs
communeslodsse | 6 ® aboration de PLU. Ainsi, ° paftir dboé
enTouraine et Montrichdidhe part, FaverollesrCher et SaiBeorgesurC h e r do6aulancée par't
| 6®1 abor ade terntoiredpdrtageaapt ode r ®al i ser chacune | eur p
démarche a été menée a sonet@our Bourmdontricharet ChisayenTourainemais elle a avorté pour
FaverollesurCher et Sai@eorgesurCher, quiconsewaert | e ur  Pr@b8tiorj du BLeJiushdillel 6 a p
intervient avant3&é décembre 2018es communes de MortheGher et Pontlevoy dispbserPIU non

grenel |l i s®s, grarles dispositiohsideildut1P jaillet 2610 porfatig@yement National pour

I 6 Envi r on negamien2017,abora qué Salivededhédon et VallietesGrandes sont en cartes
communas.Qua r e communes 0 n tiserdapicement lsurcPOSLbL @R alors quenlesdezix r ® v

commanes en carte communaletso confront ®es aux | imites de ce dc
sp®ci fiques per mett asabn és dirdondaaces lecales bt desprogiambsence uct i o
dbéout iadntdampseaenplace deproteons particuli res é).

La Communauté @emmunes du Cher a la Loire a donc décidé de prendre la compétence « urbanisme » le Z
septembre derniedebhhgg er aussi t 1t qubeunpoPslsUib | peoaided ibeEk@Sriac ii eor
particulieee de | 6 Et&d ®| dbaorde®ciwn oL Ui est | 6expression
val eur | e territbejdr@qwiutr® dets dea | @&\ elesp pdemegruti | har

PLU duTerritoire du Cher a la Loire Rapport de Présatiori Tome 1 Approhtion
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PLUdu Territoidu Cher a la Loire
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Communauté denemunes Val de Cher Gmntr

PARTIEL

DIAGNOSTIC URBAN SOCKECONOMIQUE

PLU duTerritoire du Cher a la Loire

LA POPUATION
LE LOGEMENT
L BEZON®IIE LOCALE
LES EQUIPEMENTS ET LES SERVICES
LA MORPHOLOGIE URBAINE
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Communauté de communes Val de ChaisContr

KBYOLUTION DE LA POPULATION

LES TENDANCES SUWRNSEMBLBUTERRITOIRE

Evolution démographique
CC Cher ala Loire

La CCCL a connu une variat®nla
population rapide ent®75 et 199@ la
hausse re 1975 et 1982, puishaisse

uti on

13500 13202 13165 entre 1982 et 1990. La CCCL a enregistré
13000 12817 une croissance démographique relativement
faible entre 1990 et 1999, duie s

12500 12236 12159 s s .
J1a7s 12108 fatement accélérée depuis 1999 avec un

12000 gan de: + 84 habitants / anreayenne

11500 I entre 1999 et 201t t e ®v ol

11000 stoppée entre 2012 et 2015 et méme
1915 sz 0 e 207 a2 20 légérement inversée (13 habitants / an).

15

Taux de croissance démo 1999/2007 2007/2012 20122015 2007/2015

CC Cher a la Loire +0,66 +0,59 -0,09 +0,34

LoiretCher 0,4 0,33 0,2 +0,26%

Bassindeéve d 6 Aml 1,04 1,00 / /

Cette croissance démographiquepkigt@pide que celle du départementatCheir, profitant du dynamisme du
basindevi e d6Amboi s e, graissance e la poputatiopius impoetanttda la xéQiemte

depuis 1999

Variation annuelle de la population

15

1,3
1,1
0,7 0.6
B B

-0,5

=

-0,6
1999/2007 2007/2012

msolde naturel  mSolde migratoire apparent W Taux de variation annuel moyen

PLUdu Territoildu Cher a la Loire

La coissance démographique des dernieres
années a été alimentée par un solde
migratoire apparent (+ 660 habitants entre
2007 et2012), supérieur au déficit naturel

(275 déceéde plus que de naissances ent

2007 et 2012).

Ce solde nrigtoire ne permet papecelant

le renouvellement de la population du fait de
|l 6attractivit® du territ

60 ans et plus.

Les donnés de 2015 ne sont pas disponibles

du faidu changement de périmétre.

Rapport de Présentatidiome 1 Approbation
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UNE VENTILATION TRES HEGERE SUR LES DIFFERENCT8MUNES

Cette ®volution de | a population ne sb6est pas r®par

- La commune de Montrich@ide-Cher a amu une baisse réguliere al@papulation depuis 19Pbu la

commune déléguéeMle nt r i chard car | e solde migratoire positi
pour la commune déégle Burré car le solde naturel a été detzfire la commune a conraold® migratoire
négatif

- les autres communes onhaaine hausse de leur population depuis 1975, hausse particulierement marquée sur le
communes ouest ,ynasisma sd d etLdrd SainBeorgesurGher, VilierdssGrandest
FaverollesurCher (soldemigratoires les plusantgnts), méme si ces mémes communes ont enregistré des soldes
naturels négatifs.

Evolution comparée de la population
2006-2015

1200

115.0 ,/ = Chissay-en-Touraine
= Faverolles-sur-Cher
1100 // —— Monthou-sur-Cher
= Montrichard Val de Cher
/ - Pontlevoy
f — —— Saint-Georges-sur-Cher
1000 T~ Saint-Julien-de-Chédon
\x_ Valligres-les-Grandes
85.0 —CCCL

N

PMUNOS PMUNO7 PMUNO8 PMUNO9 PMUN10 PMUN11 PMUN12 PMUN13 PMUN15

105.0

90.0

Soldes naturel et migratoire par commur
800

600

400

200 I
0 I - I — !
I

- < < Ky o
<& & e 9 o ¢
y o & o) B & o ,(\Q,b ,b«\b G
% < N o & & S & &
-200 & . $ Q & & &
x° S ° v N X >
S & o
P & & @ > o
S > \} ° & W
& « & S $®
400 P P

H Solde naturel B Solde migratoire apparen

Ainsi, lavilecentre a enregistré une baisse de plupailets de son poids démpgh i que ~ | 6 ®chel | e
(passant de 33% en 1325% en 2012).

Nota BourréetMontricharsbnt les communes déléguées de la commune nouvelle MaluteiClremd
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Deuxaurescommunes se démarquent par leur pgidsulitionPontlevoy dalet poids de population eséres
stable entre 1975 6112 (12% de la population en 2012), ébe&agasurCher dont le poids de population a
augmenté de 4 points sur la méinee, passant de 15% en 1975 a 19% en 2012.

Poids compare des communes en 19 Poids comparé des communes en 20

621;5%1099: 9% 855; 696700: 5%

850: 7% 738,6% _ o 1157; 9%
‘807; 7% \"A1305; 10%
‘ 2557, 19%

- 70
805, 7% 969; 7%

639; 5%

1413; 12%

1538; 12%

= Bourré » Chissayen-Touraine = Faverollessur-Cher = Bourré » Chissasen-Touraine = Faverollessur-Cher
= Monthou-sur-Cher = Montrichard Pontlevoy = Monthou-sur-Cher = Montrichard. Pontlevoy
» SaintGeorgessur-Cheis SaintJuliende-Chédons Vallieresles-Grandes » SaintGeorgessur-Chein SaintJuliende-Chédona Vallieresles-Grandes

KAGE DE LA POPUIMTIO

LES TENDANCES SUWRNSEMBLBU TERRITOIRE

La populatn de la CCCL est particulierement dgée, comparativement au déparerOaetr dadisiaussi a la

Région Centre MdLoie et | a Fr ance |os®antrles indides delassibsiascrits dansnlme | 6 i

tablawu cidessous. En 2012 plopulation comptait 177 personnes de 60 ans et plus pour 100 jeunes de moins de 2(
17| ans et plus doandaBigée Bepius)de Ganst. Bn2@d pul at i o

1 28,0%de la population du Chex Boirettaitagée de moins 86 anscontre 32,4% é¢mwiretCher et
34,7% en région Centre

1 35,0% de la population du Cher a lethgiégée de 60 ans et plusire 29,0%nLor-etCher et& 3%
en région Centre.

Structure par age comparée de la populatio

en 2012
100,0

2015 Indice de Vvieillesst %00 120
(65ans et plus) 80,0
CC du Cher allaire 133 700
LoiretCher 100 :22
Région Centre 87 40:0
France métropolitaine 77 300
Source INSEE, 261 20,0

10,0
0,0

CC Cher a la Loir Loiret-Cher Région Centre

*Remarqu:et)ien que le territoire Comporte Unenmces EMoins de 15 ans M15a29 ans M30a44 ans M45a59 ans M60a 74 ans W 75ans ou plus

conséquent dans les maisons diteretranités Alzheimer (@6n 2015), cetine sfifi t pas “deexpl i gl
la population du territoire et ne représentait que 5,7% du nombre de personnes de plus de 60 ans en 2012.

Lindice de vieillesseombre de personnes dar@Oou + pour 100 parss de marde 20 anglle peut étre aussi
calculée avec le nombre de personne de 65 ansaouggpsrt aux moindens.
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T ®mo i npoplaion mekativement agée, les
cl as s e sles plas©Op@ésentées sur le
territoire de la CC&intles 5559 ans et les 60

64 ans (5,9% pour chacune des classes), puis les
4549 ans et les 5@ ans de la population).

Pyramide des ages de la CCCL en 2012, sourc

100 ans ou plu
952499 an:
9024 94 an:

Moins de 5 an |
-500 -400 -300 -200 -1 100 200 300 400 500

BHommes MFemmes

A titre de comparaisonecala
pyramide des ages dur-&eCher,

on obseve une sowgprésentation
des moins de 25 ans et une
sureprésentatiodes 70 ansa 85
ans

= Hommes

mFemmes

18

4 3 2 1

age
% de la population totale o % de la population totale

Source : Insee, estimations de population (résultats arrétés fin 2014)

UN VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION PARTICULIEREMENT MARQUE SUR LA VILLE CENTRE

La population de Montrichstld gus agée du territoien 2012 42,8%ldepopulation avait plué@ens (et prés
d 6 une suedragaid plus ée NS)acontre seulement 24,5% de jeunes de moins de 20 ans.

A I dinverse, environ 50% assurChar, PordlgvayletaSEBiabmesurdhers ¢ 0 mmi

avaient moins de 45 ansDd2 2et prés de 55% pouek&alesGrandes.

Population par tranches d'age

100,0
90,0 . . .
80,0
70,0
60,0
50,0
40,0
30,0
20,0
10,0

0,0
Q>

> o < \\ z & &
S8 o,s %< & & ‘,o“ o o
¢ ; o ] 4 %
& NS ¢ N & & N
Y O § & o1
> & N ° » &
& 5 & & » ¢
& < & N &
c”b g)’b

EMoins de 15 ansM15a29 ansm30a 44 ansM45a 59 ansM60 & 74 ansM 75 ans ou plus

Souce: INSEE, 2012.
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LA TAILLE DES MENAGES

MODIFICATION DES PROFILS DES MENAGEE GE LA

Evolution de la taile des ménages de la CCCL

14000 3.00

~_

12000

- 250

10000
- 200

8000

- 150
6000

- 1.00
4000

2000 - 050

- 0.00

1975 1982

1990

1999 2007 2012 2015

mm Population des ménages mmmm Résidences principales —#— Taux d occupation

Ce vieillissement de la poputsitaccompagné

doéune r ®du c faitadleemoyemme dest ant e
ménagede | a CCCL edndedsbune n
profils de ces mages passant déun m

ménage familial (couple avec enfants) & un modele
de m®nages maj oritairemen
peronnes eul e ou dodéun coupl e s

La tdle moyenne des ménagesas@dCL est
ainsi passée de 2,personnes par ménage en
2007 a 2,08 en 2012 et plus de 2/3 des ménages
®t ai ent compos®s dodune
couple sans enfant en 201#,spoément 22,6%

des ménages 0 mp 0 s ® gle dvécuenfants o u
et 6,3% deaiilles monoparentalesutadis, elle
estremontéea, 10 en 2015.

pe

Sur

CCCL, moins de 3 ménages sur 10 comportent des enfants (couples avec enfantspaefdaaids

Cette baisse du nombre depees par ménage a représgrélimiution moyenne ded0pkersonngar ménage

tows les 10 ans (période 1B&P 1 2 ) , stabilisée estr@ 8007 et 2045e ¢
des résieh@s pincipales de 0,p&rsonne par ménag&ans.

une di minution du

A titre de comparaisvec le LeatCher, letau d 6 o ¢ ¢ u p artsiest moind enportdntongis lenlgaisse a été
plus rapide (elle a été de 0,17 personne par ménage tous les 10 ars20iPpdig82 département dedtoir

Cher).
2015 CCCL Loiret-Cher RégionCentre France
métropolitaine

% Ménages d'une personne 36,5 345 35,1 35,3

% Autres ménages sans famille 2,0 1.8 19 2,6

% Couples sans enfant 32,0 31,6 29,5 26,3

% Couplesvec enfant(s) 22,7 24.8 25,4 26,3

% Famillesnonoparentales 6,7 7,4 8,1 9,5

Répartition des ménagssrsla structure far@)iaourceNSEE 261

UNE BAISSE DE LA TAILLE DES MENAGES PARTICULIEREMENT MARIQNERISHRRD

Cette réduction detdlle des ménages a été observée sur chasucenttaunes de la CCCL avedaegrés
différents, et a ¢tiis particut@ment mguée sur la commune de Montrichard, dont la taille des ménages est passée
de 2,29 en 1982 a 1,78 en @uliAine dimiution moyeme de 0,17 persorpaa ménage tous |€sahd

PLUdu Territoildu Cher a la Loire
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Evolution de la taille moyenne des ménages par comm

2,90 2,81
2,71 2,74 2,70
270 ,gq 254 e
2,44 ,
2,50 2,37
2,27
) 2,24
2,30 2.20 2, 212 2,21 216 22
2,08
2,10
1,90 1 78
1,70
1,50
(4 < < S
o°‘ & S @ & &S
Q) <& P s* K ;
e & &
3 O &
s(\\‘—: <(’Z>A @O

1982 m1990 m1999 m2007 m2012

L 6 ®v o | urticiuresnfamdiades aé&gdement trés contrastégee@007 et 2012 sur les différentes communes.
Letableau-diessous indique | es t en dfamladeqsourcdliSER, @I0Uet 20020 pour

La poportion de familles aveardafdes communes de ChiddagirichardaldeCher & Pontlevoy a diminué
entre 2007 et 2012 (moins doéun tiers ddsomm®Bdages av
SaintlulieddeChédon mais a awent@ pour les communes derbles, Monthou, S&ebrge et Vallieres (plus

d & Heds ménages avec enfants).

La commune comportant le plus de ménages avec enfants est la communavee 9atheres

Commnune Proportion Proprtion Proportion Proportion  Proportion Commentaire
de de de de couples de familles
meénages meénages couples avec mono
ddun autres sans enfants parentales
personne sans enfant
famille
Bourré b E b E E Baisse de la proportion deléami

awec enfants

Couples et personnes seul2%

m
mh

Chissay b = b Baisg de la proportion de famill

avec enfants
Couples gtersonnes seules2%

Faverolles b = E b E Augmentation de la proportion
ménages avec enfants

Couples et personneses84%0

m
V)
1

Monthou = b Augmentation de tagortion de

ménages avec anfs

Couples et personneses85%

m
U}
m

Montrichard b b Baisse de la proportion de fami

avec enfants

Couples et personnes seB28o

PLU duTerritoire du Cher a la Loire Rapport de Présatiori Tome 1 Approhtion
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Comnune Proportion Proportion Proportion Proportion  Proportion Commentaire
de de de de couples de familles
ménages ménages couples avec mono
ddun autres sans enfants parentales
personne sans enfant
famille
Pontlevoy b = E E b Baisse de [argorion de familles

avec enfants

Couples egpsonnes seule66%

Saint = E E D) 1) Augmentatiate la proportion de
Georges ménages avec enfants
Couples et personnes selb68o
SaintJulien b = E E b Maintien de la proportion de mér
avec enfants
Cauples et personnes seul&4%
Vallieres b E E D) b Augmentation de lagartion de

ménages avec ertian

Couples et personnesles 61%

LA POPULATION SCOLARISEE

Population de Population de Population de Population de Population de
2ab5ans 6 410 ans 11a ¥4 ans 15al7 an 18a 29 ans

scolarisée scolarisée scolarisée scolarisée scolarisée

Bourré 17 32 21 23 8
ChissayenTouraine 41 69 a7 33 9
Faverollesur-Cher 49 96 73 43 30
Monthowsur-Cher 33 48 45 21 12
Montrichard 60 110 90 78 79
Patlevoy 48 91 80 46 30
SaintGeorgessur-Cher 93 164 99 72 40
SaintJuliende-Chédon 19 38 29 23 14
ValléreslesGrandes 33 61 39 22 12
CCCL 392 709 521 361 171

INSEE, RGP 2012

Sur |l a base doéun effectif meeydouslesenfadtdrés@liant surdegerrippa r
y sont scolarisés, sappa@t externe, on pouvaitestle besoin en équipemes s col ai res |
pour | 6ann-2&3, aenarbnai re 2012

- 15classes maternelles,
- 28 classes éléntares,
- 20classes en college.

PLUdu Territoigu Cher a la Loire Rapport de Présentatidiome 1 Approbation
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LE NIVEAUEUDBEE LA POPULATION

Populatiorde 15 ans et + na Sans Dipléome < Bac Bac +2  Dipléme > bac +

scolarisée diplome bac

CCCL 17,4% 52,4% 14,1% 9,0% 7,1%

Loir-etCher 18,2% 48,2% 14,8% 10,4% 8,4%

Région CentreaVde loire 17,3% 45,4% 15,7% 11,7% 9,7%

INSEERGP 2012

Au sein de la pogtibn de la CCCL agée de $%hplus non scolarigge, s 70% des habitants

sans dipldme ou avec un dipléme inférieur au bac (69,8%) contre -€6(2l9@.en Loir

16,1% de la population a obtenu un diuipéreeur au bac (contr@%8en LoeatCher), dont 7,18éulement
supérieur a ba 2 (8,4% en LetCher).

Cette aversion pour les études longues semble perdurer. En effet, la part de la pQtilagéa de 18 a 24

ans
(contre 3,0% é&oiretChey.

e nc or estguede 238 (corre?3®0 bortCher) et parmsl@5 a 30 ans, elle craut? 4%

LES REVENUS DES MENAGES

lerjanvier 2013 Médiane des reveny  Part des ménages Taux de pauvreté
disponibles par unité imposables
cansotmmat i on
Bourré 18150 NC NC
ChissagnTouraine 20177 NC NC
FaverollesurCher 19305 NC NC
MonthosurCher 19061 NC NC
Montrichard 18901 56,3 12,6
Pontlevoy 19236 NC NC
SaintGeorgesurCher 20186 63,1 9,9
SaintJulieddeChédon 20513 NC NC
VallieretesGramles 20588 NC NC
CCCL 19458 61,0 10,2
LoiretCher 19563 63,8 12,1
Région Centre Val de Loire 19776 64,4 12,3

Filosofi, 2013.

En 2013, les revenus moyens des ménageS et laient Iégerement inférieurs aux moyknBépartement et
de la Régmp mais la part des ménagesimposables y était Iégérement inférieure avec 39% des ménages non

PLU duTerritoire du Cher a la Loire
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imposables, de méme que la part des ménages sous le seuil de pauvneité @es@mraormnation du ménage
<1).

PLUdu Territoigu Cher a la Loire Rapport de Présentatidiome 1 Approbation



24

Communauté denemunes Val de Cher Gmntr

PARTIEL

DIAGNOSTIC URBAIN ET SEKOONOMIQUE

PLU duTerritoire du Cher a la Loire

LA POPULATION
LE LOGMENT
L BEZONOMIE LOCALE
LES EQUIPEMENTS ET LES SERVICES
LA MORPHOLOGIE URBAINE
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LE PARC DE LOGEMENTS ET SES PRINCIPALES EVOLUTIONS

LA STRUCTURE DURRA

Evolution du parc de logements du Cher a |a Loire

8000

6750
7000 6354

6000
5140
4809

5000
4000
3000
2000
022 104
1000 523 506
0

1982 1990

6787

5424

1999

NN RP . RS

7376

5832

LV ===Parc

7661

6069

| ‘811733 792800

2012

nettement ralentie entre 2012 et 2015 avec +0,30%.

7745

6003

782961

2015

Le parc ddogements da

CCCL

progessivement

évolue
depuis

1982, avean rythme de
croissance annumebyen de

+0,63%. Cette augmentation

noéta

pas

®t ®

les périodest0,760annuel
entre 1982 et 1990, un

ralentissement entre 1990 et

1999avec +@6% annuel,
puis une reprise a partir de
1999 avec +1,05% entre
1999 et 207 et +0,76%

entre

2007

te 2012,

Cela a représenté une progression moyenne du parc de 74 logements par an ehgsedd6Rgiraents par

an entre 2007 et 2015

Cette progression a toutéfid@igplus rapide pour lesntegdgs vacants gpeur les résidences principales depuis

1999 en effet le nombre de logements vacants a augmenté avec une croissance leayerhb6iarardle

1999 et 2007 (contre +0,99806 pour les résidencexipdles), puis +1,76% ert@g 2t 2012 (contre +0,78%
principal es)
r ®s i de n c desdimpercdepuis B082rgmise 1628 anités & B2 ®

annuel pour
Parallélemerie nonb r e
en 205.

| es

de

r ®s i

dences

avant

a

u

mO

ne

La proportion du parc en résidences principales a globalement progressé, passant de 75,7% du parc en 1982 a -
du parc en 2015, avec un eygtmulemoyen de +0,67% annuel sur la méode péri

Résidences principales Résidences secondaires
logements occasionnels

Logements vacants

CCCL Nombre
1982 4809
1990 5140
1999 5424
2007 5832
2012 6069

Tendance ¢

b

Taux

75,7 %
76,1 %
79,9 %
79,1 %

79,2 %

Nombre

1022

1104

850

811

792

I

Taux

16,1 %
164 %
12,5%
11,0 %

10,3 %

Nombre

523

506

513

733

800

Taux
8,2 %
7,5 %
7,6 %
9,9 %

10,4 %

INSEE, RGP 1982, 1990, 1999, 2007, 2012

La part des logements occasionnels ou résidemckzsrsaeste relativement élevée malgré&ssea tepuis 1982,
dsu ptearsrointneisr es 6 mwsrt alld ant

dufaitdédlat t r ai t

PLUdu Territoildu Cher a la Loire
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la proximité de la région parisienne. La tendanceeadarbeisoutefois se prolonger et devraituesrdans les
années a venir

LA PROBLEMATIQUE DES LOGEBIENCANTS

Le parc de logements de la CCCL comprend une part de logements vacants anormalement élevée, quelque s
source des donnddsennées OFEP owdonnées INSEET. tableau-apres).

Logements vacants DGFIP (2014) INSEE (2012)
SAINT GEORGESR CHER 66 122
FAVEROLLES SUR CHER 27 47
MONTHOU SUR CHER 22 68
SAINT JULIEN DE CHEDON 16 33
BOURRE 22 45
MONTRICHARD 111 302
CHISAY EN TOURAINE 35 45
PONTLEVOY 39 102
VALLIERES LES GRANDES 29 36
Total 367 800

Renarque la disparité des résultats et la difficulté pour les élus a comprendre ces écarts les ont conduits a mener
étude précise, commune pamcom, pur connaitre et identifier les logereligment vacants surrkitdée.

Le fichier constrpér la Direction GénéraleFiteances Publiqgu&s3-ip se réfere a des concepts répondant a des
impératifs fiscaux. Ainsi les logements corsiadgnéacants par la BiBdifferent de ceuxfidé par I'INSEE

sont coridérés comme vacants les legenmon assujettis a la taxe d'habitation et & l'inverse de I'INSEE, FILOCOM
assimile les logements insalubres et inhabitables, si bien qeet Iymgeeme de FILOCOM est supérieure a
celede | 61 NSEE.

Méme si les dhéfs sont contestables, lescta nces d & en de me u:rpartitdlieremanspountes ns a
communes de MontsaeCher, Montrichard et Pontlevoy ou les taux detdogmraes sont particulierement
importants ehdausse.

PLU duTerritoire du Cher a la Loire Rapport de Présatiori Tome 1 Approhtion
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Evolution de la part des logements vacants

H1982 W1990 W 1999 W2007 m2012 m2015

17.9

138

12.0 12.4
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(_SJ
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<°f

(
@
&

LA VACANCE DANS IMRE DE LOGEMENTS LOCATIFS SQCINEXXENDANCE A LA BAISSE

Taux de vacance des logements.
dans le parc locatif social des organismes HLM en 2014

Nombre de logements vacants

442

21 150

10

Taux de vacance (en %)

I 12 etplus

B de 10212

P deg a0

[l de6as

[ I moinsde6

[1 Absence de données

Périmétre des C &
de communes Janvier 2014

n° D'aprés source : RPLS 2014 au 01/01

I
— Observatoire de I'Economie et des Terntoires de Loir-et-Cher - Mai 2015

En 2012, de nombreux logements locatifs sociaux étaient vacants sur les cortrioheb§lele IMvreries), et
Pontlevoy. Ce #ffe est en diminution dudwila baisse des chargedesutogements de Montrichard et de la
réhabilitation progressive du parc de Pontlevoy.

Montrichard recense également les Résidences Touraié gnsiunites en intégrant de nombrewese
les logements étaidétliés a la location poumpgesonnes agées. Au début, dans les années 70, tous les logements

®t ai ent occup®s. Cependant , du ftseontdté diffigles la fransmette, t an c
entrainang la fin des années 2000 graaede proportion de logesmeny i d e s . Pour sortir de
déadministration a pris | a d®cision denb=woggmentsmer | e

sont de nouveau occupésmpie par des jeunes.

PLUdu Territoildu Cher a la Loire Rapport de Présentatidiome 1 Approbation
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LA VA@GNCE DANS LE PARC PRDMESPROBLEMATIQUES PARTICULIERES IDENTIFIEES

Pl usieurs ph®nom nes diff®rents permetteinet dbébexpliq

- la problématique des logements duwdmtde Montrichardui snt des logements de petitiled, souvent
accessibles depuis des commerces situés en RAC et dépourvus de stationnement

- la problématique de la rétention fonciére sunlaea@guée de Bourréur laquelle de nomkirbiens sont
propriétés dd@ampignonniers qui garderd lBens sans toutefois les occuper

- la problématique des logements du centre ancien de: Rugei@enys situés dans le périmetre deoprdcti
Bbabbaye, d ®p our views dd es legenzents appamnt pareilieurs a deprigiagEres privés

qui habitent ~ | 6®t ranger et ne valorisent pas ces
gubdel lneimgai dd&@bandon du delaconcenteatioh desttagasrnondhabiés.d u  f ai t

-de manierplus générale | 6 anci ennet® du parc de | ogements (pass
non adaptation par rapport aux bésgiesets reculés des commerces et servisele pttionnement, pas de
ja di n, é€) ne ehisecurle marchédu logeraent. s a r

LES CARACTERISTIQUES DES RESIDENCES PRINCIPALES

LES RESIDENCES PRINCIPALES SELON LE TYPE

La CCCL se caractérise yrer t&s large
prédominance des résidencesigalies de
type maisons, lesappartements ne
représentantug 13,9 % des résidences
Reglon Centre Val de L - principales, soiDG2 résidences principales
collectives sur un total d&2& (source

LoiretCher - INSEE 2012)

CCCL

Résidence principales selon le type en 201

H Maison B Appartemer

La commune de Marhad concentre 88 de | 6 o f frésidgencesxiinsifialasndbles; centre 9% pour
les 2 communes relais réunies (Pontlevoy eG&aigesurCher, avec respectivement 6% du parc de résidences
principales et 3%) et 9 % répartie déreukes communes.

Maison % CCCL Appartement % CCCL
Bourré 429 6,5 11 1,0
Chissay-en-Touraine 577 8,8 11 1,0
Faverolles-sur-Cher 642 9,8 38 3,6
Monthou-sur-Cher 546 8,3 19 1,8
Montrichard 1386 21,1 868 81,7
Pontlevoy 792 12,1 66 6,2
Saint-Georges-sur-Cher 1388 21,1 32 3,0
Saint-Julien-de-Chédon 413 6,3 1 0,1
Vallieres-les-Grandes 393 6,0 16 15
CCCL 6566 100 1062 100

Source INSEE 2012

LES RESIDENCES PRINCIPALES SELON LE NOMBRE DE PIECES

PLU duTerritoire du Cher & la Loire Rapport de Présatiori Tome 1 Approhtion
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Répartition des résidences principales selon le La CCClse caractérise par une offre prépondérante
de pieces (Source : INSEE 2012) de esidenes principales de grande t&B&o de

T4 ou pluset 38% de T5 olup contre21 % de

logementde taille moyenne (T3) et seuler8ént

de résidences principales de petite taille (T1 et T2).

ERP1p
ERP2p

Quelle que soit la commune, les résidences
principalede grade taille sont partout majoritaires,
“RP3p Morrichard étant la communeégdée ou la
RP4p diversité étant upl préseniavec 24,5 % de
mRP5pou résidences principales de petite taille, 24,2% de
logements de taille moyenne et 51,4 de logements de
grandes taill¢€f.tablea cidessous).

% RP1p RP2p RP3p RP 4p RP5pou +
Bourré 1,8 7,8 17,4 28,4 44,6
Chissay-en-Touraine 0,9 8,2 19,8 29,2 41,9
Faverolles-sur-Cher 0,5 6,1 20,4 30,5 42,5
Monthou-sur-Cher 0,5 8,2 21,0 28,5 41,8
Montrichard 7,8 16,7 24,2 25,2 26,2
Pontlevoy 1,0 5,7 16,6 30,0 46,6
Saint-Georges-sur-Cher 0,5 8,0 24,3 29,0 38,2
Saint-Julien-de-Chédon 0,0 4,4 20,2 28,7 46,8
Valliéres-les-Grandes 0,9 51 15,4 33,4 45,2
CCCL 2,8 9,8 21,3 28,3 37,8

Source INSEE 2012

80,0
70.0 66,0988 65,6 . . . L

' La répartition des idéscesprincipales
60,0 selon le typde la CCCL searactérisée
50,0 toutefois par enpart plus importante des
40,0 petts et moyens | ogement
300 21,3202 20,4 département.
20,0
10,0 - Il sbéagit dans | es deux
00 - pas adapté aux personnes seules ou aux

Petits logement moyens logemen  grands logemen couple sansenfants (Cf. évolution des

structures falmles.

mCCCL u/LoiretCher u/Région Centre Val de L

PLUdu Territoidu Cher a la Loire Rapport de Présentatidiome 1 Approbation
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LES RESIDENCESIRRIPALES SELON LEUR PERIGREHEVEMENT

Répartition des résidences principalr ) ) ]
fonction de leur période d'achéverr Le parc de logements anciens (construits avarankdiaig)

60,0% une part trés importante du parc de résidences principales
achevées en020: 0% ce qui edargement supérieur

taw constaté | 6 ® c matCheret del la Régionient

Val de Loire (respectivement 32,4% et 29,6%).

50,0%

40,0%+—

30,0%- A contrario, la part de logements récents (construits aprés 1990

est plus faible sur la CCCL que déprtement et la région.

20,0%-

La plus grande paiu parc de résidences ipales a été
construite enti®46 et 199Qce qui reflete un parc fortement
consommateur en énergie.

10,0%

0,0% -
CCCL Loiret Chel  Centre Val de Loi

=Avant 1946 =Entre 1946 et 19¢ = De 1991 & 200 Source INSEE, RP 2012

La proportion de logements anciens dans legsdedes principales, varie en fonctionmesuogesil atteint la

part & plus importante a Bourréggqonnu un développement limité entre autre du fait des risques naturels) avec
64,8% des résidences principales achevées avant 1946, plus figale faSairtulierddeChédon et Favessll

surCher qui ont connu dégeloppements linéairesrinippa nt s dgaere.i s | 6apr s

ValliéretesGrandes A3 8% N s Ao ez en
Saintulierde Chédon |IIIS0:A%6! N [ 40,006 T 20,6%
SaimGeorgesurCher | A% 1060 [es v I a7.0%

Pontievoy | 42,0061 80,106 I [18,9%
Montrichard ST 006 N e 7o e 4% |
MonthosurCher | NS0 A% I sz e 7%
FaverollesurCher |S0169% I g 06 i [ 2a8%
Chissagn Touraine | A7, 996 N 7,99 i [1114.29%
Bourre 64,8061 ] F80,8% T 4.9%

0% 10% 20% 30%  40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

= Avant 194€ = Entre 1946 et 19¢ = De 1991 a 200

LES RESIDENCES PRINCIPALES SEEQNIPEMENT AUTOMOBILE DES MENAGES

L6®qui pement aut omo kestsas suprsss impo®antantpie guasingratrdbla a a8l GuL
départemérou de la régio86,3% desmm®nages de | a CCCL disposaient doa
87,4% pour le département et 85,6% pour la région. Sur la CCCL, 72,®% disp miénage nt ddau mo
emplacement résepadir son véhicule en 2®23% des résidences priecpal ®t ai ent d®pour vues
réservé en stationnemet$l7 habi tati ons) , alors que seul etment 13
830mnages) pl us de 80 0asm®ndaaguetsr enduabvearilzelootainegpublie. st at i
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Equipement automobile Au moins 1 Avec 1 Avec 2 Avec au moins 1 emplacemen
en % voiture voiture voitures ou + réservé au stationnement
CCCL 86,3 % 46,9 % 39,4 % 72,7 %

LoiretCher 87,4 % 46,0 % 41,4 % 72,0 %

Centre Val deoire 85,6 % 46,5 % 39,0% 69,7%

INSEE, RGP 2012

LES RESIDENCES PRINCIPALES SELON LEUR SDETWPRATION

Dans | a CCCL, | e

statut

d 6 o<estwelpi dd propriétaird ocoupanta0dz, de s
72,7% des résidences priles@taienoccupées par lepropriétaires contre 1 sur 4 mises en location.

Le taux de logements locatifs aidé esttrés faible 7, 4% en 2012 ,mentEld2%spougle 6 i |
département et 14,8% p@orédion.

2012 Propriétaire Locataire dont HLM Logé gatuitement

CC du Cher a la Loire 72,7% 25,1% 7,4% 2,2%

Loiret-Cher 68,2% 29,8% 12,2% 2,0%

Région Centre 63,8% 34,4% 14,8% 1,9%

France m&opolitaine 57,8% 39,8% 14,6% 2,4%

Source INSEE, RP 2012

S

r

Ces at ut d o oc dférgnastrilacammang te Montrichard qui recensait 54% du parc locatif global et 75%
du parc locatif social et dont seulement 52,2% des logEmentagés par leurs propriétaires en 2. C
répartition, met en émnick le statut de pdle lomat Montrichard.

Les communes relais (Sa@trgesurCher et Pontlevoy) ne recensent que trés peu de logements locatifs sociaux
par rapport a lexancetration en équipements.

PLUdu Territoildu Cher a la Loire
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83,4
79,3 77,5 79,3 75.7
52,2
5.2
0,9 2,1
7.7 44 8,0 8,5
2 I0 , I6,4 25 I I5,7
. ! — ._ - . - .—
y N c}\‘z’\ CQQ} 3 Ao*
3 &
Source INEE, RP 2012

&
LA CONSTRUCTIEGNWE

180

Statut d'occupation des résidences prin
100

80

6

o

4

o

2

o

o

EPropriétair MLocatairr mDontlogement H ELogé gratuiteme

32 120

Source SIT@DEL2

Entre1980 et 2013 (34 ang3@logements ont été mis en chantiéa CCClsoit une moyenne5ddogements

par ar(ligne verteCe rythme a conthel fates variations. Sur la période pluseg26022014 (12 ans), ighme

de & construction newwesté plus élevé, en moyenne de 62 constructions neuves par an (avec un total de 744
logements commencés).

Logements commencés 2003 2004 2005 2006 2007 20@B 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Moy/an

Bourre 1 0 3 1 0 1 2 0 8 0 2 0 1,1
ChissayenTouraine 2 12 2 5 1 7 3 2 2 1 0 2 33
Faverollesur-Cher 10 15 3 15 10 7 5 6 5 6 8 11 8.4
Monthowsur-Cher 3 4 6 5 5 5 6 5 12 2 9 2 53
Montrichard 5 9 10 47 6 5 4 2 6 8 9 35 12,2
Pontlevoy 4 16 11 5 4 12 8 3 3 2 2 3 6,1

SaintGeorge-sur-Cher 12 16 13 27 18 15 16 13 10 16 11 6 14.4
SaintJuliende-Chédon 4 11 4 7 4 0 1 6 8 4 0 1 4.2

PLU duTerritoire du Cher a la Loire Rapport de Présatiori Tome 1 Approhtion
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Vallieredes-Grandes 11 7 17 9 5 9 2 3 3 6 7 6 71
ceeL 52 90 69 121 53 61 47 40 52 45 48 66 g,
Source SIT@DEL2

Lescommunes ayant eu le ryitheneonstruction le plus impbsur cette périodes ont étéGaargesurCher
(avec 14,4 logements par an en moyenne), puis Montrichard (12,2 logements par aavenaieseCle)r F
(8,4 logements par an en m@)eet enfin VallielesGrandes (7,1 logements parrame&yenne). A contrario,
Bourré a connu le rythme de construction le plus faible, avec 1,1 logements par an.

Sur les 744 logements commencés dfret2B14, 77,3% ont été des maisons intigigueks, 9,8% des
maisonsdividuelles groupées, 12g&84adiements collectifs et seulement 0,4% de logements en résidences.

Période 2003014 Nombrele Nombre de Nombre de Nombre de Total
loements logements logements logements nombre de
commencé: commencé: commenceés commence: logements

individuels individuels collectifs en
purs groupés résidence

Total Bourré 5 8 0 0 13
Total ChissagnTouraine 33 6 0 0 39
Total Faverollesur-Cher 92 9 0 0 101
Total Monthosur-Cher 56 8 0 0 64
Total Montrichard 58 12 76 0 146
Total Pontlevoy 61 10 0 2 73
Total SairGeorgessur- 143 12 17 1 173
Cher

Total Sairfuliende- 45 5 0 0 50
Chédon

Total Valliereles 82 3 0 0 85
Grandes

TOTAL CCCL 575 73 93 3 744

Source SIT@DEL2

LES BESOINSN LOGEMENTS NON DEMOGRAPSIQU

La construction neuve rigige pas automatiquement a la croissance démographique. En effet, la production de
logements neufs ne permet l'accroissement de la popetatem ef aphi que" ) qu@dmbrpartir
de constructions nesrdépasse les besoins en legedits "non démographiques” désignés par le "point mort",
correspondant au nombre de logements nécessaires pour compenser les besoingellE&manaldueparc

(logements détruits, dés#feou regroupés), a la tianadu stock de résidencesrmiaires, logements
occasionnels ou vacants ainsi qubdau desserrement de

RENOUVELLEMENT DU®AR

Remague: le enouvellement du pamete®v i d e nc e | 6 aédugtioredu hombré de fogemesein a

du parc existant (division de | ogement s, changemen
20082015

Variation du parc +297

Construction neuve 385

A-RENOVELLEMHET +88

(CNodvariation du parc)

Le parde logements a augmentésndi@ que la constructiorveemettant en évidencedasparition de 88
logements en 7 ans.

PLUdu Territoidu Cher a la Loire Rapport de Présentatidiome 1 Approbation
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Communauté denemunes Val de Cher Gmntr

VARIATION DU STOCK DE RESIDENCES SECONDEREENTS OCCASIONNELS ET VACANTS

Stock2008 Stock 2015 Variation du stock

B-VARATION DU STOCK 1.5570gements 1.7430gemets +18dogements
RS + LO H\L

La variation du stock de résidences secondaires, logements occasionnels et logements vacants a été de 186 loge
pour la périle 2082015.

DESSERREMENT DES MENAGES

Le desseement des ménages met eidérnce lgphénomene de réductilu nombre de personnes par ménage
(d®part dbébenfants, s®paration de m®nages, di spariti
induiune augmentation du nombre de logegmrssaire au maintien gegpalation en place.

Populatbn des ménages 2008 12.38Mabitants
Taux dodéoccupation 201 210personnes/ménage
Nombre de RP 280 5.870ogements
CDESSERREMENT 85logements

(pop mép/ (p@ Mmén/ RR))dRR

Entre2007 et 2012, le desserrementménages a induitunbesod e 85 | ogement s, soit
logements par an.

POINT MORA lGECHELLE DE BCCL

Point mort est lenombre de nouveaux logementssels pour assurx stabilité démographiguA+B+C
(RENOUVELLEMENTARMTION DU STOCK + DESSERREME

19961999 19992007 20082015
Renouvellement du parc et variation du s 7 54 274
RS +LV
Desserrement 315 158 85
Pointmort 322 212 359
Pointmort annuel 36 27 51
Cepedant, du fait de la dispalée profils des familleseet dl 6 ®t a t du parc de | ogemen

différent selon les communes et son évolution ne sera également pas la méme peemites années a

PoINT MORZ007201 2 1GFCHELLE DES CRVNES

Bourré et Montrichardontrichard Val de Cher

Lathl |l e des m®nages a fortement diminu® sur clks deux
m®nage sur deqwane@daBonaeceh 20t2caun MonsidiEedemiménages de Montdctiar

de Cher en 2012,83 prsonne par ménage). Le nombre de logements nécessaire pour assurer les besoins liés a
desserrement a donc été trés élevé pour les années précédente

Cepadant, ayant atteint une taille trésefaiba u j o u r d Gévrait pas, cudrésduitdef ardeninuera
bai sser aujourdbébhui, quand Il e profil des autres com

EFFET DEMOGRAPHIQUE

19961999 19992007 2072012

Point mort +322 +212 +178
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Communauté de communes Val de ChaisContr

Constructiomeuve 291 462 332
EFFET DE®GRAPHIQUE (BRM) -31 +250 +154
EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE -67 hab +529 hab +321 hab

Estimation de la population des ménages en 2016

20122016
Pointmort annuel 36
Besoinen loggments non démographiques 144
Constrution neuve 206
Effet démophique 62
Evolution démagphique + 128

o Population des ménages 2016 estimée :  12.767 habitants

o Taux@occupation 2016 2,06personnes/ménage
o Nombre de RP 2016 : 6.1980gemats

o Population municipale 2016 estimée 330 habitants

0 Taux de varah 2012016 estimé : + 0,24% par an

LES ORIENTATIONSDUDE OIREFCHER2010

Le PDH de L@tCher identifie la CC&Lks s o ci ®e " Angéaconmume ome donee eridrbaisation et
décroissance des villes centieméme que la CC dedau8e bérienne.

Les enjeuréntifiés pour cesdeuxzenesat i  re de territoire et dohabitat

- le renforcement des villes centres,
- la diversit® de | 6offre de | ogement s,
- | & #pationide vieillissement de la papulatio

Les orientations et prégations prioritaires salitjirées prées (Cf. extrait du PDH).

PLUdu Territoigu Cher a la Loire Rapport de Présentatidiome 1 Approbation
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1)

2)

3)

4)

5)

Renforcer la centralité des villes-centres
(Mer et Montrichard) des EPCI :

a) Eny privilégiant les opérations d'habitat.

b) En leur donnant la priorit¢ dans les
opérations de logement social envisagées
sur la zone.

c) En mobilisant les outils pour maitriser le
foncier, notamment a wvocation habitat
social.

d) En s'appuyant sur le support des
partenaires (Conseil, Général du Loir-et-
Cher, Etat, Observatoires de I'Economie et
des Territoires) pour préciser la stratégie
territoriale sur I'habitat et le suivi des
évolutions du marché foncier et immobilier.

Accompagner les projets économiques par
des opérations d'habitat qui tiennent
compte des profils des éventuels nouveaux
arrivants, en particulier dans la Beauce
Ligérienne.

Accompagner le processus de
vieillissement de la population, en particulier
dans la CC du Cher a la Loire.

Tenir compte, dans I'accompagnement des
parcours résidentiels, des ménages en
situation de fragilité socioéconomique, en
particulier dans la CC du Cher a la Loire.

Dégager des pistes d’actions permettant de
traiter la vacance de longue durée, en
particulier sur Montrichard.

PLU duTerritoire du Cher a la Loire

Autour des 3 péles urbains

Périurbanisation et croissance des
bourgs-centres
Périurbanisation et décroissance
des villes-centres

@ Entre deux péles

Vallée du Cher : fragilités de
I'armature urbaine

Sologne : Parc sodal de logements
et économie fragilisés

@ Perche et Loir : cumul de fragilités

Rapport de Présatiori Tome 1 Approhtion
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PARTIEL

DIAGNOSTIC URBAIN ET SEKGONOMIQUE

PLUdu Territoildu Cher a la Loire

LA POPULATION

LE LOGEMENT

L EELONOMIE LOCALE

LES EQUIBMENTET LES SERVICES
LA MORPHOLOGIE URBAINE

Rapport de Présentatidiome 1 Approbation
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LEMPLOI

LE TERRITOIRE AU SBEBS GRANDES AIRES URBAINES

“‘ — v ¢ Y A Bithivi
] Saurce: INSEHes Aires urbaines 2010

v

Le territoire de la CCCL
multipolarisé. En effet,
CCCL est située entre
aires dbéinfl S
pboles de Tours (et Amboi
pour lecommuas d e

de son territoire et deisBlo
pour les communes du nord
du territoire.

Sai'iiCiis

S =g Orléans

sur-Braye]

S \WVendome
Montoires]
surzleslioin

N>

Lamotte-Beuvron

Enfin, les ammunes de
Montrichard Val de Ch
FaveollessurCher et Saint .

JuliedeChédon constitue Tours b
- A } B 1 Romorantin-lanthenay;
un petit p6le local. b '4—

3 Selles>
Saint-Aignan sur-Cher,

Salbris

Vierzon
4 _
I Grands péles (10 000 emplois ou plus) [ Petits poles (de 1 500 & moins de 5 000 emplois)
38 | [ Couronne des grands péles Couronne des petits pdles
Communes multipolarisées des grandes aires Autre multipolarisé
I Mayens péles (5 000 & moins de 10 000 emplois) Commune isolée hors influence des péles

Couronne des moyens poles

LACCCL UN POLE@MPLOIS INAMIQUE

LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES/BIEL

VWA En 2015, la CCCL reeind.77&mplois, ce qui répentait
—/ F:// b une concent2deadMoCet indliGateun pnetcen s
\|_ VaLLEres jk\ Av/1 1O A i H
w55 Gt e evidence que le territoire est théoriguement en mesure de palier
3 } J aux besoinsgaba nt s en mati re dbéempl c
L@ PS" S ces emplois sont localisgdascommune centre de doaid
/5\ ! Val de Cher (Cf. carteoitre).

{ Chissav
\_\ EN-TOURAINE

En 201260% des actifs qui travaillent sur le ternitbilesso
employés ou des ouvriers et prés dée858mipis sont des

emplois salariés.
EMP T3 - Population active de 15 a 64 ans selon la catégorie
socioprofessionnelle

e

-

L

w
! Sar Geonces @ / 2012 | dont actifs ayant un emploi
\\ <, Ensemble 5557 4962
T 5 dont

N/ \/\ . Agniculteurs exploitants 127 127

Artisans, commergants, chefs entreprise 391 362

Cadres et professions intellectuelles supérieures 450 472

Professions intermédiaires 1083 1007

Employés 1692 1481

Quvriers 1759 1513

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations complémentaires.

2Concentr atrapporterdiégha@nomléeimpl oi s t ot al @ résidensttitquimiorttuni r e sur
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EMP G3 - Emplois par catégorie socioprofessionnelle Ente 2012 et 2007 a pu étreniée
2007 B 202 une augmentation des lermpdes
catégories des cadres et professions
intellectuelles supérieures, professions
intermédiaires et employés au
Artisans, commergants, chefs L. , . .
entreprise détriment des catégories desaiast
Cadres et professions commer - ant s, chefs d ¢
intellectuelles supérieures .
des awriers.

Agriculteurs exploitants

Professions intermédiaires

Employés

Quvriers

0 5 10 15 20 25 30
%

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations complémentaires lieu de travail.

200 | 2015%| Tendance Entre 2007 et 201%a poportion '
empI oi s des | dagtrewcul

Oientdudteri €d6admi ni ¢

Ensemble publlquea progressé, au détriment
secteur descommerces, transports,

Agriculture 3,0 4,6 b services. Le gear dda construction est
lui resté stable.

Industrie 24,9 27,1 b

39 Construction 6,3 6,3 =

Commerces, transports, sen 37,6 32,8% E

Administration publique, 28,1 29,2 b

enseigement, santé, action

sociale

PLUdu Territoildu Cher a la Loire Rapport de Présentatidiome 1 Approbation
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LES PRINCIPALES CARACTHERLES DES ENTREPRISES ETESBEVENTS ACTIFS

m Agriulture, sylviculture et La CCCL recensait 1131

peche établissements actifs au 31 décembre
= Industrie 2013 pour 3673 postes salariés. 94,7%
de ces établissements empldydgen
Construction 0 a 9 salariés. 59% de ces

établissementsrcernaient le secteur
m Commerces, transpors et deS cmerces, transports et service

services divers, les autres se répartissant entre
= Administrations publiques, €S autress e ct eur s déactiv
ensignement, santé diagramme-contre).

Répartition d®t ab | i ssement s ®igs daufljanvigr 2014 La sphére présentielle représentait
Source Insee, Riertoire des esprise®t des établisments (Sirene) 63% du nombe aldigs@rtents et 53% du

nombre de postealaiés. A contrario, la
sphée productive représentait@®etablissements actifs mais 47% des postes salariés.

Le nombr e debt®tlae | i o mbesodeen ¢régeession suple térripiregrecensé 83 créaton
d o ®t ab |l idsesheommesn tdse elhdeatg r6i 9c ucl rt Ruaesdidarerbi eridprises indivelyeltes).s

A | 6 @edahGerhnurauté de Communes Val de Cherl@@@Ciks représentt 17 % du aspmbr e d
le secteur des services étant particuliéreime représenté (18,3%mé/si la progression généialeombre
débentreprises a ®t ® moins marqu®e sur | a CCCL par
pour le secteus th castruction.

Communauté de communes Communes
e Romorantinais Val de Cher Saint- Pays Vallée du Cher
Secteur d'activités Cher- .
etdu sol / Saint- Controis Angé Romain- et du Romorantinais
ologne
Meonestois C Aignan sur-Cher
2011 133 37 70 55 74 5 2 376 22,6%
Industrie 2000 g7 34 34 28 50 2 2 237 14,3%
Evolution 52,9% 8,8% 105,9% 96,4% 48,0% 150,0% 0,0% 58,6%
2011 231 89 125 73 99 8 9 634 38,1%
Construction 2000 107 48 67 36 46 4 4] 314 18,9%
Evolution 115,9% 85,4% 86,6% 102,8% 115,2% 100,0% 50,0% 101,9%
2011 396 122 151 93 141 G 12 921 55,4%
Commerce et
B : 2000 170 55 64 38 69 2 2 400 24,1%
réparations
Evolution 132,9% 121,8% 135,9% 144,7% 104,3% 200,0% 500,0% 130,3%
2011 528 143 263 208 262 12 17 1433 86,2%
Services 2000 282 82 117 75 147 1 g 712 42,8%
Evolution 87,2% 74,4% 124,8% 177,3% 78,2% 1100,0% 112,5% 101,3%
2011 1288 391 609 429 576 31 40 3364 202,3%
TOTAL 2000 646 219 282 177 312 9 18 1663 100,0%
Evolution 99,4% 78,5% 116,0% 142,4% 84,6% 244,4% 122,2% 102,3%

Evol ution dwu irmsembrpe rdéedndt®ehre | d & kEedhuiChver atydis Rotherantinas, V a |
SourcePays de la Vallée du Cher et du Romorantinais, études préalable OCMACS, février 2014

UNE AUGMENTATION DESLAEMENTS PENDULAIRES

ACT G2 Jpart des moyens de transport ulilisés pour Malgré la progressioth e | 6empl o0i et du
d Ga®issements sur le terrjtoites déplacements
pendulaires ont progressé entre 2007 et 2012. Selon les
données INSEE, en 2012, 71,6 % des actifs résidant sur le

Transports en commun territoire tralaieh en dehors de leur commune de

2,6 %

Pas de transport résidencee t pour 22, 2% ud aurent r e e

' Marche & pied département.

5,5 %
Deux roues
3,4 %

Voiture, camion,
fourgonnette
82,0 %

Champ : actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi.
Source : Insee, RP2012 exploitation principale.
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La grade majorité de ces actifs utilisaient une voiture, un camion ou une foucgsrhégtaqeouents.

Déplacements domicile-travail des salariés résidant dans la Communauté de communes

Sel on | 6 ®t ud
P réalisée par
| 60bsedlvatoire
sur les habitudes
’ Onzain de déplacements
et de
consmmation des
habitants de la
CCCL en 2009, la

Part des salariés travaillant Contres m,ajorlte des
dans une autre commune [ Amboisé deplacementS
De5a75% ; pendulaires, en
De75a10%
—3 De10415% Monthi dehors des
=3 De 15420 % , déplacements
w> Pius de 20 % nide internes  a la
Périmétre de |
com'rrr‘mull::mé dae CCCL, se
communes .. .
il § dirigeaient vers les
dé | ~
il deux poles

déempl oi s pri nci,ptalasxinedeindi® mesirevers celuidedComtrb oi s e
Source : Observatoirée d@ Ec o n o mi e étde sul las hdbagudes detdépiacements et de consommation des

habitants de la CCCL, mai 2009
41
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AGRICULTURE

Source diagnostic agricole répiisdaC h a mbr e d 6 A g@tCher, dcéntbne P045. de L oi r

LE TERRITOIREGRICOLE DOHER A LAOIRE

La surface agricole utile (SAU) ot8épele la
surface du territoirg9 762 ha) et la fo
représente 32 % de la surfad2Q6a). Ik 6 a
de foréts feuillues et majertaint privées.

Occupation du sol

PLU duTerritoire du Cher & la Loire Rapport de Présatiori Tome 1 Approhtion
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Les solsont constitués de terresnlima s es et déun

argileux pa

plateau de Pontlevoy et au sud de la vallée du Cheageqiral % de la SAU), a permis de vdesiserres d
moindre potegifpour la grande cultwame a VallierdssGrandes. La Valdes Cher est f or meé
sont plus sableuses et présamtepotentiel Iégumier intéréssary ® s e r gationCilcartes eaprésou en annexe

et ll: Cares 1 et & eAtldsagricole

Cate dupotentiel agronomiges dolsSource Cartedes
solsde Sairfignan et Montricha@N INRA Charbres
dédagri cul t u-setkoiradeelLedtCGhérndr e

PLUdu Territoidu Cher a la Loire
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Cate de la texture des sols surimieSource Care des
sols de Sawtignanet MontrichardGN INRA Chambres
d 6 auur e rdcer d ,éetlloidet LoietCleer

PLU duTerritoire du Cher a la Loire
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Communauté de communes Val de ChaisContr

L6éidentit® agricole territ oGficateapredwsen annedt: Qasteas B dee par
| tas agcolg. Les8 communes concernées appadnt aux zones AOP capBamteMauredeTourainest
SellessurCherPour la viticulture, le territoire abrite 3 155 ha de Zomea@Bien que seulement 33 % soient
cultivés en vignes) et 5@ ila ATO@ain€henonceaux

Remarquela zon@OC Tourairf@henonceaux &tv o | ut i v e . fi&ctue ene igentification dargellaMeraO e
la demande des viticulteurs avec une validation annuelle. Ce travail encore lacunaire doit, daterme, mener
dél mi t ati on e x h a uledprincipauxdkcitaraséectioncsone ®I| i gi bl e.

i Etre en parie AOC Touraine en paysage ouvert sur la vallée du Cher (ou ses affluents)

1 Une contrainte de pente marquée (premiéres cotes)

1 Sol sain bénéficidn® uamagd maturel suffisant

Appellations viticoles

- AOC Touraine

Communes éligibles & I'AOC Touraine Chenonceaux

Appellations caprines

Tout le territoire est classé en AOC Selles-sur-Cher
et en AOC Sainte-M de-Touraine

Valliéres-les-Grandes ~

45

Pontlevoy

;
= 74
M IS
— P
F4r =

" Montrichard " £ ) =

Communadi de Cormunes

du ala Loire

J a———
) 1 2
Echelle : 1/70 000 /A.
Sources :
Octagri 2015 - CA41 | DDT - RPG 2014 IGN AGRICULTURES
INAO / Scan 25 - IGN - Convention APCA & TERRITOIRES
Carteds appel | at i0léas sun QQTO I i adsecotogopbe - Chambre dhgrcutre de Loier-Cher e
Octobre 2015
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Le parcellaie agricole est contrasté, hér age dod un r e nsernebterdgtomeles commuig a |
remembrées de Vallides&randes, Pontlevoy, Chissayuraine, SaiGeorgesurCher, FaveroliegrCher et

Saint dliendeChédon possédent un parcefi@regroupé. Sur les commuopasremembrées de Bourré et d
MonthowsurCher, le parcellaire est morcelé et diffus, celq@ endp | oi t at i on de ,wiertai ne:
impossible (acceés diéj¢pographie pentue, urbanisation vgisine...

Carte du parcellairei@ge sur le territoire, soURAC

EvOLUTION DE SAUET DES SYSTEMES AGRICOLES

Entre 1988 et 2010, 480 ha de terres agricoles ont été consommeés. Bien que cetiénérmatecpentit de
SAU entre 2000 et 201@es,3 % sur le territairechiffre supérieur a la moyelépartemental2.6 % en Leir
etCher).

Le Cher 7 | a punlitéd des sgsieines de peotuetiorépartie rere fonction desifipés des

terroirs. Les grandes culturemndotries espaces (70 % deAld, 6 845 ha) et se situentipalement sur les
communes de Pontlevoy, Valliéres, Chissay et sur les plateaux des communes viticoles au sud. Ces espaces de p
a grand paellaie et bon potentiel agronomique poérdakes, sont particulierémpeoductifs.
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12%delaSAUL 158 ha) sont r®serv®s aux cultures fourrag
caprins, bovins lait et viande). Sonesim nda bl es de | a pealetid@lerisatlesefplrer , | 6 ®
et ddentretsenir | es paysage

La viticulture représente 11 % de la SAU (1 071 ha) et se situe,-mtalitks, gaasila zone AOC Touraine. Enfin,
on not e | aticupre Qsercore de mardidnageparh@portante de la SAU du terirgoest en gel
(surtoutsurde communes non remembr ®es) et concerne g®Nn®r al

11 exploitations dont les productions diffécénre, céréales, élevages) sont entaggitiologique.

a7

< X\ i
A\ *

4 Chissaveen-Touraing”

= Ge | NEEN

Grandes Cultures

- Prairies
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LES AGRICULTEURS ET LEURS EXPLIOINIBT

148si ges dobex plsaurle tetrioie du CGher & ta Lgire (@&ted, dont 40 % sont en forme
sociétaire. Le terréaionni une fortééprise agricolet, depui$988, 258 exploitations ispadu-(63,5 %). Cette

perteest la plus importante des EPCI d&Cbéar. Ce phénoménepastiellemesbmpensé pairé augment at i o
de la taille des exploitatiorisa SAUayennel 6 une expl oi t atondoen) et deddUa¢+23mct i v i
depuis 2000) ; 26,6 ha poer exploitation viticole (a différencier de la surface en vignes) et 114 ha pour une
exploitation en grandes culttaeSAU diminue moins vitdeqnemb e dodéex pl oi t ati ons.

Les exploitations so#parties par orientatmhnicé&économique (ou atedierproduction majoritaire). Les grandes
cultures se sont particulierement développées depuis 2000, au détriment de la viticultureuskétauitde plus t
déprise agricole. Les élevages @@ maintenir en propastiofe territoire.

Superficge(ha) 2000 2010
Grandes cultures 5641 5838
Viticulture 2314 1726
Bovin viande 585 417
Ovin/Caprin 265 264
Polyculture élevage 1390 1497
Maraicage/horticulture 40 S
Elevage hors sol 248 s
Bovin lait 167 S

Evolui on de | 6 ote200@ea20ion du sol en

S = secret statistique
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Sites d'exploitations agricoles

Avec vente directe - Avec
élevage

Sans vente directe
- Sans élevage

)| Surfaces agricoles exploitées (source PAC)

AQC Viticole Touraine

49

o 4

Kiomitres
Echelle : 1/70 000 ,A

Ot 2015 - CA41 / DOT - 190 2014 oN AGRICULTURES

NAO /Scm 75 - IGN - Conveutisn APCA & TERRITOIRES
CHAMBRE DAGUICLETURE
Mw-%lw:m LOR-ET-CHER

Les sites doeSoprteo iCthaatmbornes dabghhieciocluelst ur e de Loi
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L ABRICULTURENMOTEURE DEVELOPPEMENT LOCAL

Emploi Proximité Tourisme

En 2010, les empoagricoles 35 des exploitations Lidn o t o uestiurs veaeur de
directs représentd 273 UT/Z commercialisent tout ou un dynamisme et Od tivitgd a
(Unité de Travail Annuel) soit . partie de leur production e (paysages typiques des coteal
% de | e mpl oi circuits courts, une tendance du Cher , Visit,escs
Communauté de Commun particulierement ka hause (+ dégustations de vins) etagle

(Insee 2011). Bien que 15 % depui s zaud®vel oppement

difficilement chiffrable, on ye acteurslu territoire sont moteur: du public sur les exploitations

égakment relever une pa de | 6®conomi e (gites, chambres et table
i mpor t an fseagricblés (transformateurs déhttesé). Lo6a
indirects (négaes, silos, agroalimentaires, artisans, atel | 6 ent r et iesat dfiicte !
transformateurs, ménigque de d®coupeé) un cadre de vie agréableux
agricoleé). débouchés locaux. riverais. Elle assure aussi un¢
forction environnementale

(gestin des risques de crues
bi odiversit®, ¢

VISIONS DE LA PROFESSION SAGRICULTURE DU TERRITOIRE

Les agriculteurs du territoire ont sétbdiés
individuellement via un questionrizgretaux di
réponse est d& 260 (33 retours). 60 % de agart
répondu, considérensitaation économique de le
exploitation viable20 % sentent leur activité mer
et 20 % se trouvent en situdticertme. Les
principaux besoins expriméslegaagriculteurs pc -=-SAU moyenne
pallieaux menaces et développes fativités sont : 150 par exploitation
nécessité des 6 ®t endr e ou, la 100 %
diversificationdes activités et fanctionnalité des 50

circulations agricoles. 0 0
1988 2000 2010

450 80

ey

400

350
60

300
nombre

250 d'exploitations

- 40
200

nombre d'exploitations

L ébanisBon est la premiére menace ressenti
profession qui redoLééalement urbairlls préciser Déprise agricole et augnientade la taille d
| i mportance de pr ®s e exploitations agricoles, SOREA 2010.

des sites agricoles et entre parcelles agric

ur bai nes, | e b e s ai tartoirel
(urbanisation structurée) et tagbian des terroirs
AOC.

DEMOGRAPHIE AGRICOLE

En 2010, 56 % des agriculteurs ont plus de 50 ans$,dargtapegneur identifiéela représente gmaend 000

ha de terres adevenir incertairOn constatenléger rajeunissement de la population agrice¢ederniéres
années (45 % des exploitants du territoire ont plus de 50 ans en 2015).8DepwaB0agriculteurs se sont
installésetdont en cours déinstallati on.
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PORTRAIT AGRICOLE DU TERRETO

ATOUTS FAIBLESSES
Agriculture spécialisée en fonction des ter(pivgalit¢ Menace Vvisv i s de | O (uessdntadasi
des activités, répartition adaptée aux qualités « exploitants, diminution du foncier agnaiace sur les cotes
aménagemené ) du Qer)
Ure agriculture fonctionnelle  (viabilit¢ Mitageet urbanisatidinéaire
de la majorité des exploitafioentraide entre exploits
projetsé) Diminutord u n o mbr e dtérresxde faiblé

_ o o potentiel au devenir incertain
Une agriculture bien intégrée au territisene entent

avec les riverains, fagonnage du paysage, identité, servicc Des zones inexploitéesfaspillées »

. o ) (parcellkemar e | ®, di fficul)t®s do
Vecteur de dymmisme territorialProduction, empl

drcuits de igme atactinitée du@eyrieie ) 0 Des espaces menacés s pa transmissiondes

Léger rajeunissement de la population agricole et Eplias

nombreux porteurs de Pr pjffjcuyul t ®oufleslpdteunssid projets a

LES DEFIS DU MONDE AGRICOLE

Défi 1 Prot ®ger | 6act i vdekpitatens durtesribireque agri col e et | e
Foncier Consomrtian et gaspillage de taes agricoles (morcellemenhd s cr euses, frichesé)
Sites doexPprl®sietnactei odnes si tes en zones urbaines, risqg:il

Défi 2 : Permettre aexpldtations agricoles de se développer aligersifier

Il a été recen8d exploitatioagantdes pojets( constructi ons agricoles, touris
t ®moi gnant dbébune agriculture dynamique

Défi 3 Assurer de bonnes ciratiors agricolegCarte 6 Atlas)
Défi 4. Péserver le terroir viticoles coteaux du Cher

Enjeu padilier sules premieres c6tgfs AOC Tour ai ne et -Ghenorgealx) cersoitées pard6 AOC
| 6ur banisation.

Défis  Val or i slmrelespearas inbndablesde la Vallée du Che

La pr ®s e n c gaturdge)adgns la valléle pedareadorisér les terres inondablesles paysages (enjeu

de gestion des crues, frichesé) . tivité)cerercgnh ymojetdequatr e
territoirepourait impulser la transmisdimmes espaces prairiaua @ise en valeur des espaces non exploités
(sensibilisation des propriétaires et appui aux porteurs de projets).

Défi 6. Valoriser les espaces a ation aricole non exploités

Des espacesn frihes en zones stratégiquésords de bourg) ou dans lg@evall Cher constituent un enjeu
paysager. Sur les communes de Bourré et de-dveGtiey des parcelles sont délaissées. Un rassemblement
parcelise peti °t r e envi s ag Glynamiquessle valogrisaéiorcds @spangsu | si on de

Défi7.Assu er | a transmission des exploitations et maint
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Communauté denemunes Val de Cher Gmntr

La déprise agricole est accentuée pdiffimdtés rencontrées pdes po t eur s de proj et
(dispoibilités des terres, investigents, frilosité des propsié r es s ur l e fermageé) et
transmission. Lors doéune <cessation doOandissmentidées® sans
exploitations voisines. Cerégpaces, comme dans laeyallint particulierement né&nasicles élevages en place

ne sont pas maintenus. Des organismes agricoles référents appuient les agriculteurs dans les démarc
doi nstamdmisens.i ons/ tr

t Ekvages dana Wallée du Che
Source: RPG 2014

Parcelles en gel a KhosurCheru b,
Souce: PG 2014

l:l Grandes Cultures
- Prairies

ARTISANAT ET INDUSTRIE

SITUATION ACTUELLE

Au 31 dégebre 2012, la CCCL recersaiedtreprises (SourB& SODET, Pilote 41), dont
-57 dans le secteur industriel

- 206 entreprises de services

- 49 entreprises dans le sectela dostruction,

-123 dans le secteur du ceme

Nb dodent Osalarié moinsde 10 de 10 a 9¢ 100 et plus CCCL Loiret-cher
Sedeur Activité

Agriculture 14 5 1 0 20 338
Industrie 12 28 12 5 57 1147
Services 107 84 14 1 206 4554
Constructio 15 28 6 0 49 1371
Commerce 55 57 11 0 123 292
Ensemble 203 202 44 6 455 10362
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Communauté de communes Val de ChaisContr

INDUSTRIE

Part de I'industrie dans le total de
I'emploi salarié privé en 2014 (en %)

Part de l'industrie en %

I 45 et plus
B de 352445
I de25a35
[ lde15a25
"] moins de 15

Périmétre des Communautés
[:] de communes janvier 2014

L

o

.l‘

wy_2" D'aprés source : URSSAF- Acoss au 31 (hors.
O ire de I'E ie et des T ires - 2015,

SourcePilote 41

A | 6®chel,l el adeparat GCCLI 6i ndustrie dans | e total de
environnants) eeprée nt ant 38, 6% de | 6empl oi salari® priv®.

Plusieurs entreprises indallgsi importantes sont l@sgisur la CCCavec par exemple | 6ent
(1Gme entreprise du département pour ses effgéefifgo Lr s on  s),hou A.Br (&0 ehibearisd dui r e
département pour son €nhf r es) (Gf &tablfeet calessows, sourc€CI déoir et Cher, chiffres clés 2014).

LES 10 PREMIERES ENTREPRISES DU DEPARTEMENT LES 10 PREMIERES ENTREPRISES DU DEPARTEMENT I
SELON LEURS EFFECTIFS SELON LEUR CHIFFRE D'AFFAIRES
Rang Entreprise Effectifs Activité Localisation Rang Entreprise C?(:::::n Activité LocaRastion
1 Delphi France SAS 1672 Equipements automobile Blois
Matiéres plastiques et
1 Daher Aérospace 321845 St-Julien-de-Chédon
2 Groupe Humanis 900 Prévoyance - Assurance \L,fd%:‘aw" SRTpoRtes
2 Agridis 195582  Centrale d'achats Fossé
3 Electricté de France 730 Production d'électricité St-Laurent-Nouan
Cacao, chocolat et produits
3 Mondelez 144 093 Villebarou
ZF Systémes de Colonnes de direction pour de confiserie
4 direction Nacam et Fautomobile Sl
ZF Systémes de Colonnes de direction pour
Fabrication d'équipements % direction Nacam jazzed l'automobile e
5 Thalés Avionics 650 de planches de bord d'avion Vendbme
5 c Bols et matériaux de
havigny 87929 e Saint-Ouen
ce de touri et C
6 Center Parcs 520
services annexes Tharonne
6 G G 67517 ;Aeml:'e‘:’re métallique et E & Bia
7 Atos World Line EOOJNN Trosttion desendcesan: fpe
o Préparations
7 Innothera Chouzy 55 336 pharmaceutiques Chouzy-sur-Cisse
8 Procter et Gamble 471 :;:J:" Chygsoe s de Blois
Parfums et produits pour
8 Francos 54 669 a toilette Viliebarou
9 Acticall 426 Centre d'appels Blois
Affinity La Chapelle 53304 Fabrication d'aliments pour La Chapelle-
Matiéres plastiques et St. g "Y TR
-Julien-de-Chédon
10 Daher Aérospace 402
coMposee EMontichand 10 AEB 48809  Location de machines Monthou-sur-Cher
D'aprés source : Observatoire (au 31/12/2013) D'aprds sources : Nouvelle république du Centre Ouest Spécial Top des Entreprises 2013, registre du Commerce
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ARTISANAT
La CCCL recensait 281 entreprises artisanales au 31 décembre 2012, dont 43% dansnesSeuddosa
le secteur des transports eftices, et 13% dans le sectewd e | 6 al i rae capresjLe seateur(dC f . t a

batiment est cependant moins représenté que sur le Pays, ou il représente en moyenne 45% des entreprises.

L e n o mlepries adisaralast est en progression mgigmris 1991, passde 23@n 1999 a 281 en 2012
(etd40lartisane n 2013 «w¥bom LOE®t mdevell e Op®ration Collect
Commerce et des ServidleEMACS, de rm2014), le secteur du batiment étant celailg plus bénéficié de

cete évolution, malgré la cotjoa nationale (+16 entreprises depuis 2004).

Selonl 6 ®OGMAES, de mars 208€ CCL compt abilise | e moiedgsPggl 6entr e
mais se révele étre la plus dynasigleepériode 260013, aac une croissance de +83%flestifs artisanaux.

En 2013, la densité artisanale de la CCCL était estimée a 30 entreprises pour d608itéapitanitevée que le

Payg24 uniés pour 1000 habitants) et le dépar{@8\8runités pour 1000tauads).

Année Alimentation Travail Textile, Bois et Autres Batiment Transport, TOTAL
des habillement, ameublemen fabrications réparation,
meétaux cuir autres

services

2012 37 11 3 10 16 122 82 281

2011 38 10 3 10 14 118 84 277

2010 31 10 2 11 14 111 79 258

2009 31 10 2 10 16 103 79 251

2008 27 10 2 9 17 104 79 248

2007 27 10 2 8 16 100 73 236

2006 30 10 2 7 16 100 71 236

2005 31 11 2 8 16 104 77 249

2004 30 12 - 8 15 98 66 229

2003 32 12 - 7 15 98 63 227

2002 30 12 - 7 15 91 66 221

2001 29 12 0 7 15 93 65 221

2000 28 13 0 8 14 91 65 219

1999 30 12 0 8 16 88 63 217

1991 40 10 1 6 14 95 64 230

Nombre d'entreprises artisanales par secteur d'activité sur la COCMASbLosetCher.

La forte progression éctsur du hatent metendve nce | e g i sueleseamées d@v@rer cgmptetenss p o
de | 6anciennet® du parc de | ogement s.
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300

Evolution du nombre d'entreprises artisanales sur la CCCL par secteur

250

200 -

150

100 -

50

[ Transport, réparation, autres ser
I Batiment

I Autres fabricatior

I Bois et ameubleme

I Textile, habillement, ¢

I Travail des métau

Evolution de la densité artisanale

Source

e Xt r aOGMAGCSede marsRe014 d e
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Entreprises artisanales
Age des dirigeants

CC Romorantinais

Répartition des dirigeants et du Monestois

par tranche d'ages

/». 530
y

265

53

[J moins de 50 ans
B des0454ans
W gessas59ans
W 60ans et plus

v
ole A D'aprés source : CMA 41
_— m Observatoire de I'Econcmie st des Territoires de Loir-et-Cher - Decembre 2013

Extr ai t:OGVACHedn@rs 20t4e

En décembre 2013, pludiddes artisans étaient agémdins de 55 ans. La partldigeeants de plus de 55 ans
(22,5%%pst ainsi plus élevée que sur le département, ou elle représentait 19,5% en 2013), entrainant un enjeu
transnissiomes entreprises pour le territoireCdxh.

En décembre 2013, %d,8es entreprises artisandéesa CCCL étaient créées depuis moins deAG afs.
septembre 2013, | 6artisanat repr ®s dusdésbarns. 607 empl oi

Ces 607 emplois salariés conertnen majorité le secteubdtiment (Cf. tableadesouse x t r ai t de I 6
OCMACS, de mars 2084r les 283 établissements, 135 employaient des salariés (Bt dbhg%de secteur
des batimes, 3@lans le secteur des services, 25 damsdet e ur d e 21ldéna la pradection.at i on et

Dansd secteur des services, le territoire de la CCCL se démarquedesnautaesie communes du Pays

avec une moyenne de 6 salariés par entrepttseur contre 3,7 ®ays moyenne ° | 6®
Territoire Alimentation Batiment Production Services
Romerantinais et Monestois 114 458 215 258
Cher Sologne 56 188 157 108
Val de Cher - Saint Aignan 43 225 113 88
Controis 41 221 54 101
Cher & la Loire 85 185 120 217
Angé 7 8 3 0
Saint Romain / Cher 0 8 0 2
Total Pays 346 1293 662 774

Nombr e dé&dmzsl piay sdsedalesource déattavit@®@®eal 6® ude OCMACS

LOCALISATION

Un certain nombre des entreprises artisanales est localisé au seimrlsgs ;tidsudlontrichard ou des autres
communes i | a plelegsaddritntd Garet ripgr e h&ave @l ludh aliirtsatgar ages a
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™S

de difficultés de circulation pour les piétons et/ou voitures du fait du stationbeur®@ deinonn | es sur |
public (ValliérHesGrandes, Pontlevoy).

Garage, Bourré Entreprise Lux bag, MonsiueGher

Garage, Vall@slesGrandes

LES ZONES@CTIVITES

Le teitoire de la CCCLrecense 6 2 s  d, @épartiesis® comrBun€€f. cartographieapres, sourcePilote
41).
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B Zeedid Communauté de communes du Cher a la Loire
, Surfaces baties > 10.1 ZAD des Granges Rouges Bourré
- :irc.m:aesmm >10.2 Zone Artisanale Faverolles-sur-Cher
R >10.3 ZA de La Chambaudiére Monthou-sur-Cher
COmTRNES >10.4 ZA du Clos de la Bonneterie Montrichard
Limite communale >10.5 ZA du Haut de la Plaine Saint-Gilles Pontlevoy
: Linite dépariementale >10.6 Zone Le Clos des Raimbaudiéres Saint-Georges-sur-Cher
mn Echangeur autoroutier
= Gare
+ Adrodrome
~+——+—  Voleferrée
o Autoroute
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*/ / ! La zone ddactivit®s
O Rouges, Bourré6 entreprises, 113
/ employés
Cette zone acti vit®s est pr

occupée pdr 6 ent r e prqui slippseREI TZE ||
aujour dohancierabe r ®serves f

Léentreprise FUTURAGRI o]
importante, mais est peu représentative en
ter mes de nombr e ddéempl
néanmoins algmente réserve fonciére.

Nom Enseigne Coddé’ostal Commune  Effectif
SARLBLENET 41400 BOURRE 19
SASREITZEL BRIAND 41400 BOURRE 50
SAS EMKA FRANCE FORT SECURITEROLEZ" 41400 BOURRE 34

M VERGNES JACQUES ETS VERGNES 41400 BOURRE 3
SARL FUTURGRI 41400 BOURRE 6
SARL LES MATERIAUX DUVEAWU SARL LES MATERIAUX DILNEEAU 41400 BOURRE 1

LN Cher & la Loire - BOURRE - ZAD des Granges Rouges \_/

Pontlevoy

Etablissements
LAURENCOMACCNNERIE
SARLLES MATERIAUX DU
POLIVEAU

ETSVERGNES

BLENET

"FORT SECURITE"-"ROLEZ"
REITZEL BRIAND
FUTURAGRI

LEVIN

I R

" . Il Zone Occupée
Il Zone Liore Equipée

Surface occupée © 138

Surface fbre équipés - 0.0 7 , con
AT N
| Surface fore non £quipée : 8.8 /7. Zone Liore Non Equipée
L Surface zone verte : 0.0 Zone Verte
" Infrastructures - 07 I Projet

'/ SURFACE TOTALE DE LA ZONE 213 |

e Infrastructures
dont surface réservée : oo 5

Projet (extension ou création) - 00 | LR

.1- ©IGN PARIS 2011 - Licence DCM, ORTHOPHOTOPLAN 2011 © GIP RECIA; DGFIP Cadastre

|| Sources : Observatoire de 'Economie - Fond de plan : BD

:
2013 {95
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1 La one artisanale de Faverslie€her/Sainlulien 4 entreprises

Nom Enseigne Effectif

SARL EMMANUEL FAICHAUD GARAGE EMMANUEL FAICHAUD 12

SALOCHEQUTOMOBILES DISTRIBUT LOCHES AUTOMOBS DISTRIBUTIC 9

SARL FAFROLLES CONTROLE AUTO FORT SHORITE "ROLEZ" 2

SAS DAHER AEROSPACE ETS VERGNES NC

La zone dbéactivit®s de Faverolles nement@dmpent e mruies
DAHERCette entreprigshismpse encore de quelques résefoncieres (dans la cotdirdu garage Emmanuel
Faichaudpermettant de répondre a ses besoins,proptea i s aucune nouvelle entrep
zone.

Uy Cher a la Loire - FAVEROLLES-SUR-CHER - Zone Artisanale p—

~

=055,

Eaverolles_sur-cher

LOCHES AUTCMCBILES DISTRIBUTICN
GARAGE EMMANUEL FAICHAUD
DAHER AEROSPACE

CMA

Il Zone Occupée
B Zone Libre Equipée

| Surface libre équipée - > [
| Surface fore non équipée : o B — == - /7. Zone Libre Non Equipée

Surface zone verte : X - e g/ Zone Verte
Infrastructures : p > - B Projet

SURFACE TOTALEDELAZONE: F 9
dont surface réservée o0 B y ~ . Infrastructures

S

Sources : Observatoire de 'Economie - Fond de pian : BD TOPC®V2.1- © IGN PARIS 2011 - Licence DCM, CRTHOPHOTOPLAN 2011 © GIP RECIA; DGFIP Cadastre 2012
— S -

Projet (extension ou création) -
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1 Zore didtéAde ta Chambaudiére a MestirGter: 5 entreprises (mais un@me enseigne), et 314

employg

La zone de la Chambaudiére est largement
occupée pdes entrepriseA.EB et la SAS
Commerciale de maroquinehiermis un
batiment communal at artian charpentier
couvreur (SARL CHENU).

L dteeprise A.E.B. dispoggjair d 6 hu i de
réserve fonciere d m° me que | 6entr e
Commerciale de maroquinerie.

De méme, des zones sont actuellement
identifi ®es au PLU ° V OC
toutefai étre®qui p®es aujourdbhu
desdoame nt s doéur bani sme) .

Nom Ensegne Effectif

SAS ANCIENS EBIASSEMENTS BRANG ANCIENS ETABLISSEMENTS BRAMGER 150

SARL CHENU 5
SARL BRANGER GESTION ADMISTRA 1
SARL ATELIER BRANGER ET CIE 6
SAS COMERCIALE DE MAROQUINERII 152

L% Cher

ala Loire - MONTHOU-SUR-CHER - ZA de la Chambaudiére

Etablissemenss

CHENU

COMMERCIALE DE MARCQUINERIE
ANCIENS ETABLISSEMENTS BRANGER
-AEB

BRANGER GESTION ADMISTRATION
ATELIER BRANGERET CIE

BATIMENT COMMUNAL

\ & |l Zone Occupée
| Surface ibre équipée - % ; y, I Zone Libre Equipée
] Surface Rre non équipée : ’ /7. Zone Librs Non Equipée ||

. Surface occupée -

- Surface zone vere :

| Infrastructures - 2 © A .
SURFACE TOTALEDE LA ZONE : S o 2 I Projet

dont surface réservée : . \ = g Infrastructuras

Zone Verte

Projet (extension ou création) -

Sources : Observateire de 'Econemie - Fond de plan : BD TOPO&V2.1- © IGN PARIS 2011 - Licence DCM, OCRTHOPHOTOPLAN 2011 © GIP RECIA; DGFIP Cadastre 2012
Y

PLUdu Territoidu Cher a la Loire Rapport de Présentatidiome 1 Approbation



Communauté denemunes Val de Cher Gmntr

1 Zo n etivitkddu Clos de la BarmetMontrichar8 entrefges, des syndicats et service des eaux, 1

décheterjel ESAT APAJH, 1 centre de setmanstre de tri postias ateliers municipatibes loaa de
la CCCL, 729 employés

La zone ddOldsae lavi t ®s
Bonneterie eske site le plus

important daa CCCL. Cependant,

il souffre de diffi
fait de sa localisation au nord du

Cher (gabarit des ponts non adapté

au gabarit des camjores du

manque de Vvisibilité depuis le
centrevile.

Cesitenepeutdoncpasst er | e dedaudCCLspour les entrépaisesde &illeb impodtassist
un certain niveau de serviceeou souhaitant b®n ®f i ci

Quefues entrepr i s e sréservespgermsttant degpaliaurs hesoind futhrss ivasitt eae peut

aujourddéhui plus aUpupib]et déexbpenmsi besdactavibo®se.
estenamsde ®al i sati on act isidntudgana@en.t (en phase dbéacqu
Nom Ensegne Effectif
SARL MECANUM BAZIN 18
SARL BOBINAGES ELECTRIQUES ET FOURN 7
INDUSTRIELLES

SA COMPTOIR GENERAL DU RESSORT 11
SARL DIRTY FLOOR 96

SA MAGASINS BLEUS 5
SARL MEEERO 3
SASU MERCIER MERCIER VAL DE LOIR 34
SAS MIC MIC 20

M MORIRATRICK 2
SARL PASQUIER ADMOBILES GARAGE PASQUIER 6
SARL PERRET 8
SARL BARDET SN 12
SAS DAHER AEROSPACE 53
SARL SEPTEM SEPTEM 1

M BICQUEMARD JEAN PIERRE 3
DECHETERIde MA@TRICHARD 1
SARL SOCIETE NOUVELLE YACBER AUTOS 3
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Nom Ensegne Effectif

ATELIERS MWBIPAUX (dépot)

SIAEP MONTEBHAREBOURRESAINT JULIERAVEROLLES 8
SAS COMMERCIALE DE MAROQUINERIE 44
M LAROCHE ALAIN 6
ESAT APAJH SERVICES 62

PIAUGE (Dépot)

COMMUNATE DEEOMMUNES DU CHER A LA LOIRE 3
CENTRE DEECOURS

SAS CUVIER JAVERI 2

DIRTY FLOOR (SAR&je secondaire

SARL AUX CHARCUTERIES GOURMANDES AUX CHARCUTERIES 5
GOURMANDES

SAS DAHER AEROSPACE 14
SAS COMMERCIALE DE MAROQUINERIE 0
SAS A.M5 7
SARL PASQUIER AUTOMOBILES 1
SARL S.C.HMECANUM 1
SARL MONTDECOR 3
SARL E.S.J 1
SAS COMMERCQIE DE MAROQUINERIE 112

SYNDICAT INTERCOMMUNAL ASSAINISSEMENT AGGLOMI SIAAM
MONTRICHARD

SERVICES DES EAUX

CUVIER JAVELIER

SARL ARC 4AMEMGEMENT RENOVATION CONSTRUCTIOI 2
AS DAMER AEROSPACE DAHER CSI 132
APAJH SAVS APAJH 41

SA LAPOSTE 43

PLUdu Territoidu Cher a la Loire Rapport de Présentatidiome 1 Approbation
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Etablissements
CENTRE DE SECCURS
DIRTY FLCOR (SARL) (Site secondaire)
COMMERCIALE DE MAROQUINERIE
ARC41-AMENAGEMENT
RENOVATION CCNSTRUCTION
SEPTEM
LAPOSTE PLATEFORME DE
DISTRIBUTION DU CCURRIER
\ 7 LAROCHEALAIN
8 HANDRESSORTS
2 COMMERCIALE DE MAROQUINERIE
| 10 PERRET
11 DIRTYFLOOR
12 BICQUEMARD JEANPIERRE
13 DAHERAEROSPACE
14 DAHER CSI
15 SERVICES DES EAUX
A 168 MONTDECCR
17 PIAUGE (Dépdt)
18 ATELIERS MUNICIPAUX (dépst)
& 18 MIC
¥ 20 CUVIERJAVELIER
21 BARDET SN
22 MERCIER
23 ESATAPAJHSERVICES
24 BOBINAGES ELECTRIQUESET
FOURNITURES INDUSTRIELLES
25 CUVIER JAVELIER (STOCKAGE)
26 MECAERO
27 DECHETERIE de MONTRICHARD
28 ESJ
20 DAHERAEROSPACE
30 SIAEP MONTRICHARD-BOURRE-SAINT
JULIEN-FAVEROLLES
M 31 s1aam
32 COMMUNAUTE DE COMMUNES DU
CHERALALCIRE
32 MORIN PATRICK
34 AUXCHARCUTERIES GCURMANDES
35 MAGASINSBLEUS
36 GLAUTHLINTP
37 S.C.H.MECANUM
38 BAZIN
30 GARAGEPASQUIER
40 PASQUIER AUTOMOBILES
41 FORD ET MAZDA

BwN -

@ o

42 AMG
43 CDM
en Ha

Surface occupée - 28
Surface libre &quipée - 05
Surface libre non équipse : 00
Surface zone verte 00
Infrastructures - 38
SURFACE TOTALEDELAZONE - 371
dont surface réservée 05
7] Projet (extension ou création) - 00

- o v

Sources : Observatoire de Economie - Fond de plan : BD TOPO®V2.1- © IGN PARIS 2011 - Licence DCM, CRTHOPHOTOPLAN 2011 © GIP RECIA; DGFIP Cadastre 2012
=~ ”, - - : R

PLU duTerritoire du Cher a

) Cher a la Loire - MONTRICHARD - Zone Industrielle - Zone Artisanale

\ Montricharg
Il Zone Occupée

I Zone Libre Equipée
774 Zone Liore Non Equipée
" Zone Verte

e -]

la Loire Rapport de Présatiori Tome 1 Approhtion



Communauté de communes Val de ChaisContr

T La Zone db&éActi vi t &idlesdontleMogond artisarale,| 3aentrBprised, hempl&é, il n t

atelier relais.

Laz o nactivikdde Pontlevoy est a vocatsanaid.

Elle répond entieémrh aux besoins locaux, qtodes
aujourdohui de ®squ daléd nesg al p @
d 6 e nt rémgsirun peamjis derconstruire a été déposé

depuis la cartographigesisous

Enseigne

ATELIER RELAIS

SARL DM8&1

la Plaine Saint-Gilles

e s

=R Cher a la Loire - PONTLEVOY - ZA du Haut de

Etablissements

1 ATELIERRELAIS

2 DMS41

3 CONSEILGENERAL (AGENCE
ROUTIERE DE MONTRICHARD)

4 MAMSATEMA
5 ETABLISSEMENTS BCURDIN
& BUREAUVERITASREGISTRE

INTERNATI. NAVIRES ET AERONEFS
o L

Surface occupée
Surface fiore équipée -
Surface liore non &quipée :
Surface zone verte :
L Infrastructures :
~ SURFACE TOTALE DE LAZONE:
dont surface réservée :

Projet (extension ou création)) -

==

Pontievoy.

B Zone Cccupée

B Zone Libre Equipée
/7. Zone Libre Non Equipée
| Zone Varte

N

~ ~
Sources : Observatore dz I'Economie - Fond de plan : BD TOPO#N2.1 - © IGN PARIS 2011 - Licence DCM, ORTHOPHOTOPLAN 2011 © GIP RECIA; DGFIP Cadasire 2012

St o
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1 Zone dauLbddesvRaimiBusdictdstGeorgesurCher. 15 entreprises, 35 employés

L a

zone dbéactivit®s du Cl os

le long de la RD 976, en rive sud duEQ&aeteint
aujourdohui adbamcuei e sa

Des études sosth  cour s aujdeeua ddhui

zone.
Nom Enseigne Effectif
SARL ETABLISSEMENTS CHOINIERE 8
SARL LABORDERBUJIGNARD 1
SARL EURL FERRAND 8
SARL MENUISERIE FLORENT 2
SASETS RENAUD 3
BOUGRIER (entrepdt)
RBEVIUZE
SARL PERRAULT STEPEAMACONNERIE 3
M RICHAUD FREBCE LA BOUTIQUE DU MENUISERRREPBE 1
ART MONTGOLFIERES 1
ALLOUARD
SARL FITNESS BODYBUILDING INSIDE 1
M MANDAR SYLVAIN 2
SARL LES FRGES KELY 0
SARL RIBEIRO 5

PLU duTerritoire du Cher a la Loire
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U8 Cher a la Loire - SAINT-GEORGES-SUR-CHER - Zone Le Clos des Raimbaudiéres
i Chissay-en-Touraine

=

Etablissements
ALLCUARD
LES FORGES DE ST GEORGES
MENUISERIE FLORENT
ETABLISSEMENTS CHOINIERE
ETSRENAUD
BOUGRIER (entrepst)
FBl
REMUZE
PERRAULT STEPHANE MACONNERIE ; b
10 FERRAND ; ¢ LECrOS EREs —
= 11 D.SM.BATI.
12 LABORDERIE-GUIGNARD
13 ARTMCNTGOLFIERES
| 14 RELAIS DES CARRIERES-GARAGE
CRUCHET

© @Ok w =

)
e ‘e B Zone Cccupée
1\ Surface occupée : X . o S 2 - e B Zone Libre Equipée
" Surface libre équipée : ! ! e 7 i ipé
Surface libre non équipée X 0 - bt - /7 Zone Liore Non Equipée
Surface zone verte © X KL 4 ; o i ¥ Zone Verte
Infrastructures : A 2 v Wiy B Projet
SURFACE TOTALE DE LA ZONE : X : Y y AP
dont surface résenée : s ) ' L e

Projet (extension ou création) :

—~—d T
| Sources : Observatore de [Econamiz - Fond dz plan : BD TOPOIV2 ORTHOPHOTOPLAN 2011 & GI° RECIA; DGFIP Cadasire
” o UG T NS e TEN £ < AN 2 [H

LA COMMERCISIATION DES ZONEBaYIVITE’R0032013

Commercialisation des 10 derniéres années

Sur les 10 derniéres années Sur les 5 derniéres années
2003 -2013 2008 - 2013
Année de Surfaces totales Surfaces totales
Zone d'activités création Taux d'occupation en m? Moyenne annuelle en m? Moyenne annuelle
ZA de La Chambaudiére 1984 45 50% 14 380 1438 14 380 2876
ZA du Clos de la Bonneterie 1963 98,60% 358186 3582 18 265 3653
ZA du Haut de la Plaine Saint-
Gilles 1997 26,30% 15828 1583 14 226 2845
ZAD des Granges Rouges 1985 67,00% 11 345 1135 11 345 2269
Zone Artisanale 1980 55,40% - - - -
Zone Le Clos des Raimbaudiéres 1989 94,20% 28181 2818 21174 4235
Total : 6 zones 74,90% 105 548 10 555 79390 15878

Source extraitl e etude€OCMACS, de mars 2014

Au total, |l es zones dbactivit®s du Cher : la Loir

Chambauére, 1,2 ha au Clos de la Bonnetetig, 4 Fontlevoy) et 3,8hautiiase libre non équipédasidA de

la Chambaudi re pr®vus pour | 6éinstallation de | 6ent
BESOINS

La CCCL ne dispose auj our da tldaneugelles entteprisgs etine mpds®is p a c € S
aux besoins des artisgnsi s o u h a i tdans des lEtintentssdéja existanta. | | e

Les besoins identifiés sont donc les suivants

-des espaces dbéaccueil pes, adri rheegse edhea sr egprr s esiegavedse [ ra® g e
un niveau de serviceffisants et une bonne déssertomobile,

PLUdu Territoidu Cher a la Loire Rapport de Présentatidiome 1 Approbation
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-une offre " r®i nventer pour | es artisans qui néont
financiers, majgipar r ai ent soOi nstead | ckirs plasnan fhegs derlstockagaimp Isé mpad e

-lapossii | it ® doéoinstallation des petits artisans et ser
la proximité des habitatioosaces, bruits, intégration des espaces deksh g e € )

GCOMMERCES ET SERVICE

SITUATION ACTUELLE

A | b®ehdu Pays, | a CCCL dsewsipes lativechéntimportant asveaw uneddensité o mn
commerciate 13,19 commerces pb@0 hatantsen 2013 (sourcétudéDCMACS, de mard40contre 12,26
en moyenrgur le Pays (et 13,13 sdéfmrtement de LetiCher).

Source Observatoire, Pilote41

Léarmature commerciale de | a CCCI(Sper b tChissayetiCartefour ®e au
Market & FaverolmgCher)ksituées aux abordsmédiatde Montricharducentre ville de Montriclfanasi que

son carrefour express et son Naitgetit pble commercial de-GaorgesurCher et de commerces etices

de proximité répartis dans les bourgsndesinesSeule la communeSntiulieddeChédonnegiso s e ddaucun
commekeou de café, hotel, restaurant. Cette commune jouit toutefois de la proximité des commesces de Faverolles
Cher.

Par ailleurde meché de Montrichard, qui a lieu deparf@emaine (45 commercants 0 emplacements), le

marté de ChissanTouraine (4 commercatesnarché de SaBeorgesurCher (18 commercaetde marché

de Pontlevoy (5 commercants), vieonggle®elb of f r e c ommer c i aelqaelqees comnieewes CCCL ,
itinérats.

Sel on | 6®t1 & dd s medl@la ©JChA disposait dd@3 m? de surface commerciale de plus de 300
m2 Cf. tableau-dessoussource étudeOCMACS, de rs201X4
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