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PREAMBULE

LE RESPECT DES OBJECTIFS FIX@8REE11012 DU CODE DERBANISME

territoire du Cher a la Ladigent répondre aux objectifs du développement durable

®nonc®s
diversité et présation.

2| O6daur td aod e d e driddtrptydua aquikbra.e ,

publiques en matiére d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populatiosidant dans les zones urbaines et rurales ;

espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
c) Une utilisation économe des espaces natutsdsyhtipn des espaces affectés

a l'usage individuel de l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des
Les orientatismlu PLIbe la communauté de communes Val de Cher Controis sur lerisques technologiques, des ptthas et des nuisances de toute nature ;

6° La pratection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la
gualité de l'air, de I'eau, du sol et du ssmisdes ressources naturelles, de la

biodiversité, des écosystémes, des espaces verigamsa création, la

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la
réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources
fossilesla maitrise de I'énergie et la productiongitiEyue a partir de sources

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
renouvelables. 7

aux activitégricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages

LES ENJEUX DES PRINCIRACESCADREBEN MATIERE BEU

Les orientations du Pdé&) la communauté de communes Val de Cher Controis sur le
territoire du Cher d.déredoivent tenir compte des importantesafolégislatives et
reglementaires intervenues depuis la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (loi SRU) ¢
13 décembre 2000, qui révolutionnent la pratique de la planification urbaine

naturels ;
d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° Laqualité urbaine, architecturale et paysag&rt@amment des entrées de
ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans

I'habitat,en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes

pour la safaction, sans discrimination, des besearapsi futurs de I'ensemble

1

des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et

d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en

tenant compém particulier des objectifs de répaéitgraghiquement équilibrée
entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances

énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des

obligations de déplaeats motorisés et de développement dexrtsaaltgrnatifs

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiortii projet

LaloiSRUdu@®cembre 2000 de man dilér®anptrex PL U
le développement urbain et la protection des espaces naturels, la diversité des
fonctions wurbaines et l'a mixit® soci
gestion ®c onomeen domptel déserisques,claamaitriseade lpr i s
ciralation automobile, la sauvegarder des patrimoines naturels et batis.

La loi SRU a été complétée et ses orientations principales confirmées par les lois
Urbani sme et Habi tat dment0&iongl pourlld et 2
Logement, dite ENL18yuillet 2006.
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1  Les lois Grenelle I et Il du 03 aot 2009 et du 10 juillet 2010 fixent des objecti&h e r Controi s, |l es ®I us 0 hdmposartgsr i m®
d®f i ni ssent |l e cadre doaction et p ridentitases fottézal adleurgitests durterritorenconsmunihetairé serd paodmi t i q u e
Tuvr e pourlechandemeant climatimuet préserver larsigdat second PLUI.

contribuer & un environnement respectueux de la santé. Elles imposent au PLU

intercommunal doéint®grer | e Progr ammléementopaysager degiératepirHes glemeat:congtigutif g laerichegse écelegigue@d
le Plan de Déplacements Urbains (PDU). territoire, © | dorigine de |l a qualit®
N cor&spt%egalemengn uene ti:?rrlere physique liée iautiedde sa traversée (pour les

T Laloi pour | 6Acc s auéndtveé dite hidkiVR> diet u nbls . . .
c - - L . : . flu%< automobiles et routiers, mais également pour les circulations douces) posant
24 mars 2014, réaffirme les principes fixés par les précédentes lois en complétan

le contenu des piéces du PLU au sujet notamment des déplacements, G%U_GSUO” sur Ig rep:i\rt.ltlon des espaces économiques, et engendre des zones d
paysage, de ¢spacectoda la biodimessitéi Blenrencheieion risqueatonddinon

|l i nt ®gration des PLH et PDU dans | e PlrUi. .E[II.e enrichit |l e.contenu du P.L L
. L e erri oi re  _saeut etr ucdtouurne paujeoup didn
nouveau document, Il e Programme doéOrient or

ati n_e.t Acti.ons, ( A) sque, .
document dourbani sme Utld einALUR|ehcadie d e corgquq_ﬁces et de' servic a\ﬂ%ntrlchard Vari® de Cﬁer e)t de deux polgs relais

0 de . .
également la consthilit® des zones agricoles, naturelles et forestiéres, régles (Pontlevoy et% orges sur Cher). Si la commune d&&aiges sur Cher

qui ont par Il a suite ®t ® assoupl i gagne dSSabpantqesprésie%tq uneci:\t(graac\i/viééhr]oﬁammgeosJjepneslmgng%e]s,i cul
| 6ali mentation et |l a for°t du 13 octlc?bsrecozranl”ﬁr.‘es de Montrichard Val de Cf

population associée a un vieillissement, fragilisant la structure territoriale et posant

T Laloi du 06 aodt 201%rpo | @ cr oi ssanc e chaicgsact i \yiektBn dulantibr® &8 BuipéniBntsd & e la réductionémlasements.
économiques, dite IMacrom, et la loi du 17 ao(t 2015 relative a la transition

. _ _ ~Y- _ Léattractivit® des communes ,quirhide re d
énergétique pour la croissance verte viennent enrichir la boite a outils du PLU pQuy, i buiisurdadpoursuitedd®v e | o pp e me n 't déune offre
encourager la construction gemients intermédiaires ou de constructions d nombre wodmplcori®atedtons ddvardiespow f f r e
pef or mantes ®col ogiquement , et pour re?rgu(/emseoﬁ&yﬁaﬁmisr&e%ém%g?a?)fﬁqtué.uCt'On déannexes no

accolées aux habitations en zones agricoles et naturelles.
Atraversl 6 ®1 abor aPtLilbin, deesso@&l us ont pour ¢

projet de développement intercommunal donnant un nouvelaestaritoire
touten préservant sa valeur premiére : un taeit@il croisement dausieurs
o . . . polaritésproposant un cadre de vie apaisé et de qualité.
Le territoire du Clieta Loire, localisé | 6i nt erd de wie dedlfeuss, bassi n
Amboise etBlpis se si tue ~ | 0extr ®@Chdr@dedal e st Fatala cd @pstatconeds®,0bj @ et iLfoi & e s est®be dosnercime Ch e r
communauté de communes Val de Cher Controis, et constitue un péle local. nouvelle impulsion au développemeetritoite en se dot arse ddéun

o i o o permettant
Le territoire, composé den@remes et une commune déléguée, se féderdwauto

patrimoine paysager, naturel et architqecetoasabrdri ® 6adheded@iics®ed eadels®§ hiep edndeth

agricole et viticole dynamique, de quel getdedemaimt r epri ses de pointe et doéun
diversifié de qualih cos er vant | e p®ri m tCheealdo®l ab or gelplofdr utk YereRdtidio a& % uei | ®conomique con
Loire, sui te 7 | 6i nt ®gration du territoi futeriditt, sein de | a Communaut® de com

PLUi du Cher a la éeRaport de Présentatitmme 3 Justifications guojet Approbation
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T de ma  triser | 6i nredpadsfrhgdigerles nommercesde o mmer ces pou
proximité,

1 de proposer une offre en logements diversifiée selon un développement équilibré,
en fonction des atouts/contraintes de chagque commune et tenant compte des
potenéls et moyens des communes pour réhaluifiembnt,

T de ma ' triser les formes do6urbanisation, et | a consommation dbéespaces qui
liée,
de permettre la mise en valeur et la réhabilitation du patrimoine local,

de préserver les éléments constidsfsaime verte et bleue.

La trame stratégig du PLUQ u i est reprise dans |l e Projet dd Am®nagement et de
Développement Durables (PAPEIX ainsi étre synthétiséa deux grands axes

Dynamiser leterritoire: du Cher a-lav Loire: evvpréservant sey atouly majeitrs | quadite

du pays et des tervoirs, qualite patrimoniale et cadre de vie [ r qualite
L"accueil de population et de nouvelles activités a organiser Des atouts paysagers, architecturaux et environnementaux
en cherchant I'équilibre pour améliorer le fonctionnement a valoriser
Axe 1 - Le territoire du Cher a la Loire, un ferritaire Axe 2 - Le Cher 4 |a Laire, un cadre paysager, patrimonial
dynamique a réequilibrer et environnemental a valoriser

Pages suivantes, sont développés en fonction des thématiquesndests faits
par les élus qui leur ont perns  d & e thes ehj@ux apéaifigues quit ensuite
été traduits dans le PADD.

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiortii projet Approbation
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KBNJEU DE DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE ET URBAIN

MANQUEAOINTS FAIBLASENACES

Une croissance démographique importante @888 et 2012 (+80 habitants par an
en moyenng maisune perte de vitesgmtre 2012 et 20a8ec une diminution de prés
del3habitantpar an sur cette péri(rirces insee.f,

Une attractivité du territoire marquée par un solde migratoire mhgettd %
annuel entre 2007 et 20Hrtiedment compensée par le déficit natarelune
répartition trées inégale entre les communese attractivitt marquée sur les
communes de Faverolles sur Cherey#&iseGrandes et S@rbrgesurCher,

Une population vieillissantavec un indiae vieillesse de 133 en 2015, notamment
sur la ville centrdlontrichard Val de Ciparrse traduit par soin de logements
adaptést qui sbaccompagne par wune baisse
(taille moyenne de 2,09 personnes par e@28d% particulierement sur la commune
centre

Un nombre de logements a caractére socmlffisant» sur la majorité des
communes, mais des demandasles communes de Salhtliende-Chédon et de
SaintGeorgessur-Cherc a r pr opi c geunés nériages et ues ipérsontes s
agées

Un nombre de logements vacants importants, mais des difficultés pour mettre en
fuvre des politiques d-&nayendtere, du fait de lar ®h
fusionrécente de deux communautés de commuBé4logements, soit 12,4% du
parc de logements en 2015

Une urbanisation récente caractérisée par un développement kfiéaigeant les
distances, apportant des difficultés et des colts importants palemientaaax
réseaux, favorisant les espadestairs, entrainanine perte do6éi dent
augmentant les surfaces de contact entre habitat et espaces cultivés.

ATOUTHOINTS FORTIPPORTUNITES

Ldouest du territ oitviteimpprantefabofsar® B mise ea
Tuvdée®qui pements, de services et de

Un certain nombre de potentiels de constructions neuves au sein des espaces
urbanisés sur le territoir®33terrains immédiatementrestructiblesmais aus$§63

PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet

logements qui potaient étre construts ans | e cadre doa&m®nage
54 logements qui pourraient étre construits en rénovation urbaiméalisation de

ces logements est néanmoins plus incertaine, du ddftcdéidasur le territoire pour

trouver deaménageurs préts a porter ces opérations et de la nécessité pour des
propri ® aires de sbébentendre pour r®ali se

Des «contraintes> liées au risque inondation, au terroir viticole recamrau par
Appel |l ati on d 6 Orencg dencavitée§ aux protéclio®searchitécturdles p
(Monuments Historiques, sites...) et aux évolutions |égistatatéant finalement de

réfléchir & un nouveau projet de développement urbain plus fjealietentré sur

les bourgs, au plus proched | 6 ani mati on | ocal e.

ENJEUX QUI EN DECOULENT

Un potentiel disponible a densifier au sein des enveloppes déja urbanisges des
bourgs et de certains hameaux avec une remise en cause des zones a desgniser
documre nt s doOur b anadefeactger. pr ®c ®dent s

Desmodalités de densification a adapter en fonction de la localisation des sites de

dgvialtqop]emqn ge Iqur p@rflcae &t dps decpuge}gefslp%rce mg% d?n@ vaaqné
pet i u s urdesncpnéresbousgs, eng sT r u
densification momsontramte sur Ies autres parcelles.

De nouvelles formes urbaines a proposer, une offre en logements a cibler afin de

répondre aux modes de vie et aux moyens financiers des jeunes ménaggs, mais
aussi des persmes agées.

' p'bu Ies%@tl\ﬁtes

do
com

= KEQIJEU DE DEVELOPPEMENT ECHNOMIQU

MANQUEAOINTS FAIBLABENACES

Difficulté de circulation liée a la traversée du @lmrgeant les temps de parcours

c%%r‘hl@ués etBéfavorisant le nord du territoire

Des difficultés decirculations agricoles mises en avant dansdiignostic,
notamment sur les communes du plateau de PqatleMaytraversée de Vallieres les
Grandes et de Pontlevoy

%]qqriéquead[a gli§si‘n@nt de grandes entreprises industrielles du territoire en cas de
angegentde polliguedrQURte ns e mbl e du territoire

Approbation
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ATOUTHOINTS FORTSPPORTUNITES 1 localisation duerritoire sur un carrefour touristiquentre le zoo de
Beauval, les chateaux de la Loire (Chenonceau, Chambord), sur
ACTIVITES ARTISANALES, INDUSTRIELLES ET AGRICOLES |l 6itin®rairre du Cher ~ v®I o
1 4778 emploisen 2015 une concentr adei9%49% adab e mp| o i iTmgerst epmotient s d 0 ap préporslant acun pokzidepte q u e s
mémesources insee.Jt, du tourisme vert ou de loisinte g&ss caves des vignerons et cave des

1 quelques entreprises de poirkemp | oy ant une main doélTuvre E%)ﬂué:t[%fqe ”CtBaé;p' qn?lage de Montrichaidpnjon de
expolent © | 6i nternational : DAHER, REI TZEL, e ral\\{aeeu
1 une offre en hébergement touristique adaptée a ce type de clientéle

un tissu artisanal riche, diversifié et de qudlis@ersé sur le territpire . . i , A
T qualkse ° campingg adi ti onnel s, g~ t quelques hotebs,u x c

déploiement de services pour les persoéigees mi sant sur | 6atout terroir
T Ila pr®sence de sites dbéactivit®s nomiaﬁgjes am®nag®s ou en cour s
ddam®namgemmeatt ant | 6accuei l d et nolﬁ\lgEéJ%((pUéEg\lD% VLIE'\éTprises " court t er me
ggﬁqa\;]c:jlgnte communautaire de pouvoir ééactif pour denouvelles De s Jones dGact i andnaées at wispesant denpotenield e s
» _ o o dinstallation ~ cowmre auwegment anaiiosn ndkec els
I un programme de desseriamérique duerritoire en cours de réalisation, long terme
avelc_erprlor|t® donn®e aux sites doac'l'_é"ﬁ@geseéitacrb'xdesegéli'r?teesrr”b®gde'rcaéjd(r elt L
scoalre.s' . o - - activit®s artisanales qui mai l |l ent Il:‘
T une activité agricole dynamiqueversifieeavec une specificité vitieal Prévir un développement urbain maitrisé sans wiésirer les exploitations
T 4% du territoi agdacolgsaiti9®e2has ® par | 0 a c t agvicolés®existantes et leur donner des possibilités de développement et de
1 148exploitations agricoles ; diversificationi( notourisme, tourisme vert...).
1 Le nord du territoire occupé principalement par des grandes cultures, | [Br€server et valoriser les éléments identitaires tedtitdre, supports du
parcellaire ayant ;fait | d6objet de deyglonpgment fouristique duer ri t oire en sodinternrogea
o i i donner pour la création de nouveaux hébergements touristiques.
1 3155 a d\itito@E; doBB8% plantés en vignes o :
i . o i Se donner les moyens de parvenir a une mise en valeur detubChds.
1 1071 ha plantés ennef en 2010une occupation a la baisse (2314 ha en
2000)
1 Les abords du Chespaces propices au paturage ou au maraichage
| ) ) KEQIJEU DERESERVION DES ELEMENTS PAYSAGERRBMONIX
1 Une présence forte de latvi cul t ur e g ®es@rogta e d e . ——o
constic t i ons et de di nceleen difedtiandutouosmeed e | 6acti vit® ag
de | 6oenotouri sme ATOUTHOINTS FORTIPPORTUNITES
ACTIVITES TOURISTIQUES T une topographie et un terroir agrico

paysages
o la Vallée du Cher, a fond relativemenawplagin de coteaux
dissymétriques
0 un oteau nord marqué, | 6or i gi ne etdoavesc on st |
troglodytes, un coteau sud plus doux, favorable a lg viticulture

1 un patrimoine paysager, naturel et architectugahlitatif
caractéristique de la vallée du Chers u p paientiel inthGrtaian
développement touristique

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiortii projet Approbation
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1

1

0 des coteaux entaillés de vallons secondaires au sein desquels se sont amplifi® par de srexdong trés visibles et uhe absknce t s
nichées les constructions, en dehors des risques inondation ddbaccompagnement paysager int®grateu
0 des hauts de coteaux peu habités, plusaingajeant plantés 1 un patrimoine bati qui se détériore notablement en certains endroits du fait de
vignes colts de restaurations troportants d 6 u rtagion enngpre anondable
o le vaste plateau agricole de Pontlevoy, couvert de forét et de grandes reglementant fortemén changement de destnatu bi en doune T
| fonciére de la part de certains propriétaires qui ne souhaitemepasntet
cultures . N
0 au sein du plateau agricale micrpaysage plus vallonné au relief leur bien (notamment a Pontlevoy).
compl exe dAmalsasevalaluPesede Idee | aqguell e sbdbest d®vel opp®
levillage de ValliedesGrandes ENJEUX QUI EN DECOULENT
un patrimoine naturel reconnu au niveau européen et national Des élémen sagers, naturels et architecturaux fédémat s de | @ajppar t e
0 1 siteNATURA 200 Bois de SudaS)z ones Nat ur el | g edh[grgr@alaﬁ)lre des ® ®ments ddattracltivito:
Ecologique Faunistique et Floristiguiel(es tourbeuses, étang de " " ;
s ; ; S o de vi placer au ciur du futur pjirojet
Sudais et massifor est i ¢,rl sitd @A Gonservasoiee des . L salori
Espaces Naturels de la Région Centre (Pré de la Limite) et 1 Espacd?€S touts paysagers et patrimoniapregerver et galoriser.

Naturel Sensilfléserve naturelle géologiques de Pontlevoy)
0 une Trame Verte et Bleud)(T&#éments végétaux et aquatiques

permettaite d ®p | acement de |l a faune et | 6®panouissement de |l a flore
entre deux réserves de biodiversités KENJEU DE DEVEIRMENT EN MATIERE DE MOBIIGTEBATION LOCALE
un patrimoine béti ancien, varié et original
O une animation des paysaapsatonpar i

ancienngarfoisnséré dans les ¢eauxsur la rive nord du Cher) ou ATO U BDO'NTS FOR/GPPORTUN%E
intégrée dans les vallons second#®schateaux et manoirs
sdbouvrant sur |l es points hauts
fermes anciens tr & danches Ehttmerds | éespa
viticoles un patrimanbati traditionnel présentant une harmonie
architecturale, un patrimeitieolest un petit patrimoine témoins de

odytique et | dédurb

tfaftrsé U|tref|e le derpge rﬁae h%-EtLdife % WiliZo re

& RD %gm re e Ol territoire a Blois, la RD 115 qui relie le territoire a
A mboi seé

ﬂ Un te r|t0|re desserw Ear des, axes structurants, mais des difficultés pom(er la

| 8hi Sarricoirerde Chdra la Loire 1 La présence de deux gares sur le terrig@sservies sur la ligne Tours
0 26 batiments inscrits ou classés au tiMerdeents Historiques, 2 Ngvers (départs vers Tours, vers Vierzon ou vesh Botangedesquelles le :
sites classés et &siinscrits, protégeant en partie ce patrimoine. developpement de.sew.e s est primordial (_ statior
T une proximit® avec 85d@léraet g Saint aut o
Romairsur-Cher;
MANQUESOINTS FAIBLASENACES . ’ o , .
Q 1 Montrichard Val de Chemne polarité en perte de vitesse du point akevu
1 desliens avde Cheg ui s 6 et cpmapyesmatg,e qui se f er meSa @graissang jdemogiaghigeeet du rythmdadconstruction nouvelle,
d®prise agricole, dedsenugdpes Idie®s a't ol dWia ¥Ne PYarite gogcengant des équipements structurarvdege,
peuvent étre valéggprésence de la Plage, canog, le Cher.}; vélo hépitalgymnaseécole de musique intercommunale, office de tourisme, cinéma,
9 une urbanisation linéagdstanteet | 6 ®mer gence de constr uePRqe § cuItureI e SRomh nmd(s?ant% e
coteauremettant en cause la qualité des paysages, avec un impact paysager - a i n s i g wéuconemeroek Herpeoxingté et supermanché

(sur Faverolles sur Chemgdispensable aux habitantse | 6 ensembl e
territoireMontrichard Val de Chdre meur e donc un fact el

PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet Approbation
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indéniable duterribire e t per met aux
nouveaux habitants dans de bonnes conditions

Une offre enservices médicauste proximit@vec notamment la présence
les projets deaisons médicaldéOpital, le servic@éirdgence PAIS et la
locaisation de plusieursipieeies

Une offre emplémentaire importante sur deux autres communes du
territoire,qui recensent également des équipements, commerces et services
portée communaire; SairGeorges sur Cher et Pontlevoy

une offre en comme®s de proximité parfois inexistante suraiees
communes, mais disponible sur les communes voisines et relayée par des
commerces ambulangs/ec une place de plus en plus grande plis® par
commerce

un tissu associatif do® voedleo ¢t pde
manifestations festivegésamportant pour fédérer les liens entre habitants.

MANQUEAOINTS FAIBLABENACES

T déi mport ant-savail heupouvadtdrouver gue eledutons
partielles via les transports en commsaulemer®7,86des actifs habitent
et travailletéur comone de résidengplus de80% des déplacements sont
effectués en voiture

une offre hétérogeéne en transport collectif entrainant une dépefutance
a la voiture les lignes 5 et 6 du réseau Rémi (vees@bmilois) ou la ligne
C (vers Amboise pl@irs) du méme réseauec des horaires calées sur le
temps scolaire, un Transport A la Depeanciennu et peu utila@résence

de 2 gas offrant respectivem@etixa trois départ traingous les atins,

un réseau de boucles cyclables etiges de randonnées développé sur le
territoire,mais adaptés aux loisirs du-amelet du dimanche, et non aux
déplacements a pied ou en wepuwdot i di en
boulangerie...)...

... des déplacements piétonniers peu sécargaur la traversée du Cher
notamment entre le cevitte de Montrichard et le@p@e® q u i Ipcalisge nt s
la plage, et le supermarché IkcalisFaverolles sur Cher, pourtant trés
fréquentégar les piétonsotamment Igsines et lggersonnes agées

une couverture numérique et téléphonique de capacité notoirement
insuffisantesur certaines commumesis qui devraient étre amélioréeegans |
années a venir

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiordi projet

c o nimden e s ENJEOX QUIEN BECOUdENRR C C U e i |

Le PLUI ndesutmepbs qlue nermettrlaﬁocﬂiﬂlrecteen
transports en commun et la couverture numérique et téléphonique du territoire, mais
toutefois ces parameétres sont a prendre en cotapiele choix des futurs sites e
développement. Mais indirectante, en donnant descuelondi ti
ddune popul ation nouvelle et de nquveau,;
d‘ét des arguments aux €lus @her a la Loirpour chercheé obtenir des instances
publiques une meilleure desserte dutterei.

Les besoins en équipements intercomemurx ®t ant a ug, laisser tho

(aller N I

possibilit® ces m°mes ®quipement s do
besoins communaux
Une réflexion a poursuiveer la traversée du Cher entre Montrithal de Cher et
"Fhverbli@sts® BHer. dOani mat i
Une piorisation a doner au regardle la proximité des équipements et servjces
pour le choix des sites de développementginients.

13

KBNJEU DE PROTECTION DE LA POPULATION FACE AUX RISQUES ET NU

Lesrisquest nui sances ne sonutnepa's |héoanuotgr en,e
®t ant notoirement af flescom@enss dplaVvalléedu r i s
Cher (Chissay en Touraine, Montrichard Val de Citgepr§amtsur Cher,
Faverolles sur Cher @&n&ulien de Chédon), les communes du eotéee droite
étant fiectée par le risque de mouvements de terrain liés a la présence de cavités

souterraineQuel ques risques dobéborigine anthr
goRmNESedu tergtgiiceq la prgsgnce du site de|SFORENGY, Ipésetae
d 0 a x e sulatidns stracturamise pr oj et de d®veloppem
prendre en compte les risques et nuisances suivantes
f rai sonner | Burbanisation f utisqueet en f ¢
des prescriptions réglementairési Plan de Prévention dl&Risques
inondationsdu Cher et du Plan de prévention des Risques mouvements de
terrains de Bourré, Monthou et Montrichandmatiére de protection des
biens et personnes
1 préserver déoute urbanisation les espaces les plus E#es concernant

la quesion des ruissellemenssu  ®gar d aux ®coul ement ¢

Approbation
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provenance du plateau et des ceteprévoir des emplacements dédiés a la
mi se en Tuvre dOo@ucgliofepleesimuatot s per mettant do

1 prendre en compte fesque de feux de forgénéré par les massifs boisés
not amment par |l a |Iimitation de | 6urbanisation en I|isi re (ou proximit® i mr
des massifs

1 prendre en compte les conséquences des remontées de repges
mouvements de terrairf@otamment li€s la sensibilité desteawix, aux
éboulements rocheux, aux cavités et au retrait/gonflement des sols argileux) en
limitant les aménagements dans les zones a risques significatifs identifiées et en
informant lgsetitionnaires de la localisation desszaseses

1 prende en ompte le risque sismique

T tenir compte des nuisances sonores et des risques ddins®curit® routi re
g®n®r ®s par |l es infrastructures viaires dans | es modalit®s dbéam®nagement

1 tenir compteades nuisances sonores et olfactives de certaactivités et
équiperents (expl oi tati on agricol e, activit® artisanal e, station dé®puration,
d®chetterie. . .) en | imitant | 6exposition de nouveaux habitants aux nui s a
significatives identifiges

9 participer - am®liorer |, motargmeathefavofisantdles | 6 ai r
déplaceentsd ux et | es ®ronomies do®nergies

9 tenir compte de la présence de sites potentiellement poledsoriés par
la base de données BASIAS ou de connaissances locales en retracant
Ihidtorique du secteur potentiellement éopaenme urbanisatiafin(de
connaitre les tenants et aboutissants du risque technologique potentiel).

PLUi du Cher a la éeRaport de Présentatitmme 3 Justifications guojet Approbation
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PREMIERE PARTIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS
PQUR ETABLIR IBADDAU REGARD DES OBJECTIFS
DEPROTECTION D&NVIRONEMENT ET EXPOSITION
DES MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES ET DES

REGLES QUI Y SONT APPLICABLES

LES ENJEUX DEELABORATION BLLU
LA DETERMINATION DES BESOlN%5

LE PARTI®MENAGEMENERENU AU REGARD DES OBJECTIFS DE
PROTECTION IDES CONTRAINTES DEEDBNPEMENT

LES CHOIX EFFEEBEN MATIERE DE ZONAGE

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiortii projet Approbation
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LES BESOINS EN MATIERE DE DESSERTE NUMERIQUE ET DE MOBILITE

EN MATIERE DE DESSERTE NUMERIQUE

Les élus ont mis en évidence la héce®s d 6 a m®Il i or er |
territoire, comme vectemmp or t ant d
services médicauR.o u r | es ®| us,

communications numériques performantes est priorité...

0
0

Directeur Territori al
d®vel oppement de | a fibre
communes de Bourré (2/3 du itejrit€hissegnTouraie, FaverollesurCher,
Montrichard, Sa@orgesurCher et SaxitlierddeChédon.

Sur les communes de IPaoy et ValllermGrandes il prévoit un objectif de

raccordementrfie ou 4G
supérieudt 10 Mbit/s pour les bourgs.

jusqud

Pour la commune de Morthe@ h e r | 6objectif
niud de raccordement per mett ames
téléphoniques concernées.

! s 6 pogriles élub dencontiruse mobiliser et a se faire entendre auprés
des instances responsables de ces [bjetBLUi peut les y aider en indiquant
nbéen
demeure pas moins qu®Ilq u i p e me n territoine do® pouvpiu éie ed u

une nouvelle impulsion au développement démographigoer®miqud. |

Tuvre © tr s court ter me.

EN MATIERE DE TRANSPORTS EN COMMUN

Le Cher a la Loire pourrait étre mieux desservi, les habitants étant Iargeme'ﬁ

dépendantde leurs voitures pour se rendre sueugudditravail ou de sesir
Léam®l i oration de cette offre ne

PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet

a

desserte
attractivit®, EQQATEREBEOEPLACEMENTS ALTOMEBEERCIREE ArONSHERicoees | e s
[c@dmmurmautagreart i o n
dont ils ne
maitrisent malhewisement pas tous les tams. En effet, dans le Schéma

,diridigua @ abjeetimaden t

0 pet pbuy lese ugﬁﬁ@ét'PBhadbolutnaet|8ﬁss

déactions des <collectivit®s publiqgues
Toutefois emaintenant un poids de population suffisard,i r e en | daugn
de maniére significative, I€her a la Loirse donne des arguments pour le
développement de ces servicBse pl us, en | ai ssant pos
gares et de leur proximité ao@rl i or er | 6offre emtnde ser vi
f avor i twie de ck dagle de tramsport.

num®r i que sur | e

de | 6espace _
Le r®seau routier actuel fonctionne ¢«

pour les poidsurdse la vallée du CHeér a m® | i o r aaverséenlocdlisée c et t

%mm%?(ftq%lér KSDSrPAr’NSJIbI it® patrimoniale

R & Pil &t O\Pe“eput
polif uement néa aujoutramth upa@t@euhmmlmn/r@e

au sein du PLUI. Des études plus précises permettront, a plus long terlae, de prévoir

mi se en Tuvre de | a meilleure solution
auxdéaunnt en@esa u®|?r'rbf§§tlfjer cette guéertltu,ds GOnséelI Commautaire a validé fait dene pas
prévoird e mpl ac e meslgPLUI.®s er v® dan
est LetcdfaemdatChehciligticon aguipgel e autol

deﬁqlgtlﬁsgr@;gts reé:qlpmlt%r@@qn}bre dg Uquvel’@s é:qp?trgcgons |auéogr de| i

cetxe est primordialusagour ®viter es co

La circulation #&mle autour de Pontlevoy, notamment pour rejoindre les silos
agricoles, est réalisée sur des axes de faible emprise, qui contournent déja le cent
hi storique. D ude fa tailletdescergind agriealeg, modgootnent i o n

| 6act i veiilte§t néce®gaif@adé prévoir un élargissement de ces axes,

pour sécuriser ces déplacements.

EN MATIERE DE DEPLACEMENTS DOUX

avoriser les déplacements doux est une exigencedopiec tautme n t doéur b:
doit prendre en compieregard de la santé igulel, de la qualité de vie et de la

d®p er‘?F’HCt'OB des 03 3 &ffet de sgrigMais 1l egtpiffigle dgchanggy les comppriemen

habitants dont Ioutrelestausstllleeauxquas

Approbation
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contraintes du quotidigéposer sesenfanE ®c ol e sur | a r out eUnd affre err éguipanmehts corfecta at perfosn@rste est un prpataizie iadis

courses en rentrant du travail...). Le levier le plus lourd a soulever reste celuibde en vi vre deédhhiabmaiastausddiau] obdaccue
| 6empl o0i sur pl ace. E rs leg plus @npqrtants somt d ®Qelpaint series Ibesoms en éntipementb ést denc indeperisaldtus

générés par lespliicementsochicildravidl, or seulement?Qes actifs habitent et

travaillergur leur commune de résiddreceecours a la voiture est donc Obngato"EESEQUIPEMENtﬁNFRASTRUCTURE

pour la tr s gr andedenurar]sm)ntent:mmmefﬁueras:t i f s, | 6absence

Toutefois,si aucun aménagement @@t i on ndest r ®alis ®eL-198§HM|e—SeFi@i’éH§- S déune

moindre utilisation de la voiture, il est évident que les personnes ne se La phase Diagnosha &® | 6 occasi on dapaitésdes €ationse p o

réinterrogeront pas sur leurs modes de déplacements. déo®puration, mettant en ®vi dence un
d o ®pur at-Georges sleCh& maindes capacités restantes pour les autres

A 1 6 ®c hedel centredeCher b @ Lajrlgs déplacemts piétonniers et stations (capacité théorimpstate de 730 EH pour la station deralligs

cychktes ne posent pas de difficultés partiqeliedehors de la traversée du Cher Grandes et déenviron 6700 EH pour | a

déja évoquee précédemmizntonfiguration urbaine créant des voies eétroites, a la offjyents de SalBeorges sur Chebppuis le diagnostic, le raccordement des

circulation apagseet des amenagements étant en cours damréglle de effluents de la commune de-Sabrges suChera été planifiGur la station

Montricérd ou le centre de SdBdorgesurCher Les bourgs couvrent par ailleurs do® pnrulcncails;ee sur la commune de GhigBayrainesuite &on adhésion au

de faiblesuperfice ce qui permet doenvisager dguud®PdRcemant §nk aRrichfhirrcatd bohé chcditi7 ar
vélg toutefois rendparfois difficiles du fait de la topognaqiftjgéel.e besoin nouveaux logements (cf. Anrmeitaires dusiier du PLU)) | ndest donc
réside donca prévoir les sites de construckoa proximité des pbles de exprimé déesoins particuliers en la matiére.

déplacements &t prendre en compte dans les projets de création de nouveaux

quartiers les déplacements douxenpréaont | 6 am®nagement dee chemsrgnee ndedmtss ai ni ssement est en cours
dedies oude voies mixtes connecté au maillage des rues et ruellesries. La gestion des eaux pluviales

L@ménagenmg des loburgs nenécessite pa systématigement la création
d@&mplacements réservédorsque les emprises @bpaces public sont
suffisantes.

Les communes thuritoire du Cher a la Loire ne digpasede schénbirecteur

d 6 ansssement des eaux plwidertains dysfonctionnements existent du fait de

la situation topographique entre plateau et vallée. La commune de Montrichard a, c
Entre les bourgs, un réseau émiob rurauau de randonnéplis ou moins fait, réalisé une étude hydraulique mettant en évidence la nécessitée real

praticables permettent aussi des déplacements agréables, mais davantage dans Qgage pour tamponner les eauxigies en amont des parties urbanisées. Les
optique de promenade et de détente denarele de déplacements du quotidien  €lus des communes des rives du Cher ont par ailleurs signalé la présence de parcell
pourallerau t r av a i [Toutefais, sduel 6l@c odre®ati on déuh®9P|l bt EemgRy abnend®es | oleBLUI®en nemen
entre Pontlevoy et Thenagté précisémehto c al i s ®e awuj our d o6 h [@ipser la pasbilite de réaliser des trawx spécifiquepour les besoins préecis

identifiés mais la vigilance reste de mise dans les choix des sites a urbaniser et
LES BESOINS EN MATIBREJUIPEMENTS

dans la définition des zones constructibles.
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Au vu des colts engendrés et des ptaplémguisocdtn nue s, i | nobda pimetcre®t ®e ¢ gDt r uct ancien,ouddd unrse en wateudadsuen

opportun de proc®der " une ®l aboratieesmpade werntagaes ddéduans seasi pna beesgedmergdédt ceend e €

pluviales des communes. doivent trouver une solution par leididu PLUiAinsi, ont été évoqué les
projetsle:

Léali mentation en eau potable

P&t £51 ¥ a | aManthosweCher let@Bat-Rilierdde Eredon,

e xt ens i odeChiseagnTauliaineest Saihtliereds Gdon
cr®ation dbéune mai son m®di cal e sutl

O0®vodésthbesnoilocalisédr Mdntiidhdrdp i t a |

semble pasrgsenter de dysfonctionnesnpatticulierda recherche de solutions }
pour améliorer la situation de Vallieres les Grandes est toutefois primordiale, afin de
répondre aux besoins des habitants et place et aux futursUnelétans. -
parimoniale a été mée afin de tester lesdtlypses possiblestre la réerche

En dehors de la commune de Valliéres les Gramdes, me nt at i men en m
| 0
| a
|

daine autre ressource et la mise en @idereahnexiohes travawseront plaiés Pour | 6ensemble des autres ®quiipement ¢
dans les années a venir pour améliorer au mieux la situation. particulier, m aaves leur dventsiadleaégalution aueamétliceatiop,a s
sans extension sur | 6omspdeen daq@risadlte re
Le forage de laoheteie (MantichardVal de Cher) est aujéwidargement une réflexion est en s@ur les équipements hés activités spoeset aux
sdlicité. Cependaatf@chelle du syndicat le SIAEP Montrichard Va) Sar€her oisrou ~ | d6acsueil des enfant
Juliende Chéain et FavellessurCher, la capacité production resite en 2016
était de 1350 abonnés supplizies envion ce qui est suffisant awencegle 1 Le gymnase d&aimiGeorgess ur Cher n®cessite a
objectifs de ce PLUI. modernisatioqui pourrait se faire @mlution du bati existant ou en
construction neuve sur le mémelagiteouverture des iagae tensi
La gestion des dechets pourrait également étreisagén situ
La gestion des déchets_ s,ur le territoire est assurédviiEE GiVsdu V_al de Cher f La ville de Montrichard est en co
La collecte est organisée en-portepor t e, en poiondk doappordt® }/8[: amhtAl"Qes St r ucat sein desspadesa c c U e
déchéterie de Montrichxdnisere T uvr e de conteneurs ent edrﬂaﬁ%@s ®t ant en cours
sur plusigs années Aucun besoin particulier nbéest identifi® doéici 2030.
1 La réutilisation de batimeexistants est enuc® de réflexion pour
LES EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURE compl ®t e tle eh égoigemants scalairds prvés sur la commune de
Pontlevoy.

Léex communaut ® de commumtesmidsu eChefruvre adelsoi re a r ®c e mme
projets do @munautaipes (piscme, sspaceocoiturel et sportie gymnas

communautaire ou tennis couvert), ne

. . . ) . LES BESOINS EN MATI@REDEIL DE POPULATION NOUVELLE F
construction dobébun doj o clesmmmeswitai r e
quant a elle déja répondu a de nomiesoins locaux, disposant toutes, par  |§obj ectif du Conseil Communarearalancee e st

exemplesdesafles f °t es, de poi nt slLedbesoinse s o0 Ua cdisa®eg démpgmphique tlu Chex & I@} cduee restant cohérent avec la
sont donc couverts globalement, mais en fonction des communes des besoins capacité des réseaux et la volonte forte de préserver le capmttér®nial et
ponctuels enmatiére par exemple gmrc destationnementextensionde paysagedu territoire.
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Le Conseil Communaut aitrde déecloppéneraugpte d 6 ®Icald dreecrt i wn t ®r cejxepr i me ai nsi | 6olbbegect i f
période 2012(BQ soitl3 années, cor®id ant | 6 ®vol uti on du t fykdotPetdps durant | es ann®es
d6®t udes du PLUI ° partir de 2017.

L EBTIMATION DES BESOINS EN CONSTRUBIVEN N

L ESTIMATION DU SCENARIO DEMOGRAPHIQUE Les élus souhaitent défendre leur tegitoire e st riche doéun p
naturel, hi storique et paysager et dol
Les élus ont souhaité valider un scenario optimiste, staagu réagiard des donc urpositionnement foet la part du Conseil Communadéairiser i objectif
eévoltions des annees anterieures, de la differedco at t ract i vi t ®gmbgeaphi§uefort @i nes
communes du territoire et de | a capacit® dbdbaccueil des ®qui pement s.
Pour rappel, | 6augment ation de |l a po @E‘gggﬁg;oaﬁ Lé P%thL@TIQ[NrDEg M%NQ?ES UP%%R LSI,E uDrEMAP%AGEt [(gur

2006 et 2010 (+1,06 anhuavant de stagner voire Iégérement disuinder

derniére période, qui fait écho a la crise économique et a la crise du logement qﬁpapremer lieu, lef point ‘T’I ete fait sur les do,nnees de referepfze, guelvor, sur
débuté en 2008 nombr e sddudlatailie mayanne des ménagesestagbsition du parc

de logements tabler Q&7 datepour se projeter en 20B@st apparu cohérent
Les élus ont étudié des scénarios de développement différents, sur la base de partides dernieres donnéksrecensemedte | 6 | B).S.&sEoneds0 119

suivantesont donc été fises en compte comme hypothéses de départ
-de | 6®v ol wthisenmr vibey é nr e ®c h eekt Che(+0gih d®part ement de Loir

annuel) Ce sc®nari o a ®t Eattrachvitd dil ¢ermieiretau ® c hep doweeyINSEEdgR0Lt de | 6

regard de la moyenne départemgntale 1 12600habitantgpppulation des ménag&f)l8ésidences principales,
782 résidences secondaires, BgEmMents vacant un taux

-de | 6®vol ution moyudmarse i mb sdecsevilgdee ~d 6lAGMEH ed § ®c cdl p apeisanes padrésidence Pipale;
annuel ), | 6 o u erattachédau ce basginr de tvie iem &erme® tda n t 1 le nombre de constructions neuve2@h3 et 2014 (ayant un impact sur

fonctionnement. Ce scénario a toutefois été estimé trop optimiste et non réaliste, au la periode 2(_}]2'917)51 ete,dé.14. RN
A N i, 9 calcul du poimtort passé entre 2008 et 2015, estimé a 51 logements par
regard notamment é eerritbireu®kepd lalLbijeon obser v®e S dh (Cf. lessous), donc 102 logemene2@is et 2017

-dbune coh®rence ayV é&wwahde GherEantlgis du territoire de

-ddbune vision opti nbhasee srumscénario int@&mddiaire,t e du territoire
visant une évolution moyenne annuelle de +0,75%. Les acteunsitie iopgee

lorsdd 6 ® aborati on dud&UWADD roepgr iesne edfrfegr dsasitvepadu mar ch®
du logement, et les élus se sont investis pour offrir des services indispensables pour

| 6accuei l de jeunes m®nagsergicesede sahtée mai nti en des habitants actuels (
avecl e d®vel oppement dstencendui sergicesPAISn@d i cal es, | 6exi
d®vel oppement des structures délaccueil des enfants et | es ®quipements scol
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Le renouvellement du parc : 1 le_renouvellement du parc de logementsn renouvellement de
Parcde logementsen 2015 - Parcde logementsen 2008 = Variation duparc2008-2015 13logements par an e2088et 205.
7761 7464 297
N°m?fedet'°gggﬂ_l$mt$2013 - Variation duparc2006-2015 = Renouvellement du parc Une estimation dédtis de type anciennes granges et dépendgriceles
commencésentre e . R . . s,
385 8 8 wam pouvant f ai r echangementde destithiakt rédisé anregare |

du nombr e dsuRlo wmitbirdes @lusi ssuhaitemttes effet introduire

La variation du stock de résidences secondaires et de logements vacants : . . .. N . . . .
cetepossi bitliiodn® ddud ®wv@tl iu e x icadl denpopulatianr p ar

Résidences secondaires et . Résidences secondaires et = Variation du stock 2008-2015 2 ; i Ati i ~
logements vacantsen 2015 logements vacantsen 2008 - nouvelle sans recours a la construction neuve tout en valorisant le bati ancien et lutte

1743 1557 26/an contre son abandon.

Le desserrementdes ménages Il est donc estimé que le besoin lié au renouvellpanergeda moins imiamt
Populationde 2008 /taille . Populationde 2008 faille = Desserrement des ménages sur la période a verdro mpens ®ngpnaation ded ahangements de
desménagesen 2015 desménagesen 2008 85 N L o .

5992 5907 . destination estimés a 70 batiments pour 13 &hs 6 | o geaesersbiet s p a
e . des 8 communes) sur les 81 batiments identifies pour la transfekhitettom én h
Renouwvellementduparc 4 Variationdustock 4 Dessemementdesménages = POIgtsgloﬂ estdone st i m® que | 6on pl’HESltS [ear ad Qﬂog&menpse rte

88 186 £ $t/an par an (Cf. calcutlessous).

o _ Le besoins en renouvellement du parc est donc estitrf&20 = 99 logements
Les logements commencés entre 2013 et 28phesé les besoins liés au point

mort (102 pour 2 andR logements ont eu un ingEmbgraphiqueir cette la variation du stock des résidences secondatates logements vants: cette

p®riode, permettant | daccueil Ldae 12wiptopayete de 26)lagematiapaf aAPEr es PPPIB@d n t2Pilde s
population des ménag@917 est donc estimée a6PBhabitants. cumulée du parc de logements vacants et du parc de résidences secondaires.

ESTIMATION DU POINT MORT POUR LES 2NE2930 Doapr s | es 0 b s stock dek irésidescescobdasesa®@ditu s , |
La construction nouvelle sera a priori déterminahans | 6accuei | d8N@NE FYPPENer;migs rapigement ceg epramiceselie a @me stagne

est essentiel de sioninmins@ueeds pateloge@ents | e meW {2 demiefe pegoligst dppc estimgue la perte de residences principales
existant qui elle aussi anpait sur les variatioémdgraphiques (changement de ~ POUr la création de résidences secondairesraél@pour la periode dé3 ans.

d,es.'(rjllatlon créant o(lju -Ioge;ne.znt, e.zvolutlon.du rﬁrc (;I: Iogelments \I:;ants etddlAJ |:J1arcr__d?I phase de diagnostic, un constat ala
r('es.| .ences secondaires '_ mi n u t : (,) X ant pa,r cgene t\eeau 0 aimportante delavacaite pui s ces constats, |l es ®I u
vieillissement de la population, Atosi, il a été proposé des hypotheses sur les

b . : o aresde fenodvell . S tiof db stopper cette évolution, puis a réititer un certain nombre de logements
,e. solns € n 0 @@emmaatiaresde renouveliénent, ide varratio S vacants. Cependant, la récente évolution administrative du territoire (fusion de deux
résidences secondaires et des logements vacamessdrdanent.e butest

~ , . R o communautés de communes pour former la Communauté de communes Val de Ch
does t, ' mer 3 ,I €s lsr',uz lapeiode2012080orbpreg estakilser s Controis)demande un temps plus important pour nedédhojet de territaire
la population, appele egalemepbt mort> : | 6 ® c h &beimtde ddsecommunes, puévoir, par exemple une politique en
mat i r eUnded hGpp®rtaatti.on Progr amm®e doéAm®I
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en cours ,dé®lagh d i staind antlore sur lpvacarce duilal | t Geste adginentait nécessiterait la création de logements supplémentaires au nombre

dégradatioresllogements trés court terme, mais offrant des possibilités a moyen ®voqu ® pr ®c ®d e mmen't pour stabiliser | ¢
terme Lesprioiiésidentifiés par cette d@ge portent sur bortie derisalubrité 1288/ 2,07622 logements.
des logementsnotamment sur li8ssurCher, Romordm Sairfignan et
Montrichartfal de CherLes ®l us Vvi sent | 8obj ect i HSTIMATEON DUBESEIBAL ENiONSTRUCTON NEWVE POUR LES ARREES
quarantaine de |l ogements pour l|la dur@®d30dsapplication du PLUI

Le besoin total correspond a la somme des besoins liés ampairt aux besoins
Les besoins liés a la variation du stock de résidences saesnenide démographiques, soitl39+622 761 logements.

logements vacants sodbnc estimés 40-40 =40 logement.
ESTIMATION DU BESOINRERARTITION DE CES LOGEMENTS

I ledesserrement des ménagés taille des ménages ne cesse de diminuer | oq années préeés ne t t e n t en ®vi den cractivittrdesd ®s ®q

depuis1982, pour atteindre 2,09 personnes par ménage en 2015. La

communes, avec une baisse dboattiractiv
poursuite de cette netmcaablessiLefaltsohumbIqvlorgturhoyﬁegro@u\/ali de Cher s:Rontlaveyi que sur
vieilésement de la population, qui ne parvientpgo mpenser | 6arri v®e
ménage plus jeunes sur le territoire. Cette baisse est toutefois estiméeAfin de rééquilibrer Ia strudtiter i t oi re et de comsflert er
moins rapidel est proposé une estimatiof6® @ersonnes par ménages rayonnement communautaire existant, la collectivité souhaite prévoir un riombrn
en 230 Pourcomparaisoifa pourste du méme rythme que sur la période  important de ces futures constructions sur les trois potesit en | i t al
20082015 etrainerait une taille des ménag@s8personnes/ménages population sur les communéoam nt es qui b ®n ®f i ceten t de
en 2030. de services (comme Valliéres les Grandes par exanpt@)haite néanmoins
permettre ° chacune des communes de
Cette estimation entraine hsoin deB0 logementgpour compenser la diminution services actuel s pdaiosuekmestaire.ant | daccue
du t aux de$ mbages(ipoputation de ména@d15/taille des ménages
projetée pour 203®mbre de résidences principales de 2015). Elle estime donc le bedeinépartir les constructions neuves de la maniére suivante

soit un point mort @#&-40+ 80 = 139 logementsCelas i gni f i e que c 0e s30% des poaveduk logerdents sur le pole principal Montrichard Val de Cher,
180 logement construit que tierritoire du Chela Loirecommencerait gagner de

la population. - 40% des nouveaux logements sur les poles rel@soRmst suCher et
Pontlevoy,

- 30% des nouveaux logementeseommunes périphériques.
ESTIMATION DU BEHS EN LOGEMENTS DEMOGRAPHIQUES POUR LES ANNEES

20172030 LA DIVERSIFICATION DU PARC DE LOGEEE/IIEL\H’SENSITE
LO6objectif d®mographique dedbéat7e%ndnauel fe gdn | ecti f. .
) § . . En matlere de dlverS| cation du parc de ogemens Ie Conseil Communautaire |
unepopulation des ménages dedll3 habitants,oft une agmentation de 1288 .,
habitants décidé depermettre la création de logsniedés aux personnes agées, en
’ complémentdessict ures dbéaccueil d®di ®es exi !
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mi se en Tuvre de projets d®j" i ni t i ®pso,u rrelded@&bogeanents, soit ung deosiéi mmyiefropehents/E@pU i p € me
services médicaux. Ainsi, les deux commungRorelats/ ¢ SairGeorges sur taille moyenne des parcelles de pres de 1450 m2 (méme si deeqzartie

CheJ, la commune Baveolles sur Chet lacommune de Saihilien de Chédon constructions a été réalisée aueeendeloppes batiés). est donc act (
envisagent |l a cr®ation dodéun progr ammeund®eUi plus gestmmeavet sne deRgitéi@nsalemoyennea rechercher au

_ _ o niveau des futurguartiers de 15 logements par hectare pour le pole principal
Pour les besoins enlogemente c at i f s b®n®ficiant de pr fbsicktd 9aP e Ener dt §& 122 bgements par kegaur les autres

Le diagnostic asnein évidence la faible pression locate/éestitoire et dambre communesabaissant de fait la taille des parcelles ppopetéedens est une
de logements locatifs aidés jag8isant. Toutefois dersité moyenne minimale, qui pourra étre plus importante au regard des projets
d@aménagements, notamraerggard de leur proximité par rappodupengents
1 les élus souhaitent conforter le positionnement des communes pdles dans 'eé’traux services.
rtle dbédaccuei l d tede napproandmerit des habitahtss dgsr of 1l vari ® e
équipenmds, commerces etviges. Les communes de Montrichard, Pontlevoy En

: . i mati re doéaccuelid odelsl eGetnisvid® Vo 3
et SainGeorges sur Cher sont donc identifiées pour accueillir des programmea o . d AL @viils i ® nd &% h ® D®
de constructions en logementsagidésetits logements oune alre OLaac cru@viils i aonm® ndaug ®Sec ma p

 la @ommune de Saihilien de Chédon initedoess | 6 ® abor ati o ndesdGuens SLLVSYaQe dﬁvﬁalt emt re déidentifiernde nod

projet de lotsme nt communal au sein duquel®Me& pailleur sbéest engag®
construire quelgues logements

1 lacommune de MontkokCher ne di spose auj ourlLddREPARTIONU BE dRCCOVEILS BES! CONSTRUGTIONS NOUVELLES ENTRE

avec une topographi ee delegemeats aceessiles! gendiHcABRERNAUVELIENMENT URBAIN ET EXTENSION
facilement, ebuhaite le réserver pour un projet de logements locatifs aidés.

1 Pour les autres commuiles,été acté de ne paposer a travers le PLUi L6®tude des disponibilit®s fonci res
déobj ect i flisation tei Idgénrer@sssociex, sou® paierdoke bourgs edu centrgille deMontrichard Val de Clasi que de certairsrbaux
inopérationnels des o0 j et s meat plasetr@iticngels | | v a s 6 eaonstifues (ef, justifications au chapitee «p a r t i d 6 a»m@®Bmisaem e me n t
guod” 1 dinverse, rien nodoemp°chera ddnwsi deen cPeL Uq B® loghraentd @ovaidheaimmediatement dispontbles s 6 e

déun site pour gLO®asemeire dded ogiemepaeut Etd écdtiuitsf301Rlegements pourraient étrastcoits dans le cadre
fardk 6 obj et de pr o] etosstrudtdrsnsembl e aut d6daperne nctes pabd denssicatiom de edents creuses, de fonds de jardin
ai s®ment desservi s, et@ldagamerdasvpeusaieat §trei ¢ o |

En mati r e doa c c queconktituedun autré emjaunne@ece m®n a %oenﬁruitpar lekii s atich depré®ouvellement urbain.

PLU, i | sbagit déinciter " Hataetpepetidsucti on de plus petits terrains

logementd, e u r cpat étant pldsdadordable pour les jeunes ménages primo lle st ®v i d4addtu ng updatle nstdiaegli tde densi ficat|
accédants @@riere accession a la propriété). Par ailleurs, au vu des contraintey ®al i t ® des envel opp ¢auvudaprassiondmciéeet q u
fortes de d®vel oppement s 0 eprodaticnaea t S gui caracgérist le territoitesotawcr ees (& sl psajcuees i Inioidelish | wda u r
| 6espace v isensiblie paysagere dea points ltabts) degoangis t donc été propodeése basesur le scénario suivant

dub inperatif pour léerritoire qué e s 6ori enter vers des op®rations urbaines plus . _ . .
denses et doéoptimiser auDdnapruxs |led®tewda X8 dacgnstrgction neyve stanseytepy dans les terrains disponibles, il e
SAFER sur la consomonaitnciére, entre 2@0204, 117ha ont été consommés attendu a ce que les terrains disponibles soient astestannées de mise en
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Tuvr e :d0D% &eks pbientiels de l@gensont ainsi pris en compte33bit

logements

-l a mise en Tuvre doéop®rations dbéensemble sera facilit®e par | a mise en
dans le PLUIi | es Or i e n teattet denPFrograminAtioe® lasg e m

souhaitaréitre vertueux et priviléigieri se en Tuvre de ces op®rations, 100% des

potentiels de construction au sein de ces espaces sont pris en &fhpte, soit

logements

- la construction des espaces en renoewellarbain sueslcommure de

Faverolles sCher ede Pontlevoy nécésaiplus de temps pour acquérir et démolir

le cas échéanpuis reconstrair, |l es terrains appartenant aujourdohui " plusieurs
propriétaires privésd ay a nt pas f & court®ayen ndrmeCase proj et
opératiandoventétre menéesur un temps plurg: de 5 & 10 ans avant la

construction de premiers logements. Il est ainsi estimé que26étleimdat

possibilité de constructessilies soit réaliségur le temps du RLUEs 80% restant

étant plus probablemeris&asur une échelle de 1Bans.Ainsi: un potentiel

de 8logements est retenu pour ce Ppblir la commune de Pontlevoy et de 2

logements pour la commune de Faverolles sur:Giwt un total de (L

logenents

Ce potentiel théorique est toutefodaler en fonction de laadtispdes
possibilités existantes sur chacune des communes.

Les élus ont donc commencé par établir un objectif de constructions neuves par
commune, af i n doiqgdaets gui devraient étreeréalisdses oi n s ma n
exten®n des enveloppes urbaifes.objectifs respectant le besoin affirmé de

rééquilibrer la construction neuve en fonction des poéles.
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Ces objectifs sont traduits dans le tableau suivant Potentiel A Poteenntlel L OTAL dd
organiser rénovatio pOtemie'SBesoins e
. Pourcentage Objectif |Potentigl (selon la . avec .
Objectif logement: . .- o urbaine | = . |extensior
logement{iimmédig densité de| rétention .
12 ou 15 (selgn la pour le urbahe
i i 4% densité dg
Chissay en Touraine A Igt/na) 12 Igttha RNU
MonthosurCher 56 7% . .
Chissay en Tourain 34 9 25 # 0
. . , 0,
Sairtlulien dChédon 28 % MonthogurCher 56 26 34 60 0
Valliéres les Grandes 40 % Sa|®ullen q
Chédon 28 24 23 47 0
Faverolles sur Cher 71 P -
Vallieres les Grand[ 40 27 24 51 0
Montrichard Val de Cher 232 30%
Faverolles sur Che| 71 53 0 10 55 16
14% -
Pontlevoy 108 0 Montrichard Val
Cher 232 68 146 214 18
SainiGeorgesurCher 190 25%
Pontlevoy 108 20 32 44 60 48
Les potentede constructions au sein des enveldmoresuont été identifiés par ii‘un{Georgesur 2
communeau regard de ces objectifs, afin de mettre en évidence le besoin en er L 101 1 L
constructions neuves en extension uthéimeb j ect i f af fi ch® p g —es—®1 tamnt— i M
de permettre,amii ma, | a const r uc eéntseffichédueseih 6 o b JTQ'EA{Iheququg el 759 |e®:B 301 54 639 154
de chaque commund& not er qgue du fait de | dur bapi—sati—-o —5S5 @ celrt al —
communes disposent de potentiels au sein des enveloppes qui dépassent les
o-bjecn-fs- .d? COI’]S'[I’}.IC'[IOH fixeNe pouyarp.a,s définir des .prlorlFes- gu re-g-ard des  Resteraienodn ¢ d e 1b4fogemehs @ acdugéi r par |l e biai
c,is,ponlblllltes des réseaux ou dgs ecgogiguedes potentiels i’:\InSI |d?nt|ihés | 6espace agri col eladensitémenerecherthége Eu s e
€té maintenusomme constructibldes communes concernees -f8ber de 15 logements pdnectare exposée-avant cela représenterait un potentiel
Ch®don et Valli r egidemrhequas deGoesmin eneestgnsion 6 a fifyia G R & his b b i B eackrviron a déteiner.

urbaine entra” nant ib@deolrmturelonsommati on doespace ag
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LES BESOINS EN MATIRREDENGECTIVITESCONOMIQUES Concernant le développement du commerce de gramaeset surfaces, les
€lus se sont accordés sur le faiegespaces commerciaux existants doivent se

maingnir sur siteu aux abords immédliets|dl est nécessaire de ne pas permettre

Léappareil commercial du territoire 4dO®a®phiPre 86fH6Ftdohui entre 2 moyenr
un disounter et des commerces de proximités répast le centvdle de . , . . o
. . R L ar contre, il appar a’ tupgmentsnaomndeiciaux d e

Montrichard et la majorité des cbnorasr g s ( | 6exdeSgnt i on de ..l a co r&gnu ne .

Julien de Chédon) Spécifiques, permettahe s achat s occasionnel s, s u
' Rai mbaudi res qui géb®mmefpar exerepledrbmagasirade c = s

Les deux moyennes surfaces ont évoqué la nécessité de pouvoir se développePuni ol age ou do®qui pements enwevileau mai s o

mirimum pour les années a venir. en centrdourg.En effet, leerritoire edocalisé a des distances importantes des

secteurs commerciaux importants que soist Afohrs et BloAinsi il convient

En ce qui cosoe le commerce de proximiémendans le centile de de | aisser des possibilit®s d@@deccueil

Montrichardeur maintiepeut étredificil e . Constat est faitdd®gwe plenesus codsde Wl Gaisonp(eEtements, nckausses,

commerce de proximit® ou tdaesmproduits,sat a u réquipdmerttsisponifs...).davant age ~ | a qual.

la courtoisie adu & nmtédbe 4 commer - ant s, ,adaudensitBder ai res dbébouvertur e 25

commerces preseetsauxf a c i docest (IBibilitedatcessibilité, stationnement g \ATIERE DE DEVELOPPEMENT ARTISANALSERIENDU

proxi muée®é)l eur | ocal i sat iaemourd &i lea u poids de popul ation _ _

consommateurs ontunelééeon une ou deux fois, il o€ ierEtgire dy Gheryayla lojregracgnse,plugieurs activites industrielles fortemer

pour voyeawais®e,s aidresnipl qu 6 widévelopgés u ar t i san
La densité commerciale du edalitrele Montnard Val de Cher constitue ainsi un

atout indéniable a préserver. La mise en valeur de ces linéairex samangaciau Le bilan des espaces disponibles au s

ailleurs facilitée par les toawveanés au sein du cexntile. dispnb i | i t ® de peu do e s4hade eramodisponitles st ann
équipés, et 3,8 ha de ré&spour une activité installée a Mesutkcher). Les élus

De maniere générale PLUi ne dispogeu e d e tikp mais ipgud agir communautaires ont déja avancé pour créer une offre nouvelle

indirectement en donnant de bonnes conditions de fréquentation par un apport de

population nouvelle plus prés des commerces existants, rpalistion de -un permi sa@t@ma@acaged® pour | dextensi

cheminements pi®tonniers, par des r GMAWAURECGHClPs des Rpnbaydieres gug undotpigiape; 14,2 ha; | ¢

abords, egérant le changement de destination des locaux commerciaux... permettant la dispoitébite 6,9 hacessiblemais 3,9 ha y sont déja pré

commercialisés)
Les besoins exprimés en matiél® commerces dproximitésont donc de

donner de bonnes coitidns au maintien du commerce en plagmetéger les -un o per mi s dome®esa @eacao ®g@l per mettant
linéaires commerciaux importantg,e r me #volutian dds Gcommerces doactivit® commun tedetadMontran e Chersw 3,91 e |
existants (mise aux normes, par exematgorer une population nouvellau ha, soila creéatiod 6 e n25ihaessibles.

plus presaménagd es espaces [aldniemengestuhéned fre en s
de premier plan.
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Le rythme deommercialisation des espaces économiques du tegitaitabée é L6 ®conomi e territoinadun ChertailagLwiseposeusuplusieurgpoints
ces derniéres annétda pr€ o mmer ci al i sati on des t er déap meddeaisatiodtraégique rerdre tkdzaoc de i Beauval®et k& wchateau de
Clos des Rabaudieres met en évidence la poursugtie @gdtr@activité (seulement Chenonceau, la vallée du Cbken patrimoine, sa piste cyclable et ses lieux

3 ha restent a uj pattie dod kencare vidbiidép rythmeb | e s d & arm i Ihiratourienmg, spécificité dudimlytisme (caves et cham pigiéoes
moyen de vente annuel a ainsi été de 1 ha par an (1 ha par an entre 2006 et 2015¢dd,Bourré), le donjon et la viliévade de Montrichard et le cadre architectural et
ha commertisés depuis 2015). paysager propice au développement du tourisme vert et des activités familiales.

Les surfaces restantessmloni bl es sur | es espaces vCea difiérentsp@entiels doivehta@tresmaamat \albrésanlxja aite édlpdilal n e
autorisation dodu3+dbsa®bbame sont donc delarge, pour développer le tourisnie muritoird.es élus ambitionnent donc de

_ ' ' ~ faire du tourisme un nouveau levier de développeb@ntéponse a ce besoin
Le besoin estimé pour les 12 ans a venir est donc de 2,5 ha supplémentaires passe par plusieurs axes

pour disposerdune r ®serve per memea adcd acdceu emndi ndteesni r l e ryth
entreprises de 1 ha par an. 1 un besoin de préserver et vier les atouts patrimoniauxi territoire du
Cher a la Loirenotammentalqualité des paysages, par une maitrise de
Une autrproblématiqueériteégalemerstention et pénse dans le PLUI | dur b a remfeiaanti fortemehtd ®t al e ment urbain,
inscription harmonieuse des nouvelles constructions aetainsnieement,
le territoireest en effet ar act ®ri s® par | a pr@sence doalicde topsence écrin gural sans gavel Ip dcwmopgentoudamert
certreville de Montrichales bourgs ou lésarts isolés. Certains ont des besoins ndaurait daenpotegeantlle@grimgineet le petit patrimoine

déoextension, pr ®f  r eQetissudisanabdéveloppé estur | elirunc PAmehe. de cr®er de | o5O®v,Gwelment i
essentiel a la vie des habitants et est source de retombées économiques sur mise efl wre par exemple de pass deedes entre la Cave, le musee du

A Y L o o Donjon. 1 | sbagit memrdansde cadifdé la mutualisation des
| 6 e ns eterbitdirell est Wlonc exprimé le beseitaisser des possibilités Offices de olirisme car proposer un packaging simplement au niveau du

doinstall atiwinl laeu osue ide sd ub oenengast s 0 U r d e S terfit6irdn b ¥ U F 5t N & uicmapourrs s agir diréctenseR ted)
de nui sances pour | de denneo xlds ndtitud®s dd 6 h a b i t a&ctions denfédérat®rt a menegvanche, il permet de lancer la discussion et

développement modérpeur ces activités artisanales isoléégeamural. | n 6 e st de mettre en avant auprés des élus les points forts/points faibles du territoire et

de | ancer ddautres initiatives

un besoin de dopédiffre en hébergement ennbers de gites ruraux et
sites de plein aifcampings de Montrichard, camping de Faverolles sur Cher,

donc pas exclu de pouvoir donner des possibilités de légeres extenpions, au ca
cas, en fonction du contexte foncier, des enjeux agricoles et paysagers, des Il
dispositions du Plan dedhon des Risques inondation €PPRi)

misant sur le terroir et la tradition. Dans |l @Gdoscertation menée taut a

EN MATERE BEXTRACTION DE MATERIAUX long de | 0®tude deprojetdddti fait partude prajetseles p o
cr®ation déh®bergement tesélusbnsdcté que
La carriere encore en activité sur le territoire du Cher atlbdaliséesur la de prendre en compte les projets connus et de ne pamntteser
commune de Faverolles sur. hesnvient de ne pas entrsveactivité, & reglementairement, ¢eermettre la valorisation des abords dedteztux
carrierd a i s a nunariétépréfegtoeat ot@dué s at | oA notdrapme pl oi t er .ex]stants dans le cadre de projet intégrant la sensibilité patrlmomale des_
. . sites et de permettre | a r®alisation
demande de prolongation de sateagsiven cours actuellement. des batiments susceplis de changer des destinatsodans les espaces
ruraux.

EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT TOURISTIQUE
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1 Il estependaricté que laréfecton | 6 ext ensi on de campi fi gmendreendnipte les circulatiofseagrigoles dacadre des travaux
par |l e biais doextensions " encadrer, (Sfsksafdch ddsddurgd, €eur nature, ces ®quiper
touristigues nécessitent une ermgtiselle. En revanche, lébelngements
de type gites ruraux et chadibfe! t es ne pourront sdéeffectuer, en milieu rural,
que par |l e biais déune valorisation ddéun _pat.r,iomoi.ne .bOL | existant, . et no,
construction nouvelle afin de ne pas conduire asianaldiffati de nature a Conce r. n an Ples',uete,enla_b € _' Y iatr é) '_ tope N au S’ — de !
remétre en cause les paysages (au sein dgs, loeutype de réalisation surfaces boisées représemtant s tieddu uenritoire ddher a la Loir&ne

pourra °tre envisag® en construct i grande padiedes hoisemensoieahigle cestprotégepdrds Rlans Simpiesdent at i
densification au sein dbéespaces d®] GestlofiLh forei co®@ hinsi un milieu naturel & protéger mais dont la gestion
T Concernant rell ®o ftferre il omandee idetiiiéfdéns e  d dappnopriée et réfléchie permet aussi une valorisation édanbesgire.qui en

le diagnosticCe ypd6accuei | touristique estdscdule@st8e n@pab Enftdlet rediedrentest iceite vAiiSa%ion,y compris

enveloppes urbaines existantes (par construction nouvelle, changement tgimoniale et de ne protéger ges outils réglementaires que les boisements

destination, site de renouvellement urbain...)iodeda gee d 0 adut i vi t'®S, N
Clos des Raimbaudiéqes i b®n ®di il ¢it® ddace fsaet Hhnd€yviSONti IRd RLUPL ®I®s par dbéautres
un axe importgnt

EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT AGEICB0ORESTIER LES BESOINS EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT DES ENERGIES RENOU

La pr®servation dactvitteagripodecast#taalg rcii o | esge @d de Bourtedbois est évoquéhmpitre précéderBesoins en matiére de
la conceptionsle documents douatfianli Gonej, e tc ed d e yérbppandent dgiiole & forestier

agricole r®alis® par Il a Chambre doéAgriculture. Par l e biais de questionn
exploitants derritoire du Cher a la Laitepu exprimer leurs msspii ont ensuite Aucun site privil®gi® ndoa ®t® identif
été acté pdes élus photovoltaiquEn effetce sujet étant trés sensiblierenes de consommation de
terres agricoles, méme médiocres, les é&té aonduits a exprirteeibesoin
T prot ®ger | 0 a egridole(fortici@r, nRiotiemdesndivaysités, ddencourager ce mod eurketoitpres aas batimeénts n =~ ® |
maintien ds CUMA et des activités liéesles aires de compostage, agricoles, commerciaux, etc. existaatsurdes terrains ne pouvaplus avoir
T permettre |l e d®vel oppement a@e | 0 ade dastinationGagmdemu suc dek eerramd déja aonstiuitsyuer nwindrei ¢ at i
(nouvelles installations, ébcalisation, changement de destination, échelleUn projet particulier a dbéaill eurs
accueil et développement touristique, agfioraitourisme, une production autonome dans | e cadre

1 préserver, voire améliorer la fonctionnalité des entreprises (circulation, touristique insolite.
acces, voisinage),

1 envisager des changements dstithation (sites agricoles awon) en
coh®r ence ayv e cxistadteet 9a preserta®dn @aentielc o |

Concerndnles parcs éoliersien que le Schéma B&in 6i ndi que pa:
goptr adictions particu®liugesdemt mmas ¢
projetsmplantations sur le territginesembleraient difficlesegrd de la qualité

touristique), o ) . i . .
1 ne pas créer de dispositions reglementaihes gontraignantes que le des paysages d_u patrlmolne tﬂto!es_nU|sanceSJ . En revanché est gmls N
PPRi |l e besoi nendoénattrie rseo udpdliempl antation doé®

familial ceci étant de nature a réduifactare énergétiqdes ménages, a
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| 6 e x c e patties antiendes des bourgs, pousdessmi d6i nt ®gr at i on p@tgessa@mn@elongueur en plus de | deteqpr i se
et de respect de | dharmonie de ces ensempotda®WOREND| ens .

f bextension du par ksayen Teumi@ pas dec o mmu n
Ce besoin est doéaill eurs ®midisposiefd pour | censommetion&rciere ai sons, " Il 6ensembl e des

favorisaries énergies renouvelables ets ®c onomi e s artitdi®@ner gi e | paméndgentett gle lIRiso douces ou dbéaccass viair
(panneaux solairéslation extérieurd..ii nt er di cti on pouvant t orbanisefClissagnToutaineeValligresles Srafbievoy, Montheur

par | O0Architecte dedes @@retresmadenptotection ees Fr a n ¢ £herNentrigharfl Yal de Cheras de consommation fonciere
Monwments Historiques et des sitlessés et inscrisn effet, en applioatide Soustotal: 50ha
| 6artilél eduL .Cloldle de | 6urbani s me, | 0 ut Délelogpererdieséquipethents mat ®r i aux renouvel abl es
de mat®riaux ou proc®d®s de constructign Py Reelukiblside hs@¥utile & dsahuite Sikdod N d
deser r e, | Ospositfd favbrisamttla retenue dies eahleplou la Cestimation ddune e mPparcinsetérens@itctb@0 s ai r e
production doé®nergie renouvelable corresm@O6hdant aux besoins de |l a consomn
domestigue des occupants de | 6i mmeubl ey %Jbluti(ﬂ'ledesléﬁ'uipe%&fs teiisgntsd@@ﬁmm&%&l é‘auipe?ngn'ﬂsc ern
peut étrenerdite dans le PLUi. Dasspérimetres de protection des Monuments existants in sit€ peu de cosommation fonciéreéventuelleme des
Higoriques et des sites inscrits et classés, ainsi que pour les éléments répertoriés au ajustements des limites urbaines sur les communes estimées a 500 m?2 par
titre de-1196 @t iColde dbdansle®férmetes décdésepar commune, soit 9500 m?
délibérion du Conseil Communautaiper s avis de | 6Architerctie éhese BOH ivelNnetusyr @@ sites dol@&qui pem
Francecette excépi on ne sodapplique pas de fait. zoned\e prévoient des possibitiggonstructions, in sins ldimite d&00

m?2 par unité fonciefe. 3si tes do6®qui pements sont
Bien que les élus soient favorables a la construtdisordepassives, a énergie territoire, ce qui représente une consommation maximeRam3
positive,” | 6 am®nagemend éé actedadeong pasrles iirposs , i | ¢ |amise en valeur de sites de loisization principalemertunalle les zones
reglementairement afin de ne pas elgsavaontés de constructions de logements NI prévoientd possiliiés de construction, in situ, dans la limite de 80 m2 par
nouveaux, | 0enjeu dbéaccueillir une popul Hnitéfangerensiies sont jdentifiés sus ke territpire, Tesquifreprésente p o u |

dynamisme dher a la Loire une surface maximale de 480 m

T | a mi sred deunn Tpurvolj éea b jagyta nd 6 U reiemé@ourt or i s a
Ig construction dbébune salle de for mat
C consommation maximadstimée 2500m2;

LES BESOINS ATIERE DE CONSOMMATION RENCIE 1 le possibilité de développement limitée des ateliersxanitfiares les

Grandes localisés le long de la Valke Athag8seC consommation

Au regard des enjeux de développemetigebesoins précédemment exprimés maximalestimée a 5007
(Cf; chapitres precedentes;. bes?lns ?n mfaltlere de cqrjsomrpatlon ftnciere 1 la possibilit® de d®vel oppement de ¢
| 0 es pa wmenatargieuvent étie eesumes de la maniemesuiva médicaux, sur les sites existants de @mi3sayaine et Favie® sur Cher,

o dans la liie de 1000 m2 par unité fonCiege sitessont identifiés sur le
Développement des matigi . territoire ce qui représente une consommation maximale de 2000 mz2,

 ® argi ssement deconoernement de boprg derPontlesoy ur e r
pour les circulations agriddlesons o mmati on est lOm®e ddune bande de
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T Il didentification doun site pour | 6ext e desientraprisg¢spréekistates) mvet & |sitesice qul gepréseritecunar d V&
C consommatin fonciére de 1,3 haorespondante a la propriété de consommation maximale de 4000 m?
| Ophat; T ®volution mod®r ®e et encadr ®e de | 08
Saus-total: 3,60ha l a route doehTobrariel estinfat@®h ® s sa@ay constr uc:
] ] _ maximale d20m2;
Développement démographique I lesextensiondes zones dbéactivit®s d®j" aut
f priorit® donn®e pour | b6accueil de nouv &anrighratda/slide &het e Clasudes BambaudicceSeprgeadswt ur b
l a densification des edsoenausellesausanses et @hergrcolnswemsmad g oinc,@ldoenviron 15 ha
des enveloppes deja urbaniseebalegs ede certains hamedlixpas de 1 extension prajetde lazom doact i \aiplusGomtemheC @oder r ®
consommation fonciere consonmation fonciére pour ce PLUi
T limitation des extensions a la continuité des bourgs et a la seule nécessité de Soustotal: 15,6ha
satisfaire aux objectifs de développement démoglephigueeaux ne i o
pouvantaueillir de nouvelles extengibdsisiifations au chapitreexparti Développement touristique
déam®nage>nﬁas_biWedeﬂZlﬁﬁsmg(i:f.rJlestifimhm)n_ci _ possibilit® doextensi ou de r®habi
avant ¢ es besoins en mati re Gddexccueil d Se pl& Ququ'ahdalé PPRi Bt le POpih&wk (ka?nﬂ)lngde Favelles sur
derait permettre destituer a la zone agriatéepls de 20(nectares Cher, de Saifiteorges sur Cher et Arche de Noé a Pontlevoy), dans la limite de
auparavant classes en zodes AU ou 2Aldes différents documents 500 m2 de construction par@onensommation maximale H80mM?;
ddéur bani s me :acaetteu redtitution tAéoriqeen ¢compremd L %gg
également des hameaux qui ne seront piisbtEEndans lesrées a venir, T cr®ation doh®btessgiecmbne déhittyeps u
mais qui sont déja partierbanisés. enveloppes déja urbanisé&shdargs ou par changement de destination en
i ddune popul ation nouvelle par m|||eu rurﬂepr%sedﬁ cons%mematmnefonmere on an
1 ?':Cpgslijeeclonsommaticﬁonciére 1 creatlon ge nouveaux hétels au sein des envea}oppes deja urttmusges (Ses
. . . ) L . ou a duwOios deRbitnbacidier€y pas d& sonsommation
1 Po_SS|b|I|t® de c_o_n_s,tructlomdetalltéAoabrls di%nuérédp;ﬂeheﬁta?reet déabris pour ani mau
maximalde 30 m2 chacun pour les jdatiniséen f r ange dbéespace agricol
ou naturél consommation maximale de 60 m2 par unité fonciére batie, soit f cr®atio n débHabitations L®g res de L
une consommation maximale de 1,4 ha chateaux uté territoire ou pour l e projet
. N constructibilitt 6 e n v im2pansite$40sifes étant identifiés (chateau des
Soustotal: 1342 14,41a Ménaudiére€hdt eau de Chi ssay, Cho©teau de G
C consommation maximale d®@dn?2
Développement commercial, aré et indwstriel: Soustotal: 035ha
I évolution et créationndeveauxommerces et services au sein des lsourgs
du centr-a.ulle qle Montn?hmdpas de consommation fonciere Soit un total maximdke consommain fonciereen extension urbainestiméa 38
T densification de s (ardsanateirdustieded @mmerces) ® spaghidnSt ant es
au sein dedr envelopp existant€ pas de consommatidanciére R . R .
1 évolution des grandes entreprises isoléesGn gits de consommation Fo_red e ce mo de : dou f b ant sme _qrnmunse SV esr d aureiuexn
fonciere afficher, pour les dix p.rocham(_es amméebjectif de _reducUose _rapprochar_lt de
50% de sa consommation fonciére par rapport értéee décennigour fhabitat
I évolution modérée et encadrée des activiggmlestissolees en milieu Cet objectif devra étre étudié entre densification et extension uebaseea a
natureC cette possibilité est estimeel@O0n® par enteprise(au regard comparer aut19 ha anmels observésur la derniére déceie (avec 10% @rreur
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du fait de la méthode utilijédont 10 ha par an sur la derniére décerfhigre
densification etx¢ension urbaie, ils@&gira deprévoir une&consommation @space
pour thabitatde fbrdre de 5 ha par an.
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PREMIERE PARTIEXPLICATION DES CHREXENUS
POUR ETABLIR BHADD\U REGARD DES OBJECTIFS
DE PROTE@INDE IEENVIRONNEMENT ET EXPOSITION
DES MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES ET DES

REGLES QUI Y SONPRIEABLES

LES ENJEUX DEELABORATION BULU
LA DETERMINATION DES BESOIN%l

LE PARTI@MEBNAGEMENT RETENU AU REGARD DES OBJECTIFS DE
PROTECTION ET DESNTGRAINTES DE DEVELOPPEMENT

LES CHOIX EFFECTUES EN MATIERE DE ZONAGE
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1 des zones constructibles et a urbaniser trés impor@amjesids voies,
notamment pour les conmsdins posant doéun document d

ES CONTRAINTES DEIGERPEMENT GUIDANT LE PROJET URBAIN la partie sud du Cher (POS et carte communale des communes de Saint
Georges sur Cher, Faverolles sur Cher et dans une moindre rigbene Saint
de Chédon
LES PRINIPES BUN DEVELOPPEMENT DURABLEERBITORRDUCHER A LAOIRE T deszoas naturell es i esirbanisés, sass reele qualittur d
naturelles quaysagére (commune de Valliéres les Grandes ngtamment)

Forts des principes du développemeltd @lépaimdre aux besoins du présent sans 1 des secteurs constructibles mais soumis a des risques naturels

compromettre la capacité des générations futures a répemgramliqué aux
document s edd@us diher a la kol sont éfforcéé ®t abl i r u nL PL U@'V i

. . i on du PLUieséusdtd i ddledestesphdesear c a s i ¢
bas® sur |l a reché&eche dbébun juste

®qui o]er{sfler of a é?eﬂdrplus pertinenten reconsidé@nt leur localisation et/ou en

1 le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration @%aptant le réglement (?n co_nserl:pﬂeavec pour v!see premlere de préserver au
espaces urbagh, la revitalisation des centres urbrairsigt; mieux les espaces patrimoniaux naturels et agricolesritioiree.

T et | 6uti | i s at deo mturds la rp@sewatiod des espaegs a

affectés aux actigitgricoles et forestieres, et la protection des sites, dgks CONTRAINTES NATURELLESESVADEURS IDENTITAIRES A NE PAS REMETTRE
milieux et paysages naturels,

EN CASE
1T commelesycn t e | 62ardu cGoedel .dleD 1l Gur bani s me _ A
Dans | eur part:. débam®nagement , l es ®I |
En se recentrant ainsi sur les bourg®luesy voient également le moyen de nuisances inhérentes au territdnteoeluies enjeux de protection ealtgisation
maintenir et de confol@ert i vi t ® commerci al e et | 60 ades mawutsi patrimdniaux additetee, g qui  ragpélges fdrelegnt tei Rrojet
d®j " et doéoptimi spaur ewsn rd®sEW@alixluedd s ndAmgnagement &t de dAveloppement Durables dcf. dlempigrjexix de la
de nouveaux équipements ou activitésn@indne colt pour la collecti@igs. révision du PL%Ji Il convient de citer les éléments suivants
obgctifs penettent égalemed@méliorer @lccessibilité aux équipements des
habitants, en les rapprochant desibevie ele services. 1 lerisque inondationlescommunes dCher a la Loire localiséedastallée
' du Chesont concernées par le BrPrévention des Risques inondation
(PPRietparle PGRavec plus ou moins déi mpac
UNEATTRACTIVITE DU TERREDIEGALEA CONSIDERER Ainsj les communes dghissagnTouraine, Montrichavél de Cher,
o . o . _ _ oL MonthosurCher SainGeorgesur Cher,dverolles sur Cher et Sdiren
Le territoire dbhera la Loirdait face a une faible pression foim@gade sur le de Chédosont particulierement touch&esi,sur plusieurs secteurs des
territoireCertaines communes ont ainsi connu un développement important, pas communes précittea,ucun d®vel oppement ndest
dans | 6endée nhd)riombredxdwaMeanx ensembles batis et écarts

I 6envi r onetle co@trdéquipements ipubliEs réalisamé diagnostic d®s o r ma i ass®s adre deyenuse

- A : sont
sur la consommation dbéespace et le bil aﬁhcorgstﬁjétllsle;ﬁ)d’r bief n%u‘&e‘ﬁe% haBut&tﬁnﬁe 8\Bidtion bd%r@eoef‘tr'eé’«" e’s

document s do,lesélisiontinsfnaei ta clteu eclnusaticidest d 0 un e egcdlléé desomstructions est seulement autoriséesigext@nnexes a

zones U (urbaines) et AU (a uebainiadaptéa cecontexte intercommugtahe '6habitation, changement de destinat
tenant pas compte des évolutions réglementaires récentes l'es zones dbéal ®as 1 es pl uesPublicuegoil es .
sOi mpose au ledntdé pordée supérieura a aelui geadel
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a cette tres forte contrainte de développement, le parti pris des élus est
donc de ne pas établir un réglement du PLUi plus restrictif et contraignant
que le PPR

la prise en compte de la fragilité deeaox: les communes de la rive nord
du Clar se sont pour la plupart implantées a flanc de coteau, tirant ainsi parti

viticole mais non plantées, elles seront a préserver, dans la mesure du possible
en comparant | eur s uresienjawa dgiicoleesde p ar r
dévelopement en cas de besoins dbéextensi ol

Lapi se en compte de [|sade qualit@guiecréene dod e s
des réservoirs de biodiversité, des lieux de valorisation économique, touristique

déexeposition favorable au sud,
creusedes caves et de
fragiles. Duait du creusement des cavitéspriisentet des risques

déoeffondrement . Leur wurbanisation

précautiorLes communes denlichard Val de Cher et Monthou sur Gher son

ainsi couvertes par un PPR mouvemeptgiteidentifiant également des

déune
| Iéstratdaux samttdestmilienxg | ody t i lg@er. b Allsiespacesiforestis importants et de protéger les espaces

p et ae leisirdés clusord doncl émis canmé enpéeatif ddsirvende f ac i |

forestiers non couverts par des plans simples de gestion ou non

doi t domaniaex. r ®f | ®c hi e et entour ®e de mesur

secteurs en aléa farone rouge inconstructible, y compris au sein des espaces
rs en 9 Hole, y comp Mol | F CHOIXEINE DENSIFICATION DES BOURGS MAIS AUSBIHEABERIUX

urbanisédci encore, le PPR est une servitudesqdlii mpose au PL

élus ne souhaitent patablir un réglement plus restrictif dpigeglement
du PPR mouvement de terrain.

1 Laprise ercompe des isques de reontée de nappes souterraingésutes
les communes du Cher a la Loiveepe étre impes pr le isque de
remontée de nappe, gticependantugl marqué sur le bourg dddray et
de NonthotsurCher. Lénformaion des propridires concernée est
primordide, afin & prexdre des mesures prénfives dans ds
aménagements et lesnstrudions

1 la prise en compte de la topograplasiipuliére des rives nord et sud de la
valée du Cheet de paysages globalement ouvsuts le plateau les
sommets de coteaux et les points Heut Vallée du Chsont
particulierement exposés aux Vet donc un impact visuel trés fort des
cons ructions qui
a déja été le cas notamment sur les communes derdluesayne et
Montrichard Val de CBerplus, le nord du territoire, daésgirincipalement
de bois et de larges étrxsdagricolegprésenteen dehors des boiss d

POURQUOI DENSIFIER BESIEAUR

Afin de répondre aux enjeux caloggement durable, il est logique dedensid

comme un impératif la densification des enveloppes déja urbanisées des bogrgs. C
entités urbaines concentrent en effesdédmerces et équipements néEssa

au biervivre des habitants, sont égsigé réseaux et leur développement est

ceng généer un moindre impact sur les paysages que la créafioh eExXl o d 6 u
nouveau quarti€eur densification doit donc pertcmmme expliqué au chapitre
précélent desBes oi ns en mapulatommeuveld accuei l de

prsamble desipaysagEsjime ceta  q u a Tautefaid, d e xeidsdtameawu de développement urbain conséquent au sein

des vallons secondai eseune rédité daldsdtodea b r i (
urbaine des communedad¥allée du Chdls constituent, comme ldsourgs,

paysages tr s ouverts avec ®gal eme flgs enjitgs uy b%fbe‘%"&s?queﬂtssttqa‘? pegven& qtre gugllulere% de patgelles; o

sbest di ffus®e
GrandesotammenkP a r un
ou a leur périphérie médiate, urfrein al 8 ®t al ement
travers de ce PLUJi

9 la prise en compte du patrimoine viticole eBifbha reonnus par les
Appel | at i @ontroléed Tourairga vitieulture est W@nomie a
part entiére sur territoiresour c e déempl oiretombéesi s
touristique Les élus ont donc émis comme impératif de présdever
| Gur balespaaltli eosn, r e ¢ AQCeuptaiztes mravigneénd
dehors des espaces déja utlsgs.Pour | es parcelCl es

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiordi projet

sans sdubdu® gle \fallisres les p a Pla g8 G el GAlkeapdug fait de
recent rnauwsein desbourgs u r b aassestigpour ke Conseil Communautairecdamaitre ces entltes, au méme titre

ur bai gue R$Hdurgs? &vécRineddistinction importasteddis le cadre des besoins en

0 .illMdfaibdorica n c e

extension n®cessaires ° |l a satisfacti

convenu quesextensions devront étre recheschda périphérie immédiate des
abﬁ)usrgss Iafide(]d%meurer au plus prés des équipensentices et limiter les frais

en extensions de r®seaux, maougleligw 6 e n a

ditne pourra étesvisagée.

reconnues par | 8AO0
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Sur les communes du dudCher, le développement récent a sojoiehtes la gestion desaux pluviales t | 6exut oi r.)eou uhe sntitée a u x
hameaux viticoles anciens quleontpropre identitéant surel bati que sur urbaine pour laquelle la collectivitt accepte de conforter ¥een réseau
| 6i mpl an tcale lony es eéspaces @ublicétait donc important de conséquence en cas de agigin nouvelle générant de nouveaux.besoins
chercher a conserver leurs caraistéques traditionnellesen cadrant la I étre localisé a une distance maximale dé 2 kmo| do6oi seau pa
densfication par le méme réglement que les ehtiurgs anciens centrebourg
*ure coupured@rbanisation esbnstuée &u moins une parcelle non construite
LES HAMEAUX POUVANT ETRE DENSIFIES SANS EXTENSISRASIIRAGRICOLE ouverte sur la zone agricole ou suesgeses naturels, entreixdearties
urbanisées

Ce posi ti onne mdedédfinir@uela mmeamespasesrbanidés s 6agi t
peuvent étre densifiés dans |e ges t doun d®vel oppementCedurcalbhltéereg&Endefd®@Itectli on spamsuwrbanisésnc ®t
territoirest caractérisé par ses hameaux historiques, mais aussi par des ensemblgsscommunes de la vallée du Gians bourgs, et la liste suidesehameaux

bOtis accueil |l aretajolue alwhau p mag hsapbrit tad tr idesEabiea pul &re &ablie v
les réseaux.
1 Vrignya Sain-Georges sur Cher
Le premier point, aurega de | 0i mpact a cecaitec bltee et pra yaSchdis€ &t la Poteft(fBi sot®ntiouité urbaine avec le bourg de
possibilité de densification des hameauxditslidas communes de Pontlevoy et SaintGeorges sur Cher)
Valliéres les Grandes. 1 Les Raimbaudiés, Parcay et la Vallée Pitrou, (qui sont également en
continuité urbaine aved e nvel oppe pri natGpogdse du b
La questioporte donc uniqguement sur laefind 6 ur bani sati on des cauntmmnes de | a
vallée dCher. 1 LaClémencerie et la Couasserie a Faverolles sur Cher,

T Lédenvel oppe urbaine consticigné®da par |
Testuere a Faverolles sur Cher,

M Durdon a Faverolles sur Cher,

Afin de sélectionner les hameatxspaces urbaingn conséquence, les élus
ont établi des critéres de choix cumulatifs suivants

9 La non | ocal ilaaecondaire 2 dominanie paureltt 6 un v al T Chavigy a Faverolles sur Cher,
1 espaces urbanisé se raccrochant ou tmhpsystématiquement des T Loenswhaibcorst i tu® par | a Bodarderie,
constructions agies Vallee, Villiers et les Plantes sur la commune deJ8keént de Chédon,

T °tre compo3Babitdtidns us aws ne o u puppuelesd 6 ur b anli s&Ngembjepurbain constitué du bourg et de Bordebure al@ant de
secteurs const it uitonréenemajddruint @i md rmudne @M€80:r b a n |
15 habitations pour les secteurs constituésement de bati ancien. T Léensembl e wur bairdellee tarCemdillérei@®Moptleou | a |
9 unedensificaiqui ne doit pas remettre en causé'Ghactivit® agricole
7 une densification qui ne doit pas remettre en cause des ensembles batis de T Les Caves a Monthsur-Cher,
gualité qui mériteraient dagpeta d6°tre qual i fi ®s par 9urLes Mar@@erippad Momthewr-Ghéri on  du

logement vacamiar du changement de deson, par des restaurations § Vineuil entre Monthewr-Cher et Bourré (commune déléguée de
respectueuses des caractéristiques architecturales... Montrichard Val de Cher).

1 une entité urbaine qui @t dot de réseaure dimensionnement et de
capac# suffisante (voirie, eau potable, éledgigitse incendie, fossé pour
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Leurspossibilitéseddensification sont dégsiliéapres alchapitre «a définition du 1T Ldor meau G®rard °~ Pontlevoy,
potentiel urbanisable au sein des bourgs et desshameaux f La Cochonnerie & Pontlevoy,

N . . Lo " 1 Les Tuileries a Pontlevoy,
A noter que | 6en séeominiues camensinatadiatsiksées d 6 a c t IﬂVI t (rgs y

a été identifié en zone urbaine sovogatinomique. T La Blgotte_e a I@ntlev9y,
1 Les Braudiéres a Sai@eorges sur Cher,
l

Les Tailles et le Moulin a Tan a Saetrges sur Cher,

1 Villeneuve a Sai@eorgs sur Cher,

Pour le reste des écarts olpdtése nsembl es dourbani sati of |d&pPBR RlBrewRe aSdbrorgel durfcHed
parsemant le tiire, ceuxi ne présentant pdsd u r btadandonst®ction de 1 Montfourgon & SaiBeorges sur Cher

nouvelles biations étant de nature a perpfitusrdig e de | despace nT@fLaesét ®e n t i SaitdSeorgbsiik Cher
|l activit® agricole et |l a qualiet ® des 'ﬂpanRgc%u%Ie%esa’Sam}Iiendeecﬁéélonfal't Il e choix de
gubune nBderéddest hakitations existan{estension des habitations ) . Saidulien de Chéd '
limitée, constt i on dbdéannexes tedecdstihatidesouse t chan baeBWFgena_S?Hj“.'en_ e Chedon,
conditions), comme leprévei Code de | durbani s me. La Puannerie a Saifulien de Cfdeon,
La Rouillonnerie & Valliedes-Grandes,

1

1

1 Le Gué de la Rouillonnerie didadsles-Grandes,
1 Les Closeaux a Maresles-Grandes,

1 La Giberie a VallieHss-Grandes,

9 La Hutterie a Valliéress-Grandes,
1

1

1

1

1

LE CAS DES AUTRES HAME ENSEMBLES BATIS EN DIFFUS ET ECARTS

Les hameawt lieusditsainsiconcernésont les suivants 35

La Pochetterie a Faverolles sur Cher,
La Chevre a Faverolles sur Cher,

Les Tems du Poteau a Faverolles sur Cher, ) o .
Les Bois Brllés a Valliedes-Grandes,

La Podiére a Valliereles-Grandes,

La Goujonnerie/La Bretonnerie a Valli&e&randes,
Le Moulin a vent a VallietesGrandes,

Mondésir a Vallierdss-Grandes.

La Lardeie a Faverolles sur Cher,

Les Maugeres a Faverolles sur Cher,

L6OErmitage ° Faverolles sur Cher,
La Verrerie a Monthsur-Cher,

Le Moulin Bernet a Montheaur-Cher,

La Richardiere a Monthsur-Cher,

La Morciere Montha-sur-Cher,
Les Landes a MonthsurCher,

~ . LA DELIMITATION DESPACES DENSIFIABLES) REGARD DES ENJEUX DE PRISE EN
L6AI eu Pontl evoy,

COMPTE DES RISQUES ETSANCESET DE PRISE EN COMPTE DHEMENTS

La Gaillardiére a Pontlevoy, CONSTITUTIFS DE LA TRAME VERTE ET BLEUE AU SEIN DES ESPACES URBANISES
La Frelonniére a Pontlevoy,

Le Pavé / LBas Pavé a Pontlevoy,

=4 -4 -4 -4 & 9 8 2 2 _9a 2 a2 9 -2 -2 -2
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Ce travail doéi dent i fi c astspaces défhearbani®®s paces di sponibles au sein de
des communes @her a la Loieeété effectué a laapl Diagnostic (cf. tdradu
Rappdrde Résentation).

Mai s aux yeux des ®I us, il nbest pas question de densifier ° tout prix tou
non urbanisés des bourgs.nlaatamment cherché ainsi a définir quels espaces

naturels et éléments végétant importants & conserver eptégerafin de 2. exclusion des potentialités de densification des parcelles inconstructibles

dufaddun cl| ass euge dut Plae de Peeventien des Risques

r®pondre ° |l denjeu de protection du patijodddish(PPR)e Nad 3 Laacterd ondRbfe YoisBed Svbtmmd U T €
®l ®ment s constitutifshleuddune |tO®xmhel lveer itdmetaijtsede juin 2018 la présence de cavités, de la proximité avec un
agglomérationsu tout simplement de respirationsoteeigscoles participant des élevagémportanune activité générant des nuisances...
paysageurbais ~ pr ®server. La grilile doanal y se exusiondes pategtialites de glengfication des pacelles gorésentant un
enjeu pgsager générant une respiratiore \srtsi du bourg a préserver,
1. d®l i mitation de | denvel ®pgeecertain®j =~ ur b aM§ttanies scegeuge pepspegtivegsdr un monument, un beau paysage...
ensembles urbanisés présentant une configuration deohamesu un 4. prise en compte des réseaux et de leapscités: mise en évidence des
n o mb habitations supérieure a 30 haistatiopuvant accueillir des parcelles non desservies pour lesdaeldtectivité ne sera pas préte a
constructions nouvelles sans ext ensi ofsser hdxtensidn 0es Efeauk. € agricole et natur e
(notamment dans les dents creusese Bisre de faible superficie entre deux
constructions existantes). Pour rappekette étude a é®&f f ect u®e dans un premie
Est entedue par enveloppe déja urbaniskedéurage dé 6 ens emb | e WRBANGI sm et | aphBABBRaphiledsai @ ®r ideennes
parcelleaccueillant déja une habitdtion. | i mi t e ddespace aggsefageOsurtle fefrain? Edttbhiprd ldéfinition a été soumise posiaL

une régle systématique tesppliquée pour définir la limite urbaine e . o . ~ .
notamrr?ent d)éms le Cgs desa%prd(i]m tprgfonds (sauf pour les bords de commissions communales,guuiSomité de Pilotage en chargecd® | aduor at i o

coteau @ de vallép en appliquant une limite de 15 métres derriére les PLUI afin de faire remonter notamment les derdaristessme en cours et
habitations, pour éviter les constructions en rasgorehtrainant une certains risques ou protections nécessaires nofexeprésences de cavités,
consommation doedpace ries astecansidenr ibs ® olontgde préaverI up é)oint de vue, un espace paysagerjeefiveloppes

comme un espace jdrdiconsti tuant wune transitlon.avelc . snﬁace.\agmcode \ s
naturel sur une bande de 30 métres. Au sein de ces zones de jardins, |éérba|nes etleurs disponibilites foncieres ont ete” de nowpaulafiinase de

posdiilités de constructions sont limitées et encadrées (annexe de taille limitée Braduction reglementaireo r s d 6 un  tencaevpus lprécishenest er r a

30 m2 ou abris pour animaux dditaie a 30 m?). conjointement ave Ind@ g e&URBANOGIi sm et | es me mbr
communales et Gomité de Pilotageé e st  @mdaumargedes différences
Limite de propriété peuventétre recensées entries contours des cartographies des potentiels
Zone N ou A Eifitaasiasens urbains dda phase Diagrstic et le zonage fihdu PIUi, afin de mieux coller a
Tt T | Ne la réalité du terrain ou aux réalités des découpages fohmeasament, certains
(annexes <30 m? . . . . LA . N . . P .
sites qui apparaissaoivoir étre candidats a une urbanisation organisée du fait de
Sdi e leur étendyn 6ont pas ®t ®] e g d@ruise rptoautri of ma i o GeA
0m et de Programmation visamtcadrer leur densification, cardétant ne s ur f ac e
Limite de la zone faible (<3000 m?)
UBou UA
1Bm
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constructiblgoparcommunedigure ciaprés.Ce ptentiebstestimé a efron685
logements. Mais comme exigokapitre précédent de «lBesoins en matiére

UN POTENTIEIGRECUEIL ESTIMB40LOGEMENTS ENVIRON déaccueil d e » p espévitieattque sur lesnld ans dd durée de vie
théorique du PLUi, tout ne sera pas comssirules espaces identifiés en

Les enveloppes urkairayant ete définies, les elugsime uglies étaient les renouvellement urbain, du fait du tenepsanégour acquérir, démolir, établir un

posSs I b I, i t ®s doaccuei | quaceuxiomt &€ olassést e r rogieiet rBalisgrAe? Fdvalk & viabigafdleRdhto% de ce potentiel en

en plusieurs catégories rénovationurbaing ce sont 642 logénems gur sont diresi

- les «dents creuses» qui sont les potentiels jugés immédiatement comptabiliss.

constructbles,déja desservis par les voiekes réeaux. Cette catégorie regroupe

®gal ement |l es secteurs sur |l esquel s un per mi s déam®nager ou une d®cl ar a
prealgb’le a été autorisarg i vi s e r’ l e t e_r rain ou un certifi Hour b SRR egtenae_l er®TBT<2L ded

autorisé avec un rwen de logements prévus. Poudemsersle nombre de - _ organiser rénovation potentéls

l ogements retenu en potentiel est celui i ns| Obectl Rogfell | gt 3PSt ieen ou d
dusbanisme. Pour les terrains j$olésmbre de logements identifié en potentiel a logements| immediat densité de 1, (Se.lto,ndla] rétention

été estimé au regard daeiles$ de parcelles adjace@&spotentielsonstructibles ou 15 Igt/ha) er:;,ﬁa)e pour le RNU 37
dans I€PLUi imadiatemenrepésentat une surfat¢etale dd1,6ha.

_les potetiels a organisers ont | es espaces doune s ulchEsaxes Tourgn 34 urfe | 8000 m|,|

souvent composés de plusieurs parcelles (ensemblesahelmrdiagricoles ou

naturelles) et pour lesquels la profondeur desitssniéd e | a cr ®at i o MOMPRCREr 5| 56 |y p2Bs 34 60

ou de tnaaux de viabilisation pour y permettre la construction du nombre de logemehnts- :

respectant la densité minimale affichée dans le PéDBErele potentiel retenu Salpﬂuhen ol

pour ce type does palzdensigg miimde affichéedans |® sClE]EFdonl a ba 8 4 A 23 .

PADD €la surface du sités potentiels a organigarsont mobilisabldans le

PLUi imédiatement (zones 1AU et Ugsepat une surfatetale de 22,4 ha. Vallieres les Granq 40 27 24 51

- les potentiels en renouvellement urbajru i n®cessitent dounigyehiesdurchd 7 [ 55§ tli o R de 10 55

parcelles appartenade@ o mbr eux propri ®t aires, mai s ®gal em a mjse en Tuv

de travaux de ddmbt i on s , avant d abiisatiennpgranajtant d ensontrichka@ Vv \alU Vi

doéoptimiser |l e potenti el débaccuei l déCheg onstru 232 nsggdu g4t €. Le 214 nti el
dans un premier tergfgscalculé sur la base de la densité minimale affichée dans le

PADD et de sarface du site. Pontlevoy 108 20 32 44 60

On se référera acartogaphées des disponibilités foncguesn découlent dans le
tomeladu Rapport de Présentatimais untableau récapitulatif dpotentiel
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SairGeorgesur (Montrichard Val de Char)une autre commune (pdles relais et nesmmu
Cher 190 101 17 118 environnantes)
. T les autres dents creuses de moindre
TOTALthéorique 759 330 301 A 639 pour | daccuei | kpourtesqueties ibastlalars faitderchoix o u v
de ne rien réglementer de spétiahatiére de densité. Pour agllds

péttionnaire sera libre du nombre de constructions a y édifier, selon la superficie
de son choi€es dets creusegprésentent une surfa@edon 41,6 ha.

Finalementen proposant des sitesec OAP de densification et sans OAP, il est
vi s® do axbchoixtdivarsié de tarrains a construire permettant de

DES SITES DE DENSIFICAHAY®RABLES A UNE DIVERSIFICATION DU
LOGEMENTS

Comme évoqué précédemme@tiude des potienmpour Rl i t ®&pondre a ug Brgesparfelide kesoinsetune di versit ® de | 8¢

const r u ctibnsapermisadhéhdutistinguer tout en tenant compte des spécificités du temitoir
1 les sites ayant un caractére stratégiqgue du fait de leur situation Les sites dont la densification sera encadda/stmpseciapres. @ s référera
g®ographique (-amcicdnmn,r pruoccheentdd&une aRpiédea°3ddudpssiegtleffiy rdevi suali ser |l es plancl

leur superficigsupérieure 8000 m2pour lesquels des prescriptions en | 6envi ebnaeme®r i ent ati ons dodon@Eage mer
maiéredensitédoivent étreémisesafind 6 wpata 6 opt i mi ser au % e : fe ~ . o
disponibilités existardes ®vi t er qudune seule co n'§415%% Crﬁi)ulr %g%l\qc?uenlsge.sv iaeuntnree b (36%e Letergjrs pa ﬁ)foanltr ep alsd o

grand espace t , d 0 a ustOraes qup Eesedbjectifsharaphiques d (? une QA P car supksicie tet'oo sanst emjeu |particuliers .
fixés soient attsinPour ces sites, d&sr i ent at iementset &6 Am®WHPr bani sation au vu de |l eur localisat
Programmation (OAP) dont certmrmstraduites reglementairerdentont et de ler implantation en milieu déja peu dense.

étre définies

Les élus ont toutefois souhaité que les OAP ne soient pas tropesontraigna Le choix du mode de fisation de cham des sites a été effectue au regherd

afin de ne pas fafiér ls aménageurs ou décourager les partéculiers lafaci I iter “ scinder | 6am®nagement du
densifier leur grande parcel |l e. L &ensirpchbilite. $u lescsites copparaniogedntx dd @ rp @it me ir @& 1, e
doobtenir wune de dedéfifii lesagtands principes | &aslstgnang ¢€¢ impts ®e afsismrde déala mise en 1

ddam®n age me pettoutipdtitioanaig iddvia estspedns un dainénagements cohérents, rendus difficiles par des interventions multiples.
critere de compatibilRéu les communes poélel diversification des _ . L . _
logements va se traduire dar®A@ par une mixité digmme part Les typologies de logements autorisées ont été déternenéesction de
de logements Itifaidés giart dedgements de petiéleimposés. 'denvironnement ur bdas les miieuesidantels quine d e s
sont pas localisés ausrdd immédiats des cerdb@srgs et de leurs équipements
En termes de densjtéomme exprimé au chapitreBesoinsrema t i ~ r e d 6 a cecseréidest dont |l a taille ne ple@apagédté pas
de population nouvelldes densitésinimake exprimées dans les OAP sont autorisé la construction de logements calléctifs) dl6&aisnstu® garnat i on ¢

comprises entt@et Hlogementsas el on que | e site so6i nauesrdestespacedadyecusie copstruction dedogements geliectifs a, par contre,
®t ® autori s®e syst®mat i quxeptiemdes sites Mo nt 1

PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet Approbation
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de la rue du Donjon, du Coteau Rauat, impact paygs), dans les secteurs
situés les plymoches des centtesurgs recensant déja des batiments de hauteurs
plus importantes et localisés a proximité immédiate dest&aquipenernes et
services ou sur learsaXk5ihaygs
dubatipourrapee t t re | 6i nt ®gr ati on

de constr

La mixité des opérationgn dehors des communes pbles (MontRohtedpy
et SainGeorges sur Chayy du cas particulier MenthogurCher aucun

Suite a la consultatides seices et a la denie de dérogation aingpe
darrbanisation limitéeprés du Préfet, certaines prorisatiordes secteura
utbanisery compris en densification, a été traduiteegametre a &irbaniation

| kebsugruee | ssu rl foaderaytagsisgE®@urs] Cuitaalche permeaaffirmer le réle dedgséen malitrisant

les tcastouatisns cheuvel aau tseinu des camiminafes® il@enthdserCGher,
FaverollesurCheret Sainfulierde Chédon notammere)détailelces choix est
préser@en fonction de chaque séprés.

pourcentage de construction dedogem ai d®s ndéa ®t ® | mpos®, comme pr ®ci s® au
sein du paragrape les besoins démographiques. Chaque site soumis a orientation
d 6 aage®ent et de programmation laisse néanmoins la possibitt@a®ns LESVALLEES BOURRE
de logements aidés, en accession ou dida.loca
Le contextelededes Vall ®es est i mpl an@ dans

Pour les pobles, les opérations suivantes ont été ciblées pour accueillir un
nombre de | ogement s s uBtat,aunfai dedant@lle p a
importante du site de projet gamhda constiud o n doun nombr
acceptable de loggmnpour un bailleur social et de la localisation stratégique du
projet au regard de la proximité des équipements, serviceseai#st comm

- les sites des Montponnes ou de Belitres a Mbiftncimamimum Gea 4
logements)

-le site du Champ deddiBainGeorges sur Cher (un minimum de 10 logements),
-le site de la Plaine Séiities & Pontlevoy (un minimum de 6 logements).

Sur ces mées opératioria, mixité des opérations@agalenent padinpogion
de 10% de logements de petites @illesT2 éu T3)au sein des projets
dameénagement

territoire communal, le long de la route des Vallées et en limite avec le coteau sur ¢
frangel sudstplirest tinsidoealisé efredna s de | dur bani sati on
rie deddromdelitast m

39

enperdb®Rdbéavpepac guedgl
auj our d Gdessusidainrexfstas.cs ® a m®nag

Compos® dbéespaces
comporte

Ob | e c OAFf (outdedes Hidgpitions communes a chaque site conduisant a

une gref urbaine harmonieuse et & une prise en compte dinf#dtsme et de

| 6i ntaismsiutr@&)r une densification douce
compte la continuité hydraulique etlfesst ®gal ement attendu
arbres psénts sur le site pour voir lesquels pourraiers&iness.

Superficie aménageable et programmation

Surface brute du site| 0,41 ha

lesite de |l a rout e dsurCherheéttleesaul terrdid plad u

BeénsitdtOcRetcied T 12 logements/ha minimum

localisé au sein du bourg, a proximité des équipenieggsetseommescee

Objectif dedements | 5 logements minimum

proximité. Pour ne pas perdre lapssslibilité de construction de logements locatifs

Typologie autorisée | habitat individugbire habitat individuel groupe

subeni onn®s par un pr°t aid® de | 6Et at

— R 3 ®ci f
Mixié s6ciale =~ T terrains a bafir ou Iogements *2idés {loatif ou acc} P

cette parcelle pour accueillir ce type de logemenis enqitoe upmeétre au
sein duquel du logement lesatihposé.

Phasage opération pouvant réaliserau fur et a mesure de
réalisatindes équipements.

Le phasage et la priorisation des opérations

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiordi projet
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SITE DUPROCHAIL A CHISSAYEN-TOURAINE Surface brute du site| 0,31 ha
Densité recherchée | 12 logemerft® minimum
Obijectif de logement| 4 logements minimum

Le contexte Le site est localisé au sud deelalu Prochal, qui se caractérise par
une urbanisation linéaire ancienne en haut de coteau.Zett®nunbassée a . . o : S _

. . Typologie autorisée | habitat individuaire habitat individuel groupé
laissé des espaces deibis.

Les terrains ont une forte pente vers immitsud |és possibilités de densification. Mixite soale: terrains a batir ou logements aidés (locatif ou acc)

Unchemimcmmunal coupe le site du nord aul@5R9 et oqOPFralioRdgvANisRfC) setenddug, S

Objectsd e | 6 OAP ( oiaons communes a chaquessipeaandutsant a une g1e pUPROCHAR A CHISSAYENTOURAINE
greffe urbaine harmonieuse et & une prise en conuptgodimatisme et de

' dintimit®) Le contexte Le site est localisé au sudaead du Prochal, qui se caractérise par
f Assurerunedensif at i on douce sur |l e coteau ,ur.lqu'lg)@{sati@r{inéairg @ncigNne enphaut descgtgay. .Cette ugbanisation passee
limitant | 6i mpact paysager. laissé des espacessiéables.
T Assurer le ridien du cheminement communal. Lesterrains ont une forte pente vers le sud, limitant les possibilités de densification.
Superficieaménageablet programmation
- Objectif@ | 0 OAP (outr e | es hadue sitp corduisant@aong c o mr
Surface brute du site| 0,51 ha greffe urbaine harmonieuse et & une prise en compte du bioclimatigme et
Densité recherchée | La densité minimale d& ldgements par hectare | i ntas snit ®) une densification douce sur
pourra pas étre respectée du fait de lenpemiée | i mi taatpaysaged i mp
Objectif de logement| 4 logements minimum Superficie aménageable etgresnmation
quloglg allutorlsee hablt.at |r?dk|)vA|o.Iu&1|r|e habitat mc;l:j\(/ilc,igfetl)groupe _ Surface brute du site] 0.37 ha
xité sociale terr,am.s a batir ou logements aigésif(bu accession Densité recherchée | 12 logements/ha minimum
Phasage opératodevant se r ®aliser Objetf de logemen | 4 logements minimum
Typologie autorisée | habitat individulire habitat individuel groupé
SITE DUPROCHAR A CHISSAYEN TOURAINE Mixité sociale terrains & batir ou logamaidés (locatif ou accessid
Le contexte Le site esbdalisé au nord de la rue du Prochal, qui se segpactéri Phasage Olpe.ratlgn po,uvz?mt se réalisefur et a mesure de
une urbanisation linéaire ancienne en hateale €ette urbanisation passée a réalisation desuipements.

laissé des espaces densifiables.

greffe urbaine harmonieuse et a une prise en codoptdoclimatisme et de

| 8i ntassuneube®enbii cati on douce sur | e coteawWonexktelué &t @p licbsuddsEadrjunelvdedcdrniunate qedlenesnn
i mi tant | ed enrags@rtmbelrapyea pagsaggre avéspace agriechu sur ses |limites nord et est . ] sOins-
nord des Mésanges &k , pui s sur la rue des Coudr ¢
Superficie aménageable et programmation | 6espace agriebase)e au nord (en part

PLUi du Cher a la éeRaport de Présentatitmme 3 Justifications guojet Approbation
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La topographie du site est asaequée avec une pente majoritaire versdesnord consti t ue auj ourdodéhui l e seul acc s po
ouest. sécurité $fisantes.
Quelques arbres fruitiers sont présdetsitir Les deux secteurs sont connedeftis un chemin existant au sud du site de la
Serpe, jusqud” |l a rue Vieille d6Amboi s

Objedifde | 8 OAP (outre |l es disposi taubens communes ~ <chaque site condui sant
greffe urbaine harmiuse et a une prise en compte du biockmatiet de Obje t i f doatre leidBpositions communes a chaque site conduisant & une
' 6intimit®) greffe urbaine harmonieuse et & yorise en compte du bioclimatisme et de
1 Assurer une densification douce de ce secteur, en cohérence a@éc le tissu pl rdimite):

environnan 1 Assurer une densification douce de ce secteur, en cohérence avec le tissu bati

Assurer une intégration du bati dans la pente environnan

Maintenir la |imitaeagitolauinggd e exi st antle ASSYrgrunetpggaiion gy bati dans la pente

Permettre la préseinratdes arbres de haute tige présents sur le site, en T Securiser les acces

fonction de leur intérét paysager et datsandgaire. 1 Maintenir le cheminement existant edraxesites.
Superficie aménageablegrbgrammation Superficie aménageable et papgmation
Surface brute du site| 0,79 ha Surface brute du site| 0,41 ha 4
Densité rechercheée | 12 logements/ha minimum Densité recherchée | 12 logements/ha minimum
Objectif de logente | 9 logements minimum Objectide logements| 5logements minimum
Typologie autorisée | habitat individuel voire habitat individuel groupé Typologie autorisée | habitat individuel voire habitat individuel groupé
Mixité sociale terrains a batir ou logements aidés (locatif ou acc Mixité sociate terrains a batir ou logesmides (locatif ou accessiol
Phasage opération pouvant seiséalau fur et & mesure d Phasage Op®rations devant resp

réalisation déquipements. tenant

LE SITE DWILLAGE DIBEAUNE ACHISSAY ENOURAINESITE ADJACENT AU SITE DE

LA SERPE AMONTRICHRD) SITEDE DENSIFICATION DE LA ROUTBIOBGNR FAVEROLLESURCHER
Contexte Le site identifié pour cette OAP jOUXte le site de la Serpe a Montrichard \@d)ntexte Le site de densificaderia route de Cigogne est Stratég|qmm |
de Clr (commune déléguée de Montrichard),cendweau. Ces sites constituent a proximité de la zone de Montparnasse. Il est constitué de maisons individuelles
aujourdodéhui des sites denéatteedes aéfsi Cc at isoehjuniisklfatedir ke | @ web ymi s dtoiuer alt °tre d
pass®es. |Ils offrent une vue d®gag®e pvéeoir fles acéése\si@ lesﬁot%@érédctimrr@ Beeld réndviatiorY UfbkitGecdlia® € O t ¢
c u ) . ovastittérde jarding rlvaufSIrreells antppr o
Le die localisé sur la commune de ChisSaya i ne e st l ong® ~ II b Q9 léc% J P pms 3 j
. . ) , . _ ssurdllr oute de Clgé)g n®c e :
virage de | a route doAmboirsaes,au haofdac c &fp ue.
propnetalres pour perm t aal u q uartie
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Objecti f de didpdsiiohsPconfrunes a chaque site condtidaine
greffe urbaine harmonieuse &tune prise ercompte du bioclimatisme et de
I 6 i n tPermettite @ne densification douce du secteur résidentiel

Superficie aménageable et programmation

1.27ha
3,7 lgements/ha minimum

Surface bruthu site
Densité actuelle

Nombr e ns{ 14 logements individuels
existantes

Objectif de Une dizaine de logements
constructions de

logements

supplémentaires
Typologie autorisée
Mixité sociale
Phasage

habitat individuel et habi@ividuel groupé

terrans a batir ou logements aidés (tacatitession)

Op®ration ddédensemble p

fur et & mesure de la réalisation des équipements
| 6op®r ati on.

DENSIFICATIO®UR TROIS SITE®NTHOSURCHER

Contexte Le bourg de MontlsurCher est ingnté dans unegl vallons

secondaires perpendiculaires a la vallée du Cher, le vallon du Bavet, assez loin de la Il

d®vel op o@gnéoo&ét*%r) oHr%EF'fr’fe

confluence. Son ur bani ssaétlinéaire lesldng des

pourra étreouverte adirbanisation g@prés une évolutiodu PLUilLes deix
autres secters sont ouverts d@irbanisation.

Lelsemble des sigrésente unédere pente oriémplutdt au norchordouest.

Le centre ancien se caractérise par une structuration des espaces publics par du bat
|l 6alignement (souvent annexebftissesuenpi gno

recul de la voimais avec un neut e n lade publit, daissand a&pergevoir le
jardin déagr ®ment devant | a mai son.

La rue du ChoOoteau est |l a plus structur
sites. Elle est confortée paraillage degtites voies commales au prodiroit, au

regiser ur al alternance de foss®s, de mur ¢
du développement urbain diffus leur caractére

Objectif de | 800AP (outre | emmdudansym® si t i o1

greffe urbme harmonieuset a une prise ewompte du bioclimatisme et de
| i nti mit®)

1 Conforter le bourg par la densification de cestaiekess trés grandes

qui caractérisent son urbanisation.

1 Conforter le maillage viaire etiaikons does pour une bonne
perméabilité sléots, la favsaiion des déplacements doux pour aller au
cifur du bourg.

Profiter des opérations nouvelles pour retrouver en front de rue une
et aurbairfeiet ect ur

voies tant daresvallon que sur les coteaux vitidol8svet, étiida trame batie chitecuraledu ur- de bourg. . . )
gui relie maintenant |l e cifur historique EtﬁeFeQ%le_%%qérasuaxarbr?sponcthal?atgaeElerlIgsds%teF:Ieton
de trés belles propriétés telles la Croix, hxidfidaet la Bocagerie. Quelques espaces publics.
opérationglenses sont venues conforter ces hameauo mmdion | o @r a
douzaine de logements face a la Bocagerie. Superficie aménageable et programmation
) ] ) o Secteur Site de la Croi] Site de la route ( Ste de lg )
Les trois des sites dOOAP identifi ®s AsﬁAﬁ‘s(dAﬂMo&ﬁent &t‘i’é{eaw%P?M%aer]BScagaeeV(omModeSS'r
mitage enappuisue s parcs arbor®s, sur des cTurs jardins.
Suite aux avis des services @tdt,le site de lBocaerie (ME3)a été idetifié Surface 0,692 0.8ha O,87ha
comme non prioritaig@ur son urbanisatioia zone a été classée en 2AU et ne brute d
PLUi du Cher a la éeRaport de Présentatitmme 3 Justifications guojet Approbation



Communauté de commswa d Cher Controis

site: Superficie aménageable et programmation
Densité 12  logements/t 12 logements/l 12  logements/l Suface bruteussite 1.24ha
recherchée| minimum minimum minimum Densité rechereh: 12 logemenks/minimum
Objectif d¢ 9 logement{ 10 logement{ 11 logement Objectif de logement| 15 logements minimum
logements | minimum minimum minimum Typologie autorisée | habitat individuel et habitat individuel groupé
Typolog habitat individugtlhabitat individuel groupé Mixité sociale terrains a bétir ou logements aidés gloeaiiessipn
autorisée Phasage Opéat i on d poevart s meipar tranches, 4
Mixité terrains a batir ou logements aidés (locatif ou accesSitg fur et a mesure de la réalisation des équipements
sociale de la route du Chateau-2yJl@omprend un périmétre au " |l dop®ration.
duquel du logemé&tatif saal est imposé.
Phasage Opérdat o n s d 6 evansse madliderepar pranches, au fu SITE DE LSERPE AMONTRICHARYAL DECHER
mesure de | a r®alisation , _ L, ,
Contexte Les sites ident i deirépassert detpareet OAP
dé aut r ¢es abramsunalesrertihissagnTouraine et Montrichard Val de Cher
SITE DE DENSIFICATMNCHEMIN DE WARENNE MONTHOSURCHER (commune déléguée de Montrichard), en haut du coteau. Ces sites codituen
Contexte Les espzes identfs pour cette @rit at i o gemenb &m®na aujourdohui des sites de aikedessaédsi cati o
Proggmmat i on sont des prairies et |jar di nPdssegsyliffeentpng woggpgee verg Eigey day LCher| @dr y&hissae
derniers sont bord®s au nord par | a outethICh©|t_eaé5, " Ilc”)ouest ar O|e '\ﬁ:h
Varenne etheminduGdsissonpar | e C e stte ccatls sur a commune © of

rue des Bournais.

Le sit est par aillesitraversé par dmremin privé qui le scinde en deux parties selon

. - . R L X r n nnecté i eclistari i
un axe suduest / noseist, reliant le Chemin de la Varenne a la Route du Chéateau. es deux secteurs sont connectés depuis un antiasud du site de

Ser pealarpeiveeitiéddb oi se ~ | 6est .

Une partie du site est couverte des espaces arbords) hujouifs. grr i v at . . N . oo

di p'd b dod salisé o '?I . 0}0 l{:j | Objectif de | 830OAP (outre | es dispositiol
lagnostides arbres dogtre realise podentifier les sujets a preserver dans le greffe urbaine harmonieuse et a une prise en compte du bioclimatisme et de

cadre du futur projet. [ 8intimit®)
Objectif de | B80AP (outre les disposition% ASH®HNE delfigation dodge gesgateurnegoheencaver d tiggy pali g n ¢
greffe urbaine harmonieuse et a une prisec@npte du ioclimatisme et el environnant N

| 6intimit®) T Assurer une intégration du bati dans la pente

Sécuriser les acces

1 Conforter le bgupar la densification de certaines des grosses enclaves 1 Maintenir le cheminement existant entre les deux sites.

agricoles qui caractérisent son urbanisation.

1 Préserver les sujets arborés intéressants. Superficie ameénageable et programmation

| Surfacerote du site | 056 ha

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiordi projet Approbation
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Densitéecherchée 15 logements/ha minimum collectif
Objectif de logement| 8 logements minimum Mixité sociale terrains a batir ou logements aidés (locatif ou acci
Typologie autorisée | habitat individuel voire habitat individuel groupé Phasage Op®ration ddébensemble r
Mixité sociale terrains a batir ou logements &désifloucaession)
Phasag: Opérationsedant respectivenhe t r e r ®a | A not eecteuyg a étidentifissen dowité du sitde Eltville, comnéant
tenant susceptible doéd°tre urbcanimne® conplourst el oa

pas les réseaux suffisants.

STE DEEPINETTES MONTRICHARAL DECHER

LE SITERUEELTVILLE MONTRICHARYAL DECHER

Contexte Le site des Epineé e sants €ur lerrpbiatd plateau damant le vallon
Contexte Le site s 0-+eshdes RésilencesnToufaineg dagseuns wddPont cher . | L s 6 i restbuivaneunevpentesle g 3616% d@nvirent |
ensembl e aujéauwnredtinmh®aii®deadédnd un ®egiat de parc Les frondaisons de |l a v®g®tation dense
(planton aléatoire en isolé ou en bosquet), sur le coteau du vallon secondaire diés vues longues @dgagées epuis le platealesd Lievreries paettent de
Pontcher. Les courbes de niveaux épousent la configuration de la parcelle donpdecesirl e ci meti " re ~ | 6ouest du site mai

profondeur du site oscille é60tet 70 m.
En revanche depuis le cimetiére, le plateau agricole ouvert offre une vue dégagée s

Le site est acsble depuis tae Eltville gsé connecte ala RD 115 axe structurant | 6 ensembl e du s iddlatomre s p [Eipmisoe tapide@el. n dlei |
de la desserte de Montrichard | 6 est I@ffacardceperndant’la maitrise de la hauteur des constructions et de la
) ) . _ ~ . qualité de la frange ouest le long du chemin rural reste un enjeu primardial.
Objectif de | 60AP (outre | es dispositions communes chaque site conduisant
greffe urbaine harmonieuse et a une peisecomptedu bioclimatisme tede Le site concer nénordderd elnos@Afettesslds adsd eExptir G

1 6intimit®) secteursfaisdb obj et de permis dbébam®nager acco
1 Proposer uneffre de logements différenciée au niveau de ses grands
ensembles majoritairement destinés aux personnes agées, pour tendre versundd occupati on du sol actuelle de | 6ensc
mixité intergénérationnelle un permis déam®nager autoris® compris)
1 Respecter la topographie madyuéée db trame arboréeusturante

1 Asster un aménagemexemplaire de typéeoquartier. Le site est en appui dede du Pot ¢ h e r inferfade @wwe®tte voie lest

margée p a r un coteau abrupt soulign® dobu
guelques arbres de grands développement feuillus et coniféres et au sud un coteau

Superficie aménageable et programmation pente tr-s ma dequasdséenppan@nt.date sudl de it

Surface brute du site| 2,44 ha s 6 i n s cnrepistre dk parcsagricole et arboré en lien avec une belle demeure. La
Densité recherchée | 15 logements/ha minimum ceinture arborée constitue un écrin protecteur, une entité arborée a préserver
Objectif de logement| 36 logeents mininm

Typologie aule#e: | habitat ndividuel et habitindividuel groupé, hal La desserte du site est assurée

PLUi du Cher a la éeRaport de Présentatitmme 3 Justifications guojet Approbation



Communauté de commswa d Cher Controis

1 A | parels ruelu Pontcher, avaoe topographiearquée, véritabl
rupture au noest

desserte de deux habitations.

Objectif de | 860AP (outre
une greffe urbaineammonieuse et ane prise en comptu bioclimatisme et de
i ntimit®)

T Sé6inscri dans | i nci i de

secondaires

re e pr pe

1 Préserver la partie arborée sud du site, assurant la transitjoaragec le
sud
1 Conforter au mbo le développent résidentiel een maitrisant

| 6organi sation

Superficie aménageable et programmation

0.67ha

15 logements/ha minimum
10logements niimum
habitat individueet habitat indivel groupé, habit
intermédiaire etimallectifR+1 + attique ou combles
terrains a batir ou logements aidés (locatif ou acc
Op®r ati on dnbse reasee pabtrarcheq
fur et & mesei de la réalisatides équipements inter|

| 6op®rati on

Surface brute du site
Densité recherchée
Objectif de logement
Typabgie autorisée

Mixité sociale
Phasage

| es uidant@aposi ti ong

proposi ti orne agréablet arboré.dCered udhee vc ésidentellen e r
diffiseet / ou organi s®e, | e site est aujour

Au nord par la rue des Epinettes via un chemin agricole, qui assure la

Trois points de connexion restent envisageables et doivent étre maintenus

1 Au suebuest depuis la rue de Blois, via undepliroe g i sdbenfrich
accueille quelgsi@rbres de grardéveloppement a conserver
Acsugnmtin @6 pui sc hlaaguweeidiltee deomBUoi s,
aujourdohui qui dessert | es fonds
Au nord depula routale Blois, via leélbucher du chemrural qui

. .dess& déja quelquesA maisons indi_viduelles_.
Netsitetedt brf plrtie iRcdus ali b HPpBrietle dé praletion faPptochd e kd clptai

1

(servitude AS1) | es construct i onurisGesaussésegve d o6 h a
duraco r d e me sainissément doies not amment (conf or m®
d®cl aration doéutilit® publique du 28 |
Objectif de | 860AP (outre |l es dispositi

une greffe urbaine haomieuse e& une prise en cgrte du bioclimame et de
| 0iitGt i m

T Maitriser | durbanisation de cette en
r®ali sation dbéune op®ration dbdédensemb
1 Contribuer au maillage des liaisons douces qui définieabe cteeniBnde
promenade slarplateau effee une permééiers le centrélle
1 Prendre en compte la sensibilité liée a la situation du site dans le périmétre de

protection rapproch®e du captage doba

Superficie aménagdatet progammation

Surfae brute du site | 384ha

LE SITE DEBELITRES MONTRICHARWAL DECHER

Densitéecherchée 15 logements/ha minimum

Objectif de logement| 58logements minimum

Contexte Le site des Bélitres, implanté sur le coteau du vallon secondaire de
Font ai ne, ed earddrigé Aparl unee gennotable (10 52%) et une

végédtio n spont an®e dense qui:regisire dettailid, ®v e
ponctuation de quelques arbres au développement harmonieux, véritable atout p

I
0

Bypologie autorisée | habitat individuel et habitat individuel groupé,
intermédiaire et/collecti(R+1 + &ue ou comble
dvéeclun chinimutieel0p de petits logements (T|

et/ou T3).

opp®e
ur la

au
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Approbation



Communauté de communes Val de CtieisCon

Mixité sociale terrains a batulogements aidés (locatif ou access 1 Assurer | a dspacengscblé Etolen tisseavilonnagre, | 0
dont 10% minimum de logements conventionnés pe mettant ®gal ement | 6i nt ®gr ati on
Phasage Op®r ati on d O ednkserpdpahches, @ paysage
furet & mesure de téalisation des équipements int 1 Prence en compte la sensibilité liée a la situation du site dans le périmétre
| 6o.p®r ati on de protection rapprochp®abledu captag:

Superficie aménagale et programation:

Surface brute du site| 029 ha

Densité recherchée | 15logements/hanimum

Obijectif de logement| 4 a Hogements

Typologie autorisée | habitat individuel voire habitat individuel groupé

SITE DE LA RUE BONJOM MONTRICHARWAL DECHER

Mixitésociale terrains a batir lmgements aid@ecatif ou accession
Contexte Le site de la rue du Donjon, située sur le plateau agricole qui surplombepaasage opération pouvant se réaliser au fur eurd deesa
Vallée de Chaevau desus du Donjon de Mohard Val deh€r, est occupé par réalisation des équipements.

une bande agricole enclhead®e "paoelsburbhbani $dbiuestant ®r i eur e au

Lourbanisation de ce site fermera I75DUPIEAYRBOUFRAONTRICHARBLDEHRR: | mais reste se

| 6 ®c hel | ysage, d faigde sarlotatisp aur le pkau. Il offre des vues Contexte Le site du Coteau Rouet estéc(saf ~ | 6 erséamplespar d
longues et dégageées vers le coteau sud du Chereephisscaurte sur le coteau pavillanaires résidentiels. Il se caractérise par un boisement spontané plus ou moin:
boisé du donjon. entr etenu int®grant gquelques sujets arb
g s vall ®es de | atefdaghtaanivir ee prédsentelddessut |, n ei
Le secteur est desservi par la rue du Donjon, qui se poursuit en chemin au su
U sugcapige dénommeles Vatkes de Chanv Ui s wille gle 6 a u gnee rr11ottaPIe (~8%) orientée vers Jestudes frondaisons de la végétatian dens
J " ® P J du coteau de’la vallée de Chanvre assurent son intégration.

Montrichard Val de Cher (a moins de 500 lregtésglus au sein du périmeétre de

protection rapproché de ce captage (servitudde&SDnstructions a usage I est desservi par | a rueledheim@onj on

d 6 h a by goat tatorisdes sous résedu raccordemten - l 6assaintofeuRBlRsétroitaudu et chemin agricole et de

collectif notamment ( cdiltépublig@®@mde28fuin”™ | 6arr°t® de d®cl aration

2002). Il est inclus au sein du périmeétpeotection rapproché de ce captage (servitude
AS1) |l es constructions ° usage dohabit

Objectif de | 60AP (outre I es disposi tacc@rfletnn € 0 MMUNFERsllsctfi fafRsSste€metnt b A f 6 P M@ e A AN

une greffe urbae harnonieuse et a une pegn compte duibclimatisme et de d®cl aration doéut)lit® publique du 28 |j

[ i nti mit®)
Objectif de | 80AP (outre |l es dispositi

1 Organiser une densification douce sur unesece| av ® par | 0 Whebgreffel ubbaiteih&mMonieuse et & une priserepte dibioclimatisme et de
antérieure, sur un secteur relié awdgéeatpar une liaison douce Bint:i mit®)

PLUi du Cher a la éeRaport de Présentatitmme 3 Justifications guojet Approbation
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f Maitriser | O6urbanisation de cett e Gbedidalogensnu?|sgements Minimumi ssu r ®si dentji el | ©
lar ®al i sation doune op®ration doen gyoldyle gutorisée | habitat individuehbitat individuel groupige logemel

1 Contribuer au maillage des liaisons douces qui définit de nombreux chemins intermédiaire ou cdifec
de promenadarse pteau Mixté sociale terraig & batir ou legnents aidés (locatif ou accessi

1 Prendre en cpta la sensilidiliée a la situation du site dans le périmeétre Phasage opération pouvant se réalisdtraet & mesure de
de protection rapprochée dageap d 6 al i ment ati on en |eau pot abl |egglisation des équipements.

Superficie aménageable et programmation

Surface brute du site] 1.11ha SITE RURAUGUSTIPOULAIN ARONTLEVOYSITE EN RENOVATION URBAINE

Densite recherchée | 15 logments/ha minimum Contexte Le sitede la rue Auguste Rouprésentefrar t i cul ari t ® do
Objectif de logeents | 17 logements minimum doil ot pour parti enifeses, igne d@ tileuse Bnpfone dea i e .
Typologie autorisée | habitat individuel et halidatidubgroupé perspective, dans un jardin voisin, un cédre domine de sa silhouette caractéristique
Mixité sociale terrains a bétir ou logements aidés (locatif ou acc sik.

Phasage Op®r ati on |d &seResubtkdbnt e r

Le die est particuliereme b i e assedvid °t r e d
. . L 47 .
1 au nord par une voie largement dimensionnée, la rue Auguste Poulain
(RD30) support déune wurbanisation di
ContexteLe site concem®dn @ apardelsd @R testr s d 6 h ab parcalésui $ealécaupent de fdca@n spontanée pour catdansifi

SITEDE LA RUE DHRELIGIEUSES WMONTRICHARAL DECHER

transition entre |l a Zone dbéactivit®s de | apluBeumn ligredsessiiee Unelite opémtiorsai éte gecemneent Fédligeé p i t
au norébst, ménageant une voie dedegmtentielle vers le site
Les limés estet ouest du site saminstituées nesctivement par la rue des 9 ° 1od6est la rue de la Boule dobéor,
Religieusef®n sens unique descendsdny rue delois (en sens unigue montant) (pignons s menvekelnye par des nuépekires g n e
et la Iimite sud est en partie constitu®e gya3auflardedesVelbss, qi grésdnte Or meau Mai ndr aul t
] ] . ] ] N A sur sa section est les mémes ambiancesugudelda Boule
ObjeCtI.f eIIesc#p@s@oh\sPcon@r@mea;e’naquesnecqiwganta d60r, avec int®gr® au site dooO
une greffe grbalpe harmonieuse et a une prise en compte du bioodisiatie grange en retrait de la rue, qui est soulignie nparetie
Il 6intimit®) pierre
. Lo . A sur sa sdion ouest, ungpanisation plus diffuse qui ménage un
T Organiser une densification douce sur un secteu[r enclﬁlv® Ruit durbani sat
L espace entre delix pdrcelles pérm@nigager un acces au
antérieure. N .
cifur du site.
Deux hangars sans int®r°t architectura
Superficie aménagble eprogrammation doil ot

Suréce brute dusit | 0,44 ha
Densité recherchée | 15 logements/ha minimum

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiordi projet Approbation
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Obje¢ i T de |8 dispdiitiofstomrunes a thaque site conduisant a
une greffe urbaine harmonieuse et a une gmisompte du bioclimatisme et de
i nti mit®)

1 Assurerne liaisn entre la rue durB8i 1945 et koyer rural.

Superficie aménageable et programmation

9 Organiser et structurer le développement de résidentiel de cet ilot,

_ : EBurface brute du site| 0,63 ha
rénovatio urbaie Densité recherchée | 12 logements/ha minimum
9 Qualifier les acches surlesrse de | a Boul es dbor edbjec‘ﬂif‘?jé Iog@?ﬁe‘ntofa%loé’eﬁéh% e
respect de | 6identit® des | ieux

1 Préserer et valoriser la végétation intéressante

Typologie autorisée

habitat ghividueboire habitat indivel groupé

Mixté sociale

terrains a batir ou logements aidés (locatif ou accj

Phasag:

Op®ration doéun seul te

Superficie aménageable et programmation

2,2 ha

12 logements/hanimium
26logements minimum
habitat individuet labitat individuel groupé, h3
collectif

terrains a batir ou logements aidés (locatif ou acc
Opé ati on dibem®ee dedddnte & @ ¢

Surface brute du site
Densité mherchée
Objectide logements
Typologie autorisée

Mixité sociale
Phasge:

SITE RUE DEALOUETTES RONTLEVOY

Contexte La rue des Alouettes propose une ambiance rfuralaiadodhihéde par

le véétal, a créerpor | 6 am®nagement de ce secteu
publics et/ou pvéEl | e sdinscrit comme interf a
d®vel oppement ~ | 6est et sarximouesepourct r e
limiterdconfrontatiahé un ur bani sme r ®sidentiel et
vie agréablemafuturs résidents

Une partie du site est couverte par u

SITE DE LA RUE B8MAI1945 PONTLEVOY

Contexte Le terrain faigdho b j et de | 6 0OAP est auj ou rdgSedPies doiepaline gup identfief lesetp g Rieseivgans lg;cgdre; dy ftur

sur ses quatre cotées jardins de maisons individuelles amnseitaod 6 a s s u r e Projet

ggella_|siu;\;resrsle@Foyt/erueraI ,b I e. I Ott'l ssenlwent de -I aOB'ugctdi(Tfs éqéjsdlegcl)API(0é)eé:aeoﬁa'iqUelsithgonotﬂ[Jiéjagtmé;sui td'
N ”:a'() o s z:lur e ourbanisatiton plus ancie nu%eegreheeurbain% Rafmortietise et & unt Brige efi comp?e du SloClimatisme &Y

| 6intimit®)

Objectif de | 80AP
unegreffe urbain@armonieuse et a une prise en compte du bioclimatisme et de
l 6intimit®) q

1 Perm#re une densification douce de la parcelle enclavée dans le tissu q
r®si denti el en optimisant

PLUi du Cher a la éeRaport de Présentatitmme 3 Justifications guojet

|l 6organi sati on

( 0 u tchaguesiteecenduisansgp o s i t i o nTF' ASsQ.mm

uynes. ° . .
eune deﬂﬁcatlon douce desecteur, en kérence avec le tissu
bati environnant, en ménageant une interface quetitatixa a

Sécuriser les acces

Valoriser le caractére arboré du site
des parcell es

Approbation
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Superficie aménageable et programmation Objectif de | 830AP (outre Itecandutdntsaposi t i

Surface brute diesi | 1.® ha environ une greffe urbaine harmonieuse et a une prise en compte du bioclimatisme et de

Densitéecherchée | 12logements/ha minimum 'dintimit®)

Objectif de logement 13 logements minimum 1 Structurer la ruesdAnguiuses et la rue deklons par lageerche

Typologieutorisée habitat individuel voire habitat individuel groupé déune composition urbaine itedes archi
Mixité sociale terrains & batir ou logements aidés (locatéfssinag am®nagements de | iaisons douces su.
Phasage Opératiod 6un steul tenan Assurer une densification douce de ce secteur, en cohérerissuavec le t

béat environnant et @mlavec le sitht de la rue Auguste Paulain

LES SITES DESNGUILLEUSES EEN RENOVATION URBABRIEOUEST f  Prévoir un aménagement en rénovation urbi@stede la rue des
Anguilleuses, )
Contexteavour d 6 hu i néa pas ce statut, el l e pr opogse un profil rural d®structur®
de |l a cl'ture peu legpstritée at rotd ervaehedwle si t e do gcaqn@,piitrte%@;avggdmlourbanlsme déopportun
car ef our avec |l a route dO6Amboi senet | a ruepoaré:eqegreecgn“rmsoixvoydes Bordes par une
un peu plus dense, qui propose des volumes équilibrés et bien organisés avec un
espace publics récemment aménagés aux fantifsmsdlouces, récréatiet Superficie ménageable et pgrammation
1 1 1 D H + \/ | + 9
qw,jouxten des fonctions de coll ectes e P-o-i u.boteb:u%s?ppuut "”Cofe"elstaén'rgn'ovatic e d
aménagementspays s r ®cents ne permettent pas encor doassurer unurbaméructure
- A 1~t A H o+ ~ r 2| +

v®g ®,t ale forte | 6ensemb hdede_pnsaectwe c 0efs Surfa&e béute (. betatirgn ¢ t€ .ip4?na Sviron€
estcadréparlamassev@g al e de |l a propri ®t ® au naor cours dobeau. Un'e mai son
i mpl ant ®etanhonde e adrréfaumeclongde la rue de la Croix des Bordes —

P o ¢ Densité 12 logements/ha minimum 12 logements/ha minimut
Par ailleurs, le site prend appui sur recherchee
la rue des Melons dontilaasité 2 Ob]eCtIf d( 8 |Ogems minimum 18 IOgem minimum
rappelle celle du ou d 6 e a~u’/r7,t aaj T sy, logements
proche, qui serpente au milieu des” A Tymlogie habitat individuel habitat individuehabitaj
jardins. Lédamo e e st |autorisée Un minimum de 4 logem| individuel groupé
qualifiée av des formes urbain Lj ] individuels giees
qualitatives  implantation Mixité sociale | terrains & bétir ou logements { terains a béatir oy
| 6al i gnement d e | a (locatif ou accession) logements ais (locatif o
celleci et imbrication et jeux de rettais mus au nord de la vpiur définir de accession)
cours jardin®es expos®es sud stlarueper meRhasage un OpP &¢ @lt | @@ s dd &k operationi opowant Vier s |
des Melons perd son identité avec un urbanisme diffus, sur de larges et profondes réaliser afur et a mesul
parcell es, s a nafaceqwe@ laivbid o adotfmodans des | §i nt de | 6avancer
impantations baties travaux,s ous r ®;

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiordi projet Approbation
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sch®ma dobe

guartier

SITE DE LA RUE DEBBRSILLER ASAINT GEORGES SUBHER

Cotexte: Ce sitee s t
du

maison de raie
l 6int ®gr al

pourraient édensifiés.

La rue de la Bersillere permet de rejoindre la rue du GéuokratdesGervices

un espace aujourdodéhui
Val Fl euri, |l ocal i s®
it® du

et commerces du cebtvarg a environ 800 metres.

Le site est bordé sur sa frange ouest par un paré feiagegarve.

Objectif ddd O A P

une greffe urbaine harmonie@s@ une prise en compte du bioclimatisme et de

SITEDE LA RUE DESHAMPBLANCS BAINFGEORGES SUBHER

Contexte Ce s

i te

au nord de la rdes Champs Blancs.

Le

encl av®
| 6est

par
de | a

s e c b @y D pas desderviipard s ssemient gollectif.

el et

re

ssu r ®si dent i
de | a Bersil!

l e ti
rue

| 6intimit®)

1 Assurer une densification douce de ce secteur, roecahéte tissu bati
environant et la primwité de la maison de retraite,

9 Sécuriser et regrouper les accés

( digpogitiens ¢communes a chague site conduisant a

| 6intimit®)

9 Assurer une densification douce de ce secteur, en cohéretissuavec le

bati environnant eptaximité de taaison de retraite,

9 Sécuriser les accés

T Pr®server | a

fieange boi s®e

Superficie aménageable et programmation

Surface brute du site

059 ha

Densité recherchée

12 logements/ha minimum

Objectitle logements

7 logerents

Typologiautorisée

habitat individuel voire habitat individuel groupé

Mixité sociale

terrains a batir ou logements aidés (locatif ou acc

Phasage

opération pouvant se réaliser au fur et a mesu
réaisatiordes équipements

PLUi du Cher a la éeRaport de Présentatitmme 3 Justifications guojet

Superficie anmm@geable et programmation

Surface brute du site

034ha

Densité recherchée

12 logements/ha minimum

Objectif de logement

4 logenentsninimum

Typolgie autorisée

habitat individuel voire habitat individuel groupé

Mixite §omgie

terrains &étir ou logements aidés (locatif ou acces;

Phasage

Op®ration dbébun seul te

SITE DE LA RUE DESAMPSEBLANCS ET DE IROUTE DIV/ESNILA SAINFGEORES-

SURCHER

Ce s
de

Conexte:
au sud

Le secteur

ite est un espace
l a rue des Champs Bl ancs
nbest pascidhesservi par

Approbation

e s hui enclavé mas|e tssu eésidenti¢l, doaatisd 6

qui
s i t epar déghrdine privatifsiqump o s@)j escautri fs(culre ped ddE@FAEBNs cammdnes a chaque site conduisant a
une greffe urbainearmonieuse et a une prise en compte du bioclimatisme et de

auijissur dohu
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O ecti f delesdigp&shids cdmmunesra chaque site conduisant a
une greffe urbaine harmonieuse et a uwise pn compte du bioclimatisme et de
[ 6intimit®)
1 Assurer une densification douce de ce secteur, en cohérence avec le tissu
environant et la proxind&gla maison detraite,

9 Sécuriser et regrouper les accés

Superficie aménageable et progration:

0,47 ha

12 logements/ha minimum

5 logementminimm

hafitat individuebire habitat individuel groupé
terrains a batir ou logemaidés (locatif ou accessior
Op®ration dodéun seul te

Surface brute du site
Densité recherchée
Objectif de logement
Typdogie autorisée
Mixité sociale
Phasage

SITE DE LAROUTE DSAINFAIGNAN ASAINFJULIEN DEHEDON

Cortexte: Le secteur soumis APCest localissu nord de la route de Ssigran,
et " | 6ouest de | a route du Peu.

Situé assudde | a Vall ®e du Cher , | e
Prévention des Risques inondation du Val du Chepquex&unité nordst

sit

Objeti f de trede®disPosifjions.ccommunes a chaque site conduisant a
une greffe urbaine haomeuse et a une prise en compte du bioclimatisme et de
[ i nti mit®)

1 Assurer une densification douce de ce secteur, en eofeérégissu bati
environndet la pimié de la maison de retraite

9 Sécuriser et regrouper les acces

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiordi projet

1 Assurer une igtéion paysagere de la frange nord

Superficie aménageable et programmation

bﬁHrface brute du site| 030 ha environ

Densitéecherche; 12 logements/hanimum

Objedt de logements| 4 logements minimum

Typologie autorisée | habitat individuelrg habitat individuel groupé

Mixité sociale terrains a batir ou logements aidés (locatif ou acci

Phasage opération pwant seéaliser au fur etndesure de |

réalisation des équipements

SITE DE LIBODARDERIEBAINFJULIEN DEHEDON

Contexe: Le secteur soumis OAP |l ocali s
300 m tres de |l a mairie et de | 6®c05ie.
Le site est oapé paune prairie sur sajeure partiepjs par des jardins en partie

boisés sur sa partie sud. Un hangar servacteguestod 6 un car occupe
secteur, celai sera préservé dans le cadre du projet.

Le site est orienté selon une penéstugrdouest.

A noter qula majeure gaii € du site fait | 6obj et dbo
per mi s démmm®mdger dd6dbuvrage communal e.
Ob e ctif e . | AP ut r

?u blgcreﬁ;lsmii y Ppoi " t I

01 .3
une greffe urbalnea%ﬂonlese eta une prlse emmpte

l 6intimit®)

et

1 Assurer une densification douce de ce sectelresice avec le
tissu béti environnant, et permettre notamment la densification douce
de fonds de jardin en appui du projet @mmun

Sécuiser et regroupes &&ces

Assureune intégration paysageére de la frange ouest

Approbation
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Superficie aménageable et progration : Objectif dd 6 OA P £ dispditions colnmBunes a chaque site conduisant a

Surface brute du site| 1.64 ha une greffe urbaine harmonieuse et a une prise en compte du bioclimatisme et de

Densité recherchée | 12 logements/ha minimum dintimit®)

ObJeCt'_f de Iog.er]1ent 20 !Oge,m‘?ms m'f‘"‘“ S _ 1 Assurer une densification douce sieteerr, enobérence avec le tissu

Typdogie autorisée | habtat individuebire habitat individuel groupé bati environnant

Mixité sociale terrams_ & batou logementsidés  (locatifs ou ¢ 1 Valoiser les élémnvégtaux présents sur le site pour assurer la qualité
accession) de vie au sein du quartier.

Phasage opération pouvant se réaliser au fur et a mesu

Superficie aménageable et programmation

réalisation des équipements

Surface brute du site| 0,67ha
Densité recherchée | 12logements/mainimum
SITE DEBORDEBURE SAINFJULIENDECHEDON Objectif de logement 8 logemest
] R Typologie &risé: habitat individuel voire habitat individuel groupé |
coneier be site comcern® par LOOAP e Mm@tk TS © tdhiins § Bdull logdilentd A @ Tocdidhq ! © " 4
Bordeue, et est enclav® entre | a route u Ch©teauacgegs?0r%u et | hemin Bor de
bordés sur leurs franges nord par des maisoes. récen Phasage opération pouvant se réabs fur eh mesure de
Uneparti e eisehtretenuejparuagritdtéur, la frangeosest étant réalisation des équipements
occupée par des jardins privatife mt f aire | 6objet doédune densification douce au gr ®
des opportunités fonciéres. Le site présente ainsi quelques élémenisivégétaux
paurront étre intégaésprojet et anparticiper a la qualité du cadre paysager. SITE DE LASUENAUIERE A VALLIERES LEGRANDES
Suite aux avis des services detd{ la zone de Bordebure a été désignée Contex_te Le site soinscrit proximit® in
L . s et services

comme non prioritaire pour le déppement de laommune. Laone a été A 18 ) I ) i e la Budndidr® quil
classée en 2AU et neupra étreouverte adirbanisatiomgu@pres une évolution 1 oest., e ¢clmet | eldela biagaerquo e s of

. . e . longe le site et trouve uneukatiicn avectae pnc i pal e au ni ve
du PLUIL.En effet, @dine part le poteied de densificationisponiblesur la . . . . o

. . N . . mai | qgualifiant | 6entr®e du ci met.i

commune déasse les objectifde logements, ef@ltre part, le site est loisa R . - .
s . . T L6®col e accessible par un acc s pi
a distance du bourg et de ses sawite site priordire pouda commune és ) . R
localisé 2 imité i sgdiade &col inddn loti ¢ | o site | 6est eet en permet | a desse
Ioca |s.e'aprOX|m|e |njtrje Ie C_O ea;: selnan msiemen commurtljgé otu Unetramar bor ®e st r uct urlantatianurégeicordodndeude | a p
; ma'”_TI_ pdourr.a mal r]ser € prX S, hoamment avec pour object noyers qui peinent a pousser et sont dans un état sanitaire douteux. Un diagnostic d
@CCUEITIr des Jaes menages. arbres sera r®aliser et permeettra doid

En linte suebuest, le site est marqué par unstalus mo n thaeboch@eren e
arbustive (quelqgques ronces) avec un a
pommi er ) | 6architecture i nt ®®r essant

PLUi du Cher a la éeRaport de Présentatitmme 3 Justifications guojet Approbation
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exceptionneldans sa compition floristique, en revanche son pesikoirest
e |

intéessantdan s |
cimetiére
Le

site

pr ®sente u

eu de contrepoids

ne pentoaledd

surpbmb des maiss au nord.

Objectif

de

et

| dsitbAsPcon{moes & tiague dite conduisarg @

Contexte Le site concern® par | 60AP
d 6 ®enmwd paereende la Guré surssd frange esh atriaele |a Gaene ar seg
franges nord et ouest.

est
mur

led o rsdri dnessibeapiéSeticceume haie antli®ie sud, asswantl déja umeotrartsition avec les terrail

résidentiels existants.

Objectif de | ditbAsRommaes & chaquel skesconduisantpao s

une greffe urbaine harmonieuse et a une prise en compte du bioclimatisme et de une greffe urbae harmonieuset aune prise en compte du bioclimatisme et de
l i nti mit®)

1 Conforter le maillage viaire et doux du bourg

1 Proposer unugrtier quicn f or t e

et ¢

sd i n s p formast dompositiens urbaines traditionnelles

T Quali

fier par |1 6dorganisation

des espaces publics, les rues du bourg

1 Préserver et mforter la ha bocagére sodest, identifier et prégerve
quelquesinsdes ngers les plus intéressants dans leur développement t

leur architecture

Superficie aménageable et programmation

®pai ssit e | e

Surface brute du site

1,43ha

Densité recherchée

12 logeents/ha miniim

Objectif de logement

18logements niinum

Typologiautoisée :

habitat individuel et habitat individuel groupé,
collectif

Mixité sociale

terrains a batir ou logements aidés (locatif ou acc

Phasage

Op ®r a tsembla podvase mealiser par trancheg
fur et & meside la réalisan @s équipements interr

| 6op®r ati on

SITE DE LA RUE DEGARENNE WALLIERES LEGRANDES

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiordi projet

| 6intimit®)

1 Assurer une densification douce de ce secteur, en cohérence avec le tissu
béti epvironndard  bour g en

Superficie aménageable etgrammation
Surfa®Porutedi st 0,868 | MP !
Densité réerchée 12 Igemergha minimum

Objectif de logement| 4 logements

Typologie autorisée | habitat individuel voire habitat individuel groupé
Mixité sociale terrains a batin logements asdéocatif oaccession)
Phasage opération pouvant saliser au fiet a msure de lg
réalisation des équipements

et antations b©tfiles, | a

53

SITE RUE DEHROMMERIESYALLIERES LEGRANDES

Contexte Le site dit de la rue des Pommeries est caractérisé par une vaste parcelle
agicole appugé | 6ouest S ur -guest parounespie eld i ncl
I@drdre de 5%. Sa desserte est assurée par la rue des Pommeries au profil de chem

rur al , qui |l e cerne 7 | 6est en interfe
aeclesiterser v® ~ | daccuei l déactivit®s ar
Dans sa partieord,¢si t € m®nage une tr s belle mi

bourg historique dans la vallée de La Masse

Suite aux @s des services ddfat, la zone de laue des Pommeries été
désigné comme non prioritaire pour le développement de la comanzmee &

Approbation
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été classée en 2AU et neupa étreouverte adirbanisation g@prés une SITEDE LASERGENTERIEVALLIERES LEGRANDES
évolution du PLUEN effet, la communespose @& possibilités de densifigan

dépassant les objefs de constructions deodemets. Le site prioriiee
désigné fait dgjlbjet dune procéduredrbanisation.

Contexte Le site dane lavallée de la Masse et offre de graedsgectives sur le

cokau et les frondaisons des arbres qui envahissent la vallée et portent le regard. L
clocher de | ddiggniasnet slea dpirsotxiinngiute® dsuo uc
dans la vallée.

Objectif de | 860AP (outre | es disposit
une greffe urbaine harmonieuse et a une prise en compte duaiisciaet de
i ntimit®)

dui san

1 Maitriser le ddeppement résidentiet pal e biai s déun
composée et limiter ainsi le découpage systématique avec lots en drapea
qui ne permet pdes participer a la qualification urbaine du bourg

1 Conforter lessu usain proxi mit®u@ardun ®quip el_rgedgsérte gutsi[[eues?t assurée
o i ) 1 Au norgbar un chemin commuoajao ur d 6 hu i enherb® qu
Superficie amégaable et programmation le désenclavement des parcelles 36, 38 et 39
Surface brute du site| 1,42 ha 1 Au sud par la rue de la Sergeqtedienge le site au sud et propose un
Densité recherchée | 12 logements/ha minimum profil trés rural
Obijectif dedements | 18 logements minimwauf si une partie du site - Le si¢ intége une parcelle cultivée et
ocupée @ une activité économique compatidiela " ~ des fondde jardins qui sont aes

de quel ques arbres
de diagnostiquer pour définir leur
qualité, afin de préserver les plus

pr ox i mtatt I®@nombdehda lngements pourra
étre plus faible, tout en respectant une densité
de 12 logements/harpayartie consacrée au logen

Objectif La partie suebuest du site pourrait (e beaux sujet

économiees | 6i mp | etivitéaécananigue cdmpatible ay
proximité de logements.

Le Préfeh@yant autoriséd dérogation au principéudbanission limitée sur ce

secteur, la zone a ét@astée en 2AU et neyra étreouverte adirbanisation

Typologie autorisée | habitat individuel et habitat inelivigtoupé, habit o , . ) . .
ypolog group gu@aprés une évolution du PLUWila commune dpose par ailleursde

collectif N . . .
—— - — — - - possibilités de densifidan dépassant les objifs de constructions de
Mixité sociale terrains a batiu logments aidés (locatif ou accessic . oo g iy .
- — — logemets. Le site prioriiee désigné fait déja@bjet dune procédure
Phasage Op ®r at émbla podvanese saliser par tranch

. . . ddrbanisation.
fur et & mesure de la réalisation des équipements

| 6op®rati on

PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet Approbation
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Objectif de | 80AP
une greffe urbaine harmonieuse et a une priscompte du bioclimatisme et de
[ dinNtimit®

T Maitriser | e d®vel oppement
compo&e et limiter ainsi le découpage systématique avec lo&nen drape
qui ne penet pas de participer a la qualification urbadnegiu

1 Proposer un cadre de vie agréalblgusur la valorisation des vues sur
la vallée et la mise en sceéne de lardaekcher

1 Contribuer au maillage du bourg et au désenttheemencdots. r s d

Superficie aménageable et programmation

Surface brute du site| 1,34 ha

Densité réerchée 12 logements/ha minimum

Objectif de logement| 17 logements minimum

Typologie autorisée | habitat individuel et habitat individuglég habitg

collectif

Mixité sociale terrains a batir ogéments aidés (locatif ou access

Phasag: Op®ration doébensemble p
fur et & mesure deréalisation des équipements int

|l 6op®r ati on

LESRESDENCEBOURIE : UNE OPPORTUNIEBIVERSIFICATIONDFERSUR LE
SITE ENTRE DIVERSIFICATION DU NOGEMIEFRE TOURISTIQUE

Les Résidences Touraines ont été congues comme deEs ridgideservices a
destination des personnes agées. Du faittrimoportanes charges liées a ces
services, de nombreux rog@s, répartis au sein Besatiments somacants
depuis plusieurs années. De nombreux projets de valorisationscsugétgemitié

b©ti ment s, | ocal i s®s apaysagee, ingssitadt Ge n
pouvoir regrouper les logements oecupein des mémes batiments.

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiortii projet

(outr eueditecondishnt a p o s i tDesocorsensue mim b & @ $

"aug maugq d dessi

6] ne
6ensemble d

hui de
u

permettant de vadod r | site

- les batiments, marquant sur Ieiterpar leuarchitecture, leur volume et leur

r ®s i dimplantatoh slrga rc olt @ a b i alius véd d rhan recnaygsaBoonmdad h @ n

patrimoine remarquable dneg@cle

-une parte du paev per mettre |l a mise en Tuvre
Eltvie);

- 4 béiments resteront a vocation de logements

- 1 batnent est identifié pour créer une offf@compl t ai re en mat i
touristiqgue hade-gamme.

Ce dernier projet faitjaour doé hui | 6obj et ddébune ori

programmation, encaaht les possibilités de développer une offreremtgité en 55
|l ien avec cédtburigtiqueacti vi t® dbéaccuei

ContexteLe site sodéinscrit en fraing mlangunau C ¢
ensembl e auj our do huicole déclimbaun ®gistledda paec v ® g ¢
(plantation aléatoire eréisol en bosquet), sur le coteau du vabodaser du
Pontcher . Le boO©ti ment b ®n ®ftouténdéaiable d un e
pour sa valorisation a vocation touristique.

Lesite est aessi bl e depui s | 6 AvenuwmeRD ElS5taxei | | e

structurant de la desserte aridioard
Objecti f:s

de | 8 OAP

1 Valoriser le batiment a vocation touristique
1 Respeter la topographie marquée du site et la trame arborée

structuante
T Permeterl6i nstall ati on déam®@watpre ment s
touristique
g®n®raux parc arbor®

Superficie aménageal@eprogrammation

Approbation
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Surface brute du site| 1,5ha ddéactivit ®s ¢ o naBomnaterileachema ruthluen Eriiteorord d e

Vocation Hébergement hoteliet touristique, restauration constitue auj.ourdohui |l a s®paration
activités de loisirs

Objectif de | 60AP
1 Permettre une évolution du site haspitalie

Superficieaménageable et programmation

Surface brute dwesit | 1,30ha
Vocation Equi pement dllectifd éti setvi@s °ptibl
notamment établissements de santé.

N SITEEN EXTENSION URBAINEEVOLU AE@VOLUTION DEBHQPITA DE

MONTRICHARBL DEHER

L6 h?t pi triehbrd libregficiel derlocaux récents, cependant, il apparait nécessaire
d 6 antet de fpiee face aux besoins éventuels de développement de cet
équipement.

Naturellement, un site localisé a proximité imméltiatiocaux existants a été

envisagélecho x du site sdest donc port® sur la r®serve | ocalis®e de | dautre
cétédelaruedd8oi s par rapport ° |l dhilgéjatal. Ce site est doailleurs en partie
utilisé pur le stationnement lié a cet équipement.

Contexte Le site sOi nsctlongésurfsalonde estparlhrichdespi t al et es
Bois. Il constiet ypeo uaujl dwerxd eemieisitewst ed ur &s erev hospitalier.
cultivé. lést localiséads| e pr ol ongement suthzaoe | 6extension projet®e de

PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet Approbation
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Cenﬁre hospitalier
deiMontrichard..

Extrait de ®gle.maps.com vue a®rienne du sadnte de | 6htpital et de | dextens

projetée.

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiortii projet Approbation
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générer de mises a niveau troptimport e des r ®seaux,
impactant possible sur les g e s et dé°tre au pl
d@nimation localeéquipments et servicet ainsi favoriser les

DES EXTENSIONS DES BOURGS MGUEREFERMETTRECONSTRUCTION dégacements piétonniers et cyclispsas dobéextensi on o
NOUVEAUX LOGEMENTS S8JESTOES COMMUMNBSRESPECTARIBUECTIF L donc)
CONFORTER LES POMBSITRICHARAL DEHERPONTLEVOY SAINFCGEORGE ) o i
SURHER 1 de sitedocalisés en dehors des secteurs connus pour la présence
de risaqies naturels ou compadlles avec la présee de ces
Les sites de dsfication ede renouvellement urbain ainsi définis auxeshapitr risques;
pr ®c ®dents per met poedreten grahderparse aextbesan®j - de r ® . . = L }
exprimés en matiére 1 de sites choisis au regardd u n e a n alfiteyes entégnant!| t i c
| 6i mpact paysager, | 6i mpact envir
T ddaccuei |l ndueellepde mmbressites oonganiseo t de | 6ordr e ] ) . ] .
de301nouveaux logemeatsplus des potentiels imméaaAogements) f de sites faisant | 06objet odbdautor
1 de valorisatiomouristiqued & u n e dupsite dets Résidences Touraines i mm®di ate des bourgs ou fismesant

en cours de valit ;
Les communes deigSayenTouraine, MonthewrChey SaintJulien de Chédon et

Valliéres les Grandes disposent ainsi ssuffnt de possibilités de constructions ~ Cette analyse ntuli cr it res nda pas permis doic

pour | es ann®es di mise en Tuvre de cadcurpimpactnd ®taadéeplorer, mais a permis de choisir les meilleurs
compromis erregard de ces thématiquds.6 i mport ance de | a
Pour répondre aux objectifs de constructions de logementseiaudes zones protégées par des AGQr les communes dal val | ®e aidsu Cher
communes de Faverolles €lirer, Montrichard Val de €hBontlevoy et Samnt pas toujours permis de ntancemdéstEssitcde s s i
Georges sur Cheil manque d e ordredde13 logements a accueillir pour choisis ne sont, par contre pas plardésignes et difficilement exploitables en
r®pondre °  Iraphmbej fixéett detf accuei® dodt giésormais étre  vigne selon la connaiance des élus (terregglives, proximité dé 6 habi t a't
recherché sous r me doextensiomess,i flieatipossinldiRdim@dPstP@ds f ficile | es possibilit®s de
suffisantes
Par rapport tressisa 6ea@ctle@@asdadwe idld adie n O%H%LQQWQAUNEWBQL%Eﬁ %@"ER:
est, rappeloss, un enje majeur pour Gher a la Loire qui cherche a trouver son Potetiel en |Logement]
dynarisme démographique6 e st p o élus qiw Gher, a ld leissont Objectif [Potentigrenouvellemien
fortementdéterminésa identifierdes sie s doext ensi oretldses p| us p Mggemenfimmédiurbain extension [TOTAL
plus sirs quant & daccueil dementssurule &e@itoire.C 8l eos t
pourqai, ils ont acté de fé#giede développement : Faverolles s
Cher 71 53 10 (retenu2) |16 71
9 de sites situgala périphérie immédeades centrebourgsou des

pbles de déplaceents (équipements, commercah de ne pas

PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet Approbation
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2petitssitebe sservis par | es r ®@sobeatiflerensent c o mp rfi Routt deaGesa i ni ssemen
aujourddbéhui des aptropypréeserneriucrs, dentdanmel oppe urbaine
existante . .
Choix du site :
1 Rue dda Gémencerie Cub autorisé: 2
constructions

Choix du site : | ~ ,
Parcelle achetée avec r S /

projeten cours: 3
constructions

59
— S G ' Deuxsites viennent compléter le besoin identifié en constructions sur la commune
/ das | e cadre de projets doasanaeninhes s . C
prot ®g®e par | 6AOQ@ | wintti®so ldee Vo gmaisn a,u j

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiortii projet Approbation
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STE DE LBIGOTTERIEEBAVEROLLES SW@RIER

1 Le premier site a été choisi en continuiigsdmint communal existant, a
proxi mit®
dit la Bigotterie.

i mnmi@&dqupementsde cenndgRac kel e

Extrait de
déoAgricul ture.

Bien que localisé surunezGnEA ce site est
enjeu enmonnemental.

PLUi du Cher a la €eRagport de Présentatitmme 3 Justifications guojet

b, Gauce dagnadtid agricoleady rPLU, ocChambre

aujour doéhu

Mai,  école,|
salle des fétes ¢
| bibliothaee

o
&

ContexteLe site de ritenfrddgegudtdd murgeerdilessiii n s ¢

Chersur |l e coteau doux du ruisseau doAi
QEAYRPEDPNL, INL PLERRSE S frisailseoncia

bourg.

Le site est ma ruest @r des bbisements déwepiosnoa | 6
moins entretenus quel ques beaux suj et sdeasebor ®s

| 6ouest dans | e p ®r @&nxirornement agricole cas s ur
boi s®. La penteatel¢diteverslémstidr e de 5%) ori

Aunord, le sie prend appui sur une petite v
déempr i scee) rdubraanmhbei agu i supporte @e@ujourd
et sdouwst aur nbedp?!l e dtér@igpeu prEEmagént ar
accueillannouvragetehni que de gestion des eaux ¢
est soulignéeda ¢t ® du site par un | ®ger f oss¢@
| 6angoluee snto,r d 6i nterface pavumtalusi a voie c

Approbation
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Ob | e ct iPfoutrd kes dipdsiibAs communes a chaque site conduisant a une
greffe urbaine harmonieuse &tune prise en compte du bioclimatisme et de
I i ntimit®)

1 Conérter le bourg a proximité immédiate des équipements

1 Qu a l intdrface aveclle$ espacesagidu plasel sud

1 Composer une nouvelle rue du bourg pour conforter le maillagéagebain du vil

Superficie aménageable et programmation

Surface brute: dite: 1.27ha
Densité recherchée | 12 logements/ha minimum te
Objectif de logement| 16 logeents minimum L
Typologie autorisée | habitat individuel et habitat individuel groupé —-—
Mixité saale: terrains a batir ou logements aidés (locatif ou acc
Phasage Op®ration dobébensembl es, qu
fur et & mesure de ldisaion desguipements intern 61
| bop®ration. [ |Grondes Cultures
B Fciries

\ [ vignes
LE SITE DEIGOGNE EAVEROLLES SWGRIER A\ o B e
Le £cond site a été choisi au regard de sa proximité etitle®sa dla c ¢ ~ s\ =L '\-}:;.'::? 1 -
zone commerciale de Montparnasse et e @ddewdi pe ment geranpor ti fs (piscine,
de port et plagd).ne revét aucun enjeu environnemental particulier. Contexe: Le site de Cigogne, est localisé sur le: péateaverollesurCher est

longé sur sa facade ouest par la route de Cigogne, suivantdoneste sud

Le Préfeh@yant autoriséd dérogation au princip@idbanisation limitéeus ce est. De forme triangulaire, les facades estddetsite sont constituées par un

secteur, la zone a été classée en 2AU ebureapétreouverte a durbanisation chemin mal communal.

gué@pres une évolutictu PLUI.
Le site OAPaneantgn®ralesad/nort éstaufourdui occup®

Le nombre de logements qui y est prévu ne rentre dors lpasaldhdes prairies. La différence de niveau topagraplign t r e | 6extr ®mi t ®
constructions envisagées pour le pRiddiEgalementdalisé intégralement en nor d e s 8 mardsece gui repoéaentent une pentdegdrépres de 4%
secteur AOC Touraine, ce site estieropanpé par des grandes cultures. (source profil altimétriqueyw.geoporta)l.fEn plus des enjeux liés a la dagisib

du fait de la situation du secteur sur le plateau,iddyegtgalement des enjeux
d 6 a ¢ c eetsds gestionldésteax de ruissellement importants.

Le site offre ainsi des vieegjues et dégagées sur le coteau de Montrichard, mais
pas surlville ancienne.

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiortii projet Approbation
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Léutilisati on paduse®« visible paplh @rdseneewsur pesiter | a vi ti cul

déune | oge de vi gnemiseengvaléeurdans lecad@urd ai re | 6objet dobéun

projet doam®nagement . LE SITE DEBIONTPONNESMONTRICHARZAL DECHER

Par ailleurs, le site est traveraénpdigne électrique surplombant la zone. Objectif [Potentiel |Potentiel |Logements

Obj ect i f trdles dispb<DidnB cofnmaumes a chaque sitelgisant a une
greffe urbaine harmonieuse et a uymise en compte du bioclinstie et de .
| i nti mit®) Montrichard

1

logementdimmédiat |organiser |extension [TOTA

Annoncer la petite polarité commaedeidiéontparnasse, par un quartier de Cher B £e T AL 2

composé et organisé quicomtribt st ruct urer | 6espace a@aujouraonul mr T ®

T Conbrter | a polarit® itet Mdoemaltoassé, ppokemdd®t tractiwv
immédiate du site Le Prefe’n(ayent pas autorisé & dépgation au principedfbanisation limitée
1 Maitriser les ruissellements des eaux phnvaiesnt des maisons localisées sur Icenfemble deg aecteu'r,ur?e paNrtle \de Iaon,e a e'te classea _QAU et ne
en contrebas pourra étreouverte adirbanisation g@pres une évolution du PLUI.
1 L|m|ter,Ia gestiomesddéblais/remblais par un dessin intagrambdraphie Seus les logements constructibles sur la zone 1AU onttdifisésndans ce
marquée. .
. . PLUI.
1 Préserver la loge de vigne
f Permettre la desserte desfahd@s j ar di ns au nord auj o|ymdjdubebhrtieddésCobténtielsidedifiaslifePdd Méntrichard, qui corestitue |
le chemin agple. pole principal & conforter, se trouve au sein de potentiels & orgénsatiohes or
Superficie aménageable et programmation ddam®nage memit ieotn dfea vpoatian gireaitas idéntfiéspen y mi s
Surface brute dtes | 2,20 ha imposant notamment un programnimain de logements. Toutefois, -cielles
Densité recherchée | 12 logemes/ha minimum pewent également étre un frein pour leur aménagement, du fait de lddifficulté sur

Objectif de logement| 26 logemésminimum

territoire pour trouver un aménagee la nécessité paes gropriétaires privés de

Typologie autosé | habitat individuel et habitat individuel groupé,

sbassocier pouwunD®tsablloirrs,un |Iprao|j@tt® cdo®r

intemédiaire et/ou collectif (R+1 + attique ou com construction doéun mi @lé pnincipal et ele répongre me nt

Mixité soale: terrains a bétir ou logements aidasf(@u accession

a nsi " | 6obj ect iD deapféfoir clo¥® de dpatels | e I

Phasage Op®r at i o rpouarit genéslisenpal trescay

supplémentaires pour palier a des difficultés fonciéess égalemet & préwir

- 0 .
fur et a mesure de la réalisation des équipemersts un minimum de 10% detigslogemets (T1, T2 et/ou T3).

| 6op®r ati on.

Le PLU de la ville de Montrichard étantréders s si tes pressenti

été étudiés, maisdaptés en fonction des différents enjeux évoqués.

Le si retenuest le site des Montponnes, dont les diniité&® réajustées en
fonction de | 0i etpde€dndepe2yparteegdagpremiéalens e ct €
1AU et la seconde en 2AU, dudd@bsence @utorisation de dérogaton

PLUi du Cher a la éeRaport de Présentatitmme 3 Justifications guojet Approbation
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principe @rbanisatioimitée sur une partiesita Le secteuest stratégiquement Superficie aménageable et programmation
| ocali s® en cont i nuiota® dedvoiesren ditente ietses e ”Su’?‘féce bfute GiSske® 3130na di sp

continuit ®sabnt tpul® epaddbelnap zone dobdacti Dehs%?recﬁefbhéé’ l%ﬁ)gerq'r@/haimﬁimﬁno mmeterie

et hloh*pit Objectif de logement| 20 erzone 1AUL3 en zone 2AU.

el Mpplogie autares habitat individuel et habitat individuel groupé,
intermédiaire etfoullectifR+1 + attique ou combles)

Aucun enjeu enviifiteuncesitme nt al néa ®t® id

Actuellement occupé en majorité gaadesle e est localisé dans son intégralité en

zone AOC Touraine. Mixité sociale terraing bétir qu logements aidésti@u a}ccession)
' ) o | X . dont 10% minimuwe logements conventionnés
Conexte: Le site des Mont ponn erginuig dud dup allr_l,hgsag%UI e T e R SR do8 R e@mbFfe Cpouv

guarti er bhdire veBslel sadest seigant une pents rioyenne marquée
dbéenvi r onverd |&vakon dei Pordcher. La végétation de coteau situé a
| d@esh du site assure son intégration paysagere depuis cetesfraregelongues
et dégagées depuis le plafermettent de percevoir le coteau sud du Cher ainsi que

| e cot e aure cdié dwvalondde Pohtéhar, ou se trouvent les Résidences 5
Touraine DeEUX SITES BXTESION SUR LA COMMUNE RENTLEOY, DONT UN FAISANT

ACTUELLEMEN®IBJET DE FOUILLES ARCHEOLOGIQUES 63

Le secteur so6i mpl an tée(OAP MVD, avecleqtel uded u n I:;u.tur site (fl()activd't R .
. , N . epuis pliesurs années, Ta commune de Pontlevoy cherche a améliorer son
transition gaagée devra étre assurée.

attractivité, notarant pour les jeunes ménages, en développant une offre dédiée aux

fur et a mesure de la rétdia des équipements inte
| 6op®rati on

Le site est actuellement travess la rue des Clramderetsys descend vers le €quipements scolaires etédédi | 6 enf an c e uiddld comnuregdu t  au
sud et peut étre desservi parldes Montponnes qui se termine en impasse, a (eritoire la mieux poues en | a mati re, et Ie proj

| dext r-&didit® nor d actuellement&@®t ude pourrait venir ®toffer ce
Objectif de | dsibasconimones & chague site codduisapt & Pontlevoy est égalemem e c ommune  coarimoind iarshpjectsral d 0 u
une greffe urbaine harmonieuse eha prise en compte du bioclimatisme et de remarqudbe  (avec | a pr®senmas quigeut Egalenteft a y e

| i ntimit®) constituer un frein pour la réhabilitation des |atpeméatsentiurg.

A Maiise 1 | 6urbanisation du ti seator ®si flenti el Potentiel

débensembl e Objectif |Potentie|Pdentiel [retenu e|Logements

 Contribuer au maillaigs liaisons douces qui définit de nombreux chemins de logemeniimmedigorganiserRNU  |en exterisnTOTAL

promenade sur le plateau

. . _ Pontlevoy |108 20 32 8 50 110
Assurer | 6int®gration paysag re de [| 6op®r
Assurer latratgmn entre activit®s et habitat, permettant dbéassurer |l a mixit® de
fonctions du tissu urbain etde rapgracheru x do6 habi tation et | ieux dbéempl oi s.

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiordi projet Approbation
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LE PROJET DBHEVRIERE

Le premier site a été choisi pour sa proxémitésadquipements (Foyer rural et
|l yc®e pri v ® estdomie)det avec ¢erodndnatgll €5t adtuéllement
occupéar des grandes cultuedse revét aucunjeu environnemental particulier.

Afin de créer une offre en logements peuulesgf s m®nages, | a
engagée dans un projet de loBsseavec la volonté forte, pahde ¢ d 6 une
ma’ ~ t r i s eomchdnaley derlimiterele prix de veneedesa i ns af i n
concurrentiel.

Des ®tudes pr ®algaebrl eusn opnrto gprearmmies ddddeenn
Chevriere et de dégage périmétre pour un premierspddnai m®n ager , qu
approvéle 29 octobre 20H. extraits-dessas).

A noter que des fouilles ar cpétmétrogi gL
de |l a zone 1AU, met tdaent| Geonp @r@rtiilo nl 6e®
ddais de viabilisation. Ercfimm des résultats, ce site pourrait@idoahé par les

élus.

PLUi du Cher a la €eRegport de Présentatitome 3 Justifications gwojet

Extrait du périmétre des études préalables sur@Gheieetd) RBANGOG i s m,

o P I i

PONTLEVOY
Site Chevriére

bensembl

=
0
R
<«
<«

Esquisse générale avec hypottidgaathtation du bati envisagéeldorétudes
préalables, URBAN s m, 2015

Approbation
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Extrait de la piece PA4 donpes en

déoam®nag®

approuv®

Contexte Le secteur de Chiesgp or t e sur l e p®rim
autorisé et soextension au sud.eBt localisé proximité du centbeurg de
Pontlevoy, au sadest de celi. Le site st bi en desservi
dent creuse proche des servicessetalemerces du bourg. Il bénéficie de
perspectives visuelles lear éléments patrimoniaux forta demimune (église
SainiPiere, Abbaye, batiments du lycée catholique).

tr

Cesecteur ouvert | Gur bani satiibest pr ®

| 6est par | e boadulne vtaer da vdeecs

dan alignement de Tilleuls.

| Tei Isliet

Le site présente une topographie peu naaepiéae pente douce vers leesrd

Le site est concerné par le périmetretdetipn des Monuments Historiques de

| 6 ®gl-Piegre ete® Hiamtci enne Abbaye.

Obj e c OAPfloutrd ks disgositionsoommunes a chaque site conduisant a
une greffaurbaine harmonieuse et a une prise en compte du bioclimatisme et de

I 6intimit®)

1 Assurer la greffe urbaine de ce nouveau quartier
1 Reéaliser um#&nagement respectueux du sitesat tentité
1 Organiser etrstturer le développement résidentieledu sect
T Permettre une ®volution
lodest.
Superficie aménageable et programmation
Sl Gite 2 PA18 hg O RBANTT ST
» Dengiff recheregney ; | 12 logemenisiha minjmum
Obijectif de logement| 27 logements minimum
ITypglogie aHtorisee y habitaty ipdiyiduglj et pakit@at individuel groupé,

intermédiaire voire collectif

Mixité sociale terrains a batiu logements aidés (locatif ogsite

Phasage Opérationquvant étre réalisée en plusieurs phase
|l a mesure 0% est resp
sente une |f9Wrefngaeenbgleobal e dbéenvi

délimité

au nord par la rue du gué de Chevriereoetisedef jardins végétalisés

des mamsquila bordentetuneiascn ne carri -guest, dans
- 7 ul ebsot et au sud par des parcell
sportif étaenvisagé au sud

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiortii projet

pl usGéon

on 2,

EAtAant(éden®rébé déune ®tude pr ®alrabl e &
un &sfaledplu§ imPdttant éseeve a plus lang terme dduplus longue gue le
it At A TS A A L L T

Approbation
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logement de ce secigone 2AU)
mee en Tuvre des

SITE DE LBLAINESAINFGILIES APONTLEVOY

L 6 a m®n a ga gam nonditidhrée ala | | e
r ® snedautbaniser #ug codrtbeeme.s e mb | e

T Pr ®s er vadamais$oi indoviduelle au-ooedt du site

de |l a zo

Superficie aménaable et programmation

Le second site dobéextensionl diobé¢rti fddRup”
déinstall ati on dégalementlooaisé smmédiater@edtia tsadrtiee |l
dubourg,endee de | 6ESAT et e &dgraadestculterés] Aricure n t

enjeu environnement al néy a ®t ® d®cel ®L

Surface brute dtesi

pPo@ntelt e v g

| est

occup® par

2,11 ha dont un espace a réserver a Vi

Yod@iit phd N et Ridlicate sur
S Uyr face de | 6or 6hae vataio
résidentielle

Contexte Lesi t e sdéinscrit sur | e  lemappaiau

Densité recheéeh
a1 cC—O e

ol |

12 Io'gementsd m|n|mum o

ord et ]

‘Objectif de logement]

—O

23 Togeents minimum

sur une frange arbordmkitéeal 6 o u e sote alenbmu@sy If présente une

qultat 'WB”Pugl e{ @)abltat |r]d|8|déjﬂeggqmglta

intermédiaire et/ou collectif (R+1 + attigue @s)1
avec un mmum de 10% de pekitgements (T1, ]
etou T3)

topographe r el ati vement pl ane. Un-estduansf OTypm%glfaguEpl;Jsee

site ¢ devra étre intégré dans la future composition du quartier.

Les te est desser vi &parlaRobte ddermynRD36). de | sa f a-ade

En rive sud®ededecebtouarxge, doee nmiurr d o6 e nc e Minite gocialee | 3

St Gilles confere aw sih caractére patrimonial. En limite est, il est longé par le
chemin de la Feuillarde qui meéne a une feduestAlé site tilgre le chemin

terfaing arhétir ot l9gatEpaidést(lecatitiou aceessig
dont 25% minimum de logements conventionngg
minimum de 6 logements)

déacc s priaatcé¢fur diuwmebaias son

Phasage

Op®r ati on dnbse maisemphrtranches
fur et a mesure de la réalisdésréquipements inter,

unegop@FARAAYAR. SI

Objectif de | 8OAP (outr e Iteecondulsansg osifti ons comn
une greffe urbaine harmonieuse et a une priserapte du bioclimatisme et de
 6intimit®)

T Cafort er t$DedéerP®a ¥il | e ¢rantergénératipnned p gllz'cl!_HI:'Rg“E DE

qui propose un équipement de service structurangmiteirdecomme une
maison médicale

INFGEORGES SU

SaimGeorges sur Cher est un pole relai aeconfort |

6®chell e

sud

&%PﬁOX&NﬂTﬁﬂ?HE POUR LES SITES DE DEVELOPPEMENT DE

du

t €

. Diversi fi erentlerd prépbsane notdnement ongwllage sénior, |a |oire, qui disposeaujod 6 hui de nombr eteonmeogsei p e me |
proposant des logemts adaptés aux personnes a mobilité e¥duite qui jouit doune forte attsractivit®, no
association avec des logements dédié a de jeunes ménages pouenonforter le li
social Objectif [Potentiel [Potentiel |Logements

f Qualifier I dinterface avec | es espajces agr[logementimmédiatlorganiser |extension [TOTAL

0o enmnageant des ouver trduouatersursuel|l es dep
la campagne environnante et SaimfGeorges

0 en proposant watcompagnement végétal des limites nord afin de |surCher 190 101 17 72 190
constituer une frange urbaireepi@nt un équilibre végétal / bati

harmonieux

PLUi du Cher a la éeRaport de Présentatitmme 3 Justifications guojet
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Pour poursuivre le dynamiacette commune, les élus ont cherché les sites de du Cher). Ce positionnement spécifique induit un doyiBetEs ateentées vers
développement les plush@®qossibles des équipements et services du centre, le norebst et le nommlest. Si la pergst présente elle reste raisonnable (a peine 4%

localisés etehors du risque inondation lié a la vallée du Cher. environ vers lengtouest).

La commungiticole, est largement impactée par das agmjcoles liés a la Le site conserve la trace dexsdenne histoire viticole avec la petite loge de vigne
viticulture et par les enjeux environnementaux ductridatiéristiques du sol parfaitement conservée, apnstitue un élément de petit patrimoine a préserver et
propiceau dévelppement de pelousdsicoles. valoger sur un espace public. Quelques taillis se sont dévelopgsEs, pne

_ _ o o o trame arborée a diagnostiquepoih sugbuest est plantée de trois coniferes,
Les sites pressentis sont ainsi localigée ceau de Mon ldée (site du Champ de  gnsemple surprenant dans ceagayouvert sur la vallée du Cher, vues longues et

Foire)etsles arri res de | 6entreprise instd@gég[ée@e l e Ilong de |l a rue Marcel Bi saul
deux secteurs sont ainsi localisés a proximité immédiatriesteguige centre
bourg. La dsserte du site est assurée par la rue de Chezelle en lietipaolaeaie Mon
Idée au sud. Toutes daéaseptent des profils de voies rurales.
Les deux sites sont en grande parielloo s ®s au sein de | 8A0OC Touraine bien que
ngat pas doébusage agricole " ce jour. Au sud de la rue Mon Idée, la paR@3adcueille un boisement épars de feuillus, a
Pole Iﬁimageodﬁ.dﬁupan’ar.din non cl os. Cet (
d6@qui p) paysager offrant une interface paysageetitd®q avec | 6espac eb7a g
scolaire, petit@a\ o e BT\ naturelle ° | 6urbanisation.
Centrebourg: | Le site d€Champ de Foire est localisé au sein du périmétre de pppiectiEn r
maie, bibliotheque ~ .
i des captages dbéali mendetBroay enayamnut pfod
arrété deétlar at i on doéutilit® publique | e 05
reglenentaires a prendre en compte pour éviter toute pollgssoutedaen eau
prélevée.

Les prospections environnementalegsmanéecteur ont mis en évidence des
possillités de milieux favorables a une espéce protégée, sans que sa présence ne soi
avérée. Au regard de la proximité du site par rapport auwnt€gelipanxe
commerces, le choix du site a été maintenu. Stre péidnn@fois été réduit suite

aux discussis avec les personnes publiques associées, se limitant a la rue de Mon
Idée auwd.

Objectif de | 80OAP (outr e Ilteecondulsansagp osi t i

une greffe urbaine harmonieuse et a une priserapte du bioclimatisme et de
ContexteLe si te de | aritsudle petitéperonhd® ta ednfluences Ofi @St | mi t ®)

entre les vallées du Gétedu Merderon (vallon secondaire petgisndita vallée

SITE DUCHAMP DEOIRE ASAINFGEORGES SUBHER

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiortii projet Approbation
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f Poposer un
équipments

1 Favoriser la mixité sociale

Préserver le patrimoine velaiae

1 Prendre en compte la trame arborée, pour son intgéieeaaldonction de
corridor écologiquerere vallon du Merderore plateau et sa capacité a
proposer une bonne imdtgn du futur quartier en structurant la pente et
faci laigtearetnt!| @@ | ur bani sati on

9 Assurer la sécurité de la ressouszrigrotable.

guartier compos® proxi mit ®ualémen®\é depuis le baut deccbteau et nbamnient depujs le earrefalireds la
routede Chédle et de la rue Mon Idée
1 Une trame végétale importhrtev r a  f a idragnostic paubcprserverd 6 u n
les plus sug notamment dans la partie nord et $umites sud, car elle

assure une intégration paysageére et des continuitéupewdt#ore.

=

Objectif de | 8 0OAPomfhunestarchaqué stescondldisanpao s i t i
une greffe urbaine harmoniewte une prise en compte du bioclimatisnake et
I dintimit®)

1 Améliorer la qualité urbaine et paysagéere de ce site jutdisé gdr @un u
stockage, a proximité immédiate des équepemeninaux

Tirer parti de ce site en contrebas du coteau etdlann t | 6urbani s
pas do ilapgreeatian deslaifrange urbaine sud de Saint Georges

Superficie aménageable et pesgmation

Surface brute die:
Densité recherchée

4,73ha environ 1
12 logments/ha minimum

Objectif de logement

57logements minimum

Typologie autorisée

habitat individuel et habitat individugbég habitq
intermédiaire et/cnllectifR+1 + attique ou comb

Superficie aménagealdeprogammation:

Surface brute du site

1,5ha

68 avec un mmum de 10% de pekitgements (T1, ]

etbu T3)

Densité réerchée
Objectif de logement| 15logements minimum

12 logements/ha minimum

Mixité sociale terrains a batir ou logements aiddtf facaccession) - — —— ——
. S Typologie autorisée | Logemets individuels, logements individuels grou
dont 17% minimum de logements conventioihrgy . e . .
L logements intermédiairesetitsrdéctifs.
minimum de 10 logements) —— - — — - -
- ~ Mixité sociale terrains a batir ou logemaidiss (locatif ou accessio|
Phasage O®r ation dbébensemble po

Phasage Op®r at i on v s mnéalisemgal tranche;
fur et a nwure de la réalisation des équipements i

l 6op®rati on

fur et a mesure de ldisatiortes équipements interr
| 6op®rati on

Du f arnplacerdeat sttat@gique de ce secteur, une zone 2AU aééténdentifi

continuité de ce secteur, afin deemlantocation future du site. L 0 ens e mbsites gnibtede @ponden moyennaux besoins identifies en

meatiere de constructions de logements sur chacune des cornemnitogs,den
dehors de la commune de-Saotges sur Cher, qui a cherché a réduire son impact
STE DEROCHESUEST BAINFGEORGES SUBHER sur loactivit® agricole.

Cortexte:

1 Le coteau arboré, ou front de taille arbodreest ddun ancien site de

carriere qui permet de masquer les vdedgur quartier et de maintenir la

PLUi du Cher a la éeRaport de Présentatitmme 3 Justifications guojet Approbation
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Communauté de commswa d Cher Controis

DES EXTENSMS URBAINES MODEREES POUR PERQETRELGLTIVIES T au Nord par la route D976
ECONOMIQUES 1 au Sud pae chemin de la Croix Bigot
T ° | 6 Ou basisatiop existante.6 u r

La zone dbéactivit® ¢ Le tu€lleroest sl ane Rali
L{perflue de 4,8 ha. Son smtenbjet p sur 10,9 ha enwron La coll?ctlwte e?t

A0 & rhIfed ' el 11 %TemsR® © P o ndcdiat

LOext enseé esh apgelés p caistaire les besoins de développement
®conomiqueideet amoiueainit ®ns . lddd b o ®az b e

Comme évoqué dans la partie sur les besoinggéesndencollectivité a obtenu
des autoridato n s dourbani sme sur deux pr‘Oj%
économiques

-la zoe du Clos des Raimbaudiéres &Gaarges sur Cher,

-la zone du Clos de la Bonneterie a Montrichard Val de Cher.

nouvdée grande intercommunal it ®nsidhavient de Cl
Afinde di sposer doun écommifue suffisame, anaegard dese rerdoscer deudyriamisme éconordiguerritoire qui constitue le second péle de
besoins affichés, un troisitme site aeétéiéide la commune de Bourré. développement économique det{oirer apr s |l e territoire
CAepeno_Iant_, sw_te_ gu refus_ @fetP’a, la demand@ d:lerogatlon a|nr|nC|pe\ L 6 e xrtde laZA @ LElos des Raimbaudiéres » viendra soulager le secteur
darbanisation lingiféce dernier a eté classe zone 2AUiSon ouverture a urbanisé d8aintGeorgesurCher du trafic de poidsds, grace a la réalisation
l@rbanisation iseprécédédimhe éwlution du PLU&dlorscettesurface @st pas ddun n o udgaushe surla RDr9F6equicdnat er a demain | 6ac
compabilisée dars tonsommatio@space dee PUI. tout e atidtészone do
. I .. R i i 6
Le PLU actuel de Bourré identifiait une parcsll® cali | 6est de &a 9Co t ¢ Opr a cet \u/ t ension de | aen@A 6% |
. . N . I €s artle ades &t Geaserdcaseen duétal di aisibilité v i
existanttDe pui s | dapprobation de ce docu meent I'o uu nd @A&d&e@ﬁ?ﬁb&éﬂ |F1due?r||ﬂiseq(?estersﬁnbr§e ues
mouvends de terrain a été approuvé sur les commibasiceard, Boré et égalemdrautorisés.

MonthosurCher, identifiant ce secteur comme zane&teyé. . o o . N
Ce projet pourrait également permettre aha cotle@i dbaccompagner

Le choix du ssure lsrﬁ)espardmmlclqoolrm@aliéoj@taura\f%ro%eg?'gj't'l)at'ilt?r? publigues en

: o ) e _ 0 e e5)t Voile deestossttiLer, unegéBgrve n i r
actuell e, qudmemiotacedte parie@erimatre du PRREgUvemen fonciére permettant de répondre le meenenaux besoins de développement

de terraindans une zone constructible moyennant la prise en compteesle certa § g g ésindustrielles locales en expansion.

dispositions dans la construction. Les terrains constituant ce secteursseri 5 maj or i t ai r ement
antérieres : | 6ce ssdeunt pr oj et déextensi on cor

d 6 a n s ¢amiaras,aui ont été remblayées depuislabandon, mai s
®t ® r®i nvesties paauredwrendplaii cul ture en r

Contexte Déapr s | 0®venhleliéetdEldeermaenrdei rdodrumrebmni s me
comporte toutefois délgenx de prajries_calcicoles avec des statia 6 Or | an
Le site rmthiimwictr® td e nl & 0Z o n existdndeadartsi v i h®15$ e‘?eo‘so u aj m% EHJClé d £ u p ® @hitelciFeEsy p o 6 lge®g ®I()
le prolongementsuid t et a d®) " fnaiptoulrd onbejtettr ed Geunn € uavurteo rlies at i 0
A noter g u e vités est stragique sun ke temlitbira car elle bénéficie

projet opérationnel d 6une grdmacc _fsa ciy idd®mpr illesimpprante; depuiss v ®

ion de | a zone doact mites Su® ¢ ‘i EﬁD 976@ LRaa @ 2% 9Y € ¢ %@du&eegugﬁgl.ugage?li?n
| entifiee pour sighiaec

Loexten ] e g ¢
6 e m fdivités Elestkbgalementadélimitée:l | e  z o n' atiof eadmique fUture dé ce Secteur.

s
et Est de

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiortii projet Approbation
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OBSERVATION AZURE DU SERPOLET ET HABITAT DE L' ESPECE

N 0 12525 50
o, — p—

%

Habitat favorable a 'Azuré du Serpolet
(délimitation de Origan vulgaire par densité de recouvrement)

Moyen
B Fort
I e fort
®  Observation Azuré du Serpolet

D Périmétre projet

70
Source évaluation environnetaerliée au projet, Théma Environnement

Obpctif :de | 8 OAP

T Cr ®er des
déint ®r °t

espaces

Tuvre des mesur es
environnementale du projet.
Superficie aménageable et progration:

d 6 a c ¢ umnel
C O mmu n a cetforamixtee , en
1 Tenir compte des sensibilités environnementales et assumr la mise
d@ampge nlsG®@wad Ir keast | iomd i pgrim@re sle protectioprappo ¢ h®e du

Surface brute du site| 10,%ha

Vocatio Commerces attivités de services, et autres activit
secteurs secondsitet tertiaires.

Le secteur pourra égaleraeatieillir des construct
en | ien avec | b6activit
Le projet prévbita constr uct i 0660
m2 de suate de plancher

PLUi du Cher a la €eRegport de Présentatitome 3 Justifications gwojet

LE CLOS DE LBONNETERIEMONTRICHARD

Contexte
L a z Activiés économique de la Bonneteripastilen c i p a | site dbé
ville de Montr i ch atrerdité Moedlde la partieQunbanisée dl o ¢

plateau, relimite ave@lforét domaniale de Montrichard. Le secteur soumis a OAP
terminéd 6ur bani sati on dmitésudued, fabdhtdeclienientret ® s
zone dbactivit ®s lica (hopitalp et dhgbitati®res Law gud. rhesnt s
activitéqui slbgronstdevront °tre compatible

Le site est en partie concerné par untiegéden@rotection rapproché de captage
| 6am®nagement etntl esendansctormpcttei odness dpery
de éda r a t ilité publigué eotrespondant.

Objectif de | 60AP

1 Permettre un og ent i el déaccuei l
sppl ®mentaires, compatibles
la mixitdonctionnelle du tissu urbain et participaoirathement
deshabi t ati ons de secteurs dbéempl oi

1 Aménager une voie de dessassurant la transition avec le futur

dobac
avec

dbéactivit uartgsru ppiltBun@ nt ail f@esestur MUGE §),i te (f
pr ®ser vant dwrue | vReesondl@daisicerisde ietgpaysapée

1 Prendre en compa sensibifitliée a la situation du site dans le
captage doba
potdle.

Superficie aménageable et programmation

Surface brute du site| 4,17ha

Objectif d 6 a c| Actiités de serviceet autres activités des sect
dbéacti vit §secondaire et tertiaire

Phasag: Opératiopouvant se réaliser par trancae fur et
mesure de la réalisation des équipements int
| 6op®r ati on

Approbation
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LESGRANGEROUGES BOURRE

Contexte

L a z échiviges dedri@nges Rouges est localisées sur le coteau, au nord du
territoirele la commune déléguée de Bourréci@elte auj our ddhui i mpact ®e par | e
Plan de Prévention des Risques mouvementmde terra

Le site concern® pendeldzbD@ABctonst ®suexuseéaakeen | |

est bord® - | 6 eGrtanmer Rloang€@hemi n° debdoluaest par la route de
VdlagonLa demande dierogation au princigethnisation limitée a été refusée

par le Préfdte site estondermé adirbarsation (zone 2AUi).

Une partie sud du site est couverte par la zone B du plan de présquieieles r
mouvement de terra@u sein de aecteur, le reglemt du plan de prévention des
risques devrdré respecté. Les constructions y sont autorisées sous prescription et
une étude géotechnique devra étre réalisée.

Objectif de | 60AP

1 Permettrtdi nst al |l ati on d &éelogpemenpdess ses nouvelles ou | e d
adivités installées

Assurer la sécurité aldesserte

Traiter | a frange pgpaysag re avec | despace agricole
Assurer ladnge avec la lisiere forestiére

Tenir compte des risques de meotede terrain.

= =4 —a -8

Superficie aménageable et programmation
Suréce brute du site | 2,01 ha

\Vocation de| Activités artisanales ou industrielles
canstructions
Phasage opération pouvant se réalisefur et & mesure de

réalisation des équipements.

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiordi projet Approbation
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PREMIERE PARTIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS
POUR ETBLIR LEPADDAU REGARD DESBJECTIFS

DE PROTETION DEGENVIRONNEMENT ET EXPOSITION
DES MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES ET DES

REGLES QUI Y SONT APPLICABLES

LES ENJEUX DE LA REVISIORLLW
LA DETERMINATION DES BESOINS

LE PARTI®BMENAGEMENT RETENRBGARD DES OBJECTIFS DE
PRAECTION ET DES DRAINTES DE DEVELOPPEMENT

LES CHOIX EFFECTUES EN MATIERE DE ZONAGE

PLUi du Cher a la €eRagport de Présentatitmme 3 Justifications guojet

Approbation
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LA DEFINITION DES ZONES PERMETTANT LA TRADUCTION REGHEMEN@VERAGEMENT ETIEYELOPPEMHENRABLES

Ses enjeux, ses besoirsetn  par t i ptdéteeminésplgomm®sneaigle m@oommunaut aire |l es a traduit r gl ementai
quatre zones : urbaldg & urbaser AU), agricoled], naturelle et forestidée (

Nom de laone Possibilités de réglemigtion Commentae

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secte
urbanisés et les secteors les égquipements publi
existants ou en ems _de réalisation ont une capad
suffisante pour desservir lesnstructions a implanter.

zone urbaine U On peut créer demnes urbaines mixtes ou les autosig

sont trés largeshabitations, commerces, équipen

activités

Ou cibler sur des zones urbainesocation uniqu

déo®qui pements, dbéactiwvit

Peuvent @&rclassés en zona urbaniser les secteur 73

caractere naturel de la commune destinés a étre
l'urbanisation. Lorsque les voies publiques et les'eése
d'électricité et, le cas échéant, d'assainissementdai
périphérie immédidteal zone AU ouhe capacité suffisa
pour desservir les constructions a implanter dans I'en
cette zone, les orientations d'aménagement et le 1
définissent les conditions d'aménagement et d'équipe
zone. Les constructions yt sotorisées solbrs de 13
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemfi
fur et & mesure de la réalisation des équipements int
zore a urbaniser AU zone pnus par les orientations d'aménagement
reglement zone 1AU

Lorsque les voies publicpidss réseauxehu, d'électrici
et, le cas échéant, d'assainissement existant a la |
immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité

pour dsservir les constructions a implanter dans I'ensg
cette @ne, son ouverture & l'usadon peut étr
subordonnée a une modification ou a une révision du
d'urbanisnre zone 2AlLes secteurs@yant pas béné€ié

de l@utorisationdu Pefet pour ladérogationau pricipe
darbanisation limitée ortgalement & classés en zong
2AU.De méme, $£secteurs qui @nt pas été idwifiés

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiortii projet Approbation
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comme priotaire pour le éveloppement W territoire,
suite ax avis des services ddidtat ort été clasées en
zones 2AU.

Comme poua zone urbaine, on peut créer des zones
vocation unique ou mixte

zone agcole A

Peuvent étre classés en zone agricole les sextau
commune, équipés ou non, a protéger en raison du
agronmique, biolog&ou économique des terrasags

Ne peuvent étre autorisées en zone agricole

- les constructionsteanstallations a usage agricole et lig
au prolongement déxctivité

-l e Il ogement de | dexpl a@au
fonctionneent de | dactivit®

-1 0 e xn measwéades habitationexistantes limitée
50% déemprise au sol,
-laconstuct i on ,didigges@@®x mp d 0 ¢
sol douemre ‘hal 6 ®g cuatimplantemd rh
max mu m dadon priacmal b i t

- le changement de destinatiarcondiond 6 ° t r e
au Réglemebtocument Graphique

Il est possibleeatréer useceur de Taille Et de Capac
Limité, un STECAI] titre exceptionnek f i n d
éventuellement

-d otr@auconstructions

- des extensions des constructionsnegistaitres qu
| 6habitation et sel Bvés de
-desanex e s ddemprise plus ®
-l es ®qui pements n®cessa
et résidences démadifea constituant I'habitat permane
leurs utilisateurs

Dans tous ces casil est obligatoire de reglemen
I & empr i sseonstructios, aihsi qdeeur hauteuet
implantatiorsur les parcelles

Le changement de destita
identifié au sein des STECAL

Ces secteurs sont délsreggresavis de la Commissia
Départementale de Protections des EspaNaturels
Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

PLUi du Cher a la éeRaport de Présentatitmme 3 Justifications guojet
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zone naturelle et forestiere N

Peuvent étre classés en zone naturelle téréodes
secteurs de la commune, équipés ou non, a gaTCERET

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaeks dat
paysages et de leur intérét, notamindu point de v
esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existend'une exploitation forestiere ;

3° Soit de leur caractespaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver olerdstargssos
naturelles ;

5° Soit de laécessité de prévenir les risques nota
d'expansion des crues.

Pour les #orisationsj | sbagit des
d 6 ®volshathiiotnatdeons exi st a
pour animaux ou deacgement dedlei nat i on
agricole.Y sont également autorisées les aménag
constructions et installatiorées li aux exploitations

forestieres

idem qubden
mémes conditions

zréatiore de STE@Addans les

En repartant des themdes P r o pagemended denBD@veloppemerabl2s issus des réflexions précédentes, le tableau suivant expliget lesrgaseseurs crél@sirs
justificationkurs localiiens, leurs modalités de délimitation.

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiordi projet
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LE TABLEAU DES ZONES ETURBCIREES ENGHOON DES ORIENTATIONA DY

Obijectifs poursuivis suite a la
Orientations principales du PADLC définition de enjeux, des besoin
et du parti do

Tradution reglementaire et critéres de délimitation Entités identifiées Justifications/Exeptions

Les objectifgle constructions répartis g@ammune ont permis
délimitation des zones urbaines (UAEUB) 6 elessommunds €
des zones 1AU assurant la possibilité tteireoles logements n
constructibles au sein des enveloppeddgjsass.

Tradiction, citére de délimitatindes zones urbaines
Ensembles béatis équipés par les réseaux constitubatpandel Montrichard Val de Cher, -Saintges
b®n®f i ci ant doune debafigdquipés par | Sur Cher et Pondgen poles
r®seaux et constit we@ssand diapion ChissagnTouraine, Faverolles, Sz

urbaine et localisénains de 2 km du cehtarg. \\]/lgli;iagreielecs:hgcr’gr?g::h;:srscuormcr:r?:r:e

environnantes.

Traduction délimitation des zones AU

Criteres @ délimitaton i dent i fi er | e ssaimi
vocation dominante doéhabti degarti
ddb a m®n age me n devantétréa ergamisés dans le res
dé6Orientations déAm®nagement

Traduction

Afin ddopti mi s e rstruttibng etdgagrogranaatid
en logements des sites pressentis édlastruction déogements, deg
Orientations @ Am®n age ment et de Pro
Tuvr e

- pour les sites deiplde 3000 m2 suffisamment profonds pour ng
| 6am@nagl@dacc s regroup®s pou
Ces Or i ent aménb ets de crigamaBon apgrenett
déenrcadr e

-l e mise en Tuvre des projets
logements pour les séniors ou de logements intergéndPatilexels
SaintGeorges sur CheaverollesurCheret Sairfulie de Chédon),

-l 6am®l i or a tlogementsdoeatifd saciapxaur tes odrg Tous les espaces urbanisés eitdsses)
poles Montrichard, SaBeorgesws Cher et Pontlevagn imposant { extengin dédiés aux logements eis

LE TERRITOIRE KBIERA LA
LOIREUN TERRITOIRE
DYNAMIQUE A REEQUILIBREF

nombre minimum de logements locatifsunldéssites stratégiquem d 6 accuei | des ge
localisés au regardes équipementsservices commerceset | sur ChissagnTouraine et Montrichél
déplacements. de Cher.

- la programmatiod@irte panninimunde logementie petite tallsures
communes PoleBiqitrichard Val de Cher, SaeurgesurCher et
Pontlevoy).

Loensembl e tsear des iOAR wcationo principale
logerents laisse la possibilité de construction de logements loc
sanstogfoi s | 6i mposer .

Un outil reglementaire a été mobilisé pour dédier la seule p
suffisamment plane de la commune de MossheQher a Ig
construction de logements lodataidés. La collectivité souhaite ai
favoriser | 6accuestess de m®nagse

Traduction d®l i mitation des \wyage
exigantes en zone Av.

Traduction Toutes les communesu sein de

- délimitationdes espaces usins dédiés aux équipementsbfics en| €spaces urbanises avec identificatic
zoneUE: cette délimitation permettant une évolution des équip{ Secteurs dédiés en zomeleu

PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet Approbation
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PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiordil projet

sein de la zone.

-la d®l i mitation des espaces
naturelle en zone Ngerrains de sport etlgge): cette dimitation
permettant une &w®n encadrée au sein de la zone, afin de pré
caractére natyr@uen étant compatible avec le RRPGR

- la délimitation des espaces de loisirs & at@n majoritairemer
naturelleen zor Nl(zonesddo i si r s | o c aé&ngsst@ie
dbaccueil des c¢ amp:ieattgdelimtaton pertes
construction tr spefeinmist Red aetc
afin de préserver le contexte naturel de ladawsky limite de
possibilités du PPRi et duiPPR

- délimitation de la zone 1Abalgour de la réserveddeeloppement
| ditall p

- délimitation de la zone Hutour des ateliers municipaux de Vallig
Grandes, localisésoin g de | a s3éapdrme@amie évelutid
limitée et encad du bati afin de préserver le caractére natuligu
- identificatiord 6 e mp | a ¢ e meprnotusr rl &seexrt ve@s
de ChissagnTouraine et Saihtlien de Chédo

- identification des zose Nm permettantune évolution d
établissermet s de sant® et déense
baurgs (ChissanTourine et Faverolles sur Cher).

77

Traductio :

-D®1 i mi t ati on dd upnoeurz opneer nleA Ui
zone dobac tesRaimba®dieretspouarddipel@xte®n de
la zone @divité deSranges Rouges a Bourré

- Délimitation des zones&Jut our d e $£s é&anomigaes
équipées sur les communes de GaisBayraine, Montrichard Va
Cher, Faverolles sur C8amtulien de Chédon, et MorsheGheret
Ulc autour de la zonedivités du Clos des Raimbaudér8sint
GeorgessurCher.

- Délimitation des espaces UA et &lBsein desquels des acti
économiques, commerces des services somipljies etidaant 19
possibilité de nollge implantations dans la mesure ou les activité
pas source de nuisssipour les hédtions environnantes.

- ldentification des sites au sein desquels existent des ac
économiques dans les egga agricoles tenaturels par délimitatio
de STECAL Ay ou Nypermettant une évolution mesurée et enca
ces activiggsans permettd i nst al | ati on dbac

-la concertatiomdda np dOmii s chnddg
de desnati on pour Icloantfioornt e d & ulng
formationexistante (cours de cuisine a Pontlevoy),

- 81 batiments rt été identités comme susceptibles de change
destinationet pourront notamment étre transformés en gibeshoes
déhltes
- Identification de STECALaN sein de propriétés de chateau ou d
naturels et paysagers permettaat mi s e @e nprojets|
doh®ber gement insolites, d ales
chateaux de la Ménaudiedes,Chissay ale GuéPéan et le sit
d 6 Avivgsu @ dernier ayant été mis en évidence dans le ca
concertation.

- ldentification d STECAL Nlcautour des campings existpots
lesquelles une possibilitgadutn est laissée possible aveddeEment
du PRiaFaveroll es sur Cher et -
Georges sur Cheafin de permettre une évolution encadrée
r®habilitation pour ¢ o ndeino aitUn
secteu Nlc a égalemtesté crééuour du sitebhdbergemertburistiqué
de &rche de Noé a Pontlevoy.

-l dent i fi c adedtearrNcaditdun de lascarniese autorisé
Faverolles sur Cher afin de permettretdéatimss et mouvementg

Toutes les comunes

L 8 i n d»: dentfifie les seats a vocation économique au sejueals
sont autoris®s | 6i mplantation
disposit o n s inscrites AU d&An®neh de
Programmation dédiée.

L6i ndaxiedeqt i fi e tée au seino dessellesd g
sbillsetra des constructions en |
des acces vies importantsa Pontlevoy (jardiegrou a Montlhsur Chel
(b©t i menA),oddnaine CUM

Les cr it mdubat dusceplildes deicangersiaaiion ont é
les suivants

- desserte par les réseaux au droit de la propriété (ea ded e | &

collectif),

-batiancien quid a pas @on&ictidn@n pidrrel rev@tant un i
patnnonial et dont le volume est suffigant accueillir une habitation

extension.

Approbation
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Préserver les services de
proximité en availlant sur
| 3®qui | i brtlasant®

solsliégs | demxdpdelei. t at i o

Traduction:

L6 OAP r el @dpementecommercial de® qrtisaréhblit ds
principes doéacnumerees bt adlivités artisanales
services

- au sein du cenirifle de Montrichard,

- des centres de Pontlevoy et de(@singes sur &hainsi que sur lar
de Vedun a Saifdeorges sur Cher.

- des bourgdes communes disposants de commerces.

Ell e cadre et l'imite 1 6insta
zone de Montpasse a Faverolles sur Cher, tusgeper U déi€say

enTouraineetlazahéd Act i vi t ®s du Cl os

Unedél i mi t at i on de s nstalatiore de ce type 1y
commerce a été réalisée sur les plans de zonage, en zone 1
Ulc.

- un outil reglementaire a étésrein place poupréserver le linéair
commer@l du centre de Montrichard Val de GMuontrichard e
Bourré) interdisant lehangement de destination des commerces
dechaussée.

- La délimitation des zones urbaines mixtes UA etpéiBet
| 6i n o Al ghénangidarites U t ®T wmes hkktées. z

- la délimitation des zones soumises a OAP en idafisif des
espaces batis et des zones 1AU au plus proche des bourgs
commerces et servicexistant participe a apportdrodees conidins
pour préseer commerces et services.

- la possitité de mettre énu v deg pojets de logementiaptés al
vidllissenent sur $ecommunes de Faverolles sur @bt (Age et Vg
SainGeorgesurCher SainflulieddeChédo et Potdvoy, dansles
secteursotalisés a proximité des énugmts et servicesifite@dcces
a ces équgments pour les E¥B.

- la cElimitation de la zone 1AU de la Plaine -Gilles a Pontleyo
pr ®v oi t l 6install ati on doéunde
logementsédiés aux séniors facilitant In s t a énlicastmiédicaux
plus prés des habitants.

Toutes les comnmes

L 6 i n d»: dentfifie les secteurs a vocation éqgamamisein desque
sont autori s®s | 0 ircalpd, ennclomanitéi aven l¢
dispositionsinscrites au sein e | 60Orientation
Programmation dédiée.

Le centrevile de Montrichard présente une offre commersialet
diversifiée. Préserver ces espaces commerciaux, toutram Emdglialit
des espaces publics et dvecdd vie a pousjectif de redynamiser le ce
ville en y multipliant lesxfl et |l es raisons d
équipements lgigs au sein du centille est également un enjeu prim
pouratteindre cebjectif.

Valoriser les remurces agricoles
et forestieres

Traduction

Délimitation de la zone agre&ent zone Ag U i recense
sites agricoles los&didans les espaces ruraux du terrltirezglemer
adapté lasera toute latde pour les constructiomséregements
indallation liés a une activité agricole.

Les abords de la \aliiti Cher sont également en partie localisés
agricoefmde ne pas freiner | e ma
sonentretieay | e d®v el oitp geenaraichage.d e |

En dehors des cas suscités, les hameaux et zones enbiiaelss o
®t ® d®l i mit ®es en dteagrmalet ¢ o mp

Le choix des sites de projetu sein desquels desie@tation
d dndnagement et de Programmatibété instausta été acté suif]
une analyse multicritere, tenant congpten@eix agricoles et de
délimitation des zones AOC, méméasis sites sont couverts par
aire doapptiplantgteigimas Rauiestn fEen
dans le cadreecte PLUI. Les secteurs identifiés sont localisés|
prc he des bourgs et ptl es dimm
viticole est tr s contrainte

Toutes e communes pour la
délimitation des zones amples et
naturelles. Communes de Faverolles
Cher, Montrichard Val de Chefaint
Geages sur Cher pour la délimitation
sites ddur bani s a
Touraine.

Commune de Pontlevoy pour
délmi t a t un oSFECAH $ermettarn
| & ®v o ksustlos agricoled localisé
au nord de la commune.

Commune  de Pontlevoy  pq
I6i detion i d & cladempl &
pour | 6®1 argi sse
circulation agricole autour du bourg.

L6éactdolg setcactéivdi & i ®g al e me iort de baimentd
usage agricole au sein des espaces batis. Bien que are# pashiaiier
possible | d&di mplantation ddéune

| a possi bi b activikemdhlEeas \dans lest boungs. gédnéent
des zones wurbaines UA et UB tés
existates.

PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet

Approbation
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Un emfacement réseéva été instauré pour amélime conditionzyj
circulations agricoles autour du bourg de Pontlevoyntiek
construction de logements a été réduit sur la cavallibesd le lon
de | a rue des Per ruiwn &xe isnanf pour le
circulations agplesLes OAP concernant les sites Skrdgnterie et (
la rue des Pommsridbien que classées emez 2AU, mentionne
nécessité derendre en compte les circulations aggigolesgent ce
secteurs.

Identificéion de bandes de jardin, en caritavec les zones agricol
ou naturelles Nja: La délimitation des zonesngban cdact avec les
zones agricoles ou naturelles a été réalisée afin de ne pas p
construction supplémentaire emictee ridel, qui rapprocherait |
habitarst des espaces cultivés. En dehors des jardins localisés ¢
coteau ou deallées (ewidérés comme naturels), les jardins local
continuit® dbdéune parcell e ane
épaisser naximale de 30 métres. Au deinette bande, qui instaur
espace tampon entre les habitations et les esjithcéeu naturels, le
constructions dbéannexes aux
encadrées et limitées.

Délmi t a tun SSECALdJA&utour des silos aghes de Pontlevoy, {
de permettre une évolution encadrée et mesurée detivgs
corpl ®ment aire | activit® agr

Ddimitation de la zone naturelle autour des espaces foregtiers N
Un régiment adaptdassera toute latitude pour ¢esstruction
aménagements et installation liés & une activité forestiére.

Classement eicspace Boisé Class#es boisements, non domaniau
ne sont pas couverts par des plans simples de gestion.

79

Améliorer la mobilité

Traduction délimitation des zones urbaines UA et UB
Les deux gares de Montrichard ¢iskag somiassées en zone urbai

mixte c e gui per met | 6am®nagem
notamment pour amélior lenssd faftrieonnement ef
-D®I i mi tation domadhisen @late dansscel

bourgs afide créedesliaisons douced/allieres $eGrandes, Pontley
et MonthesurCher SaintGeorgesu-Cher D@autes commmes ontes
projets @mélimtion des continuités pidsnet yclistesau sein de
bourgsmais sur des emprises publique® géessitenpas la misen
1 u v dénphcanents réservé@MontrichardSaintGeorgesurCher,
Valliéres les Granéés

-D®l i mitation doéun Hddph@®8Ragae
cyclable entre Pontlevoy et Thenay (projet en contielutéddels
commne adjacente)

- Plusieurs edagements réservés ont également été mis en pl
per mett r e ccksaviaies @@ he pasnencthéerladestsite
potenti el s doéanTobraime, PoraleveoyoNontrichad
de Cler et SaifBeages sur Cher.

- 3 emplacemantéservés ont été instaurés pour créer des esp
stationnemené ChissagnTouraine ou Saihilien de Chédon.

Commues de Chissay et
Montrichard pour les gares.
Communes citées pour I

emplacemestréservés.

Sars étude approfondie dédiédiandrla faisabilité technique, économi
environnement atawrséa du Gher, pauaure e trady

reglemeasite ndéa pu °tre instaur ®e

ay

Développer un territoire résilient
face aux risques

Traductionet prise en comptd risque inondation
- Identification des vallées et vallons en zone naturelle

- Délimitation des zones urbaines UA et 1B espaces, mén
ur bani s®s, l ocal i s®s dan ser(teaAl
a Ad)ont été classés en zone diuA noter que les construct]
agricoles étant autorisées en zone inorldabmnes valorisables
| 6 agr ilavalléetont ét€idedtiiées en zone agricole afin de

Risque inondation

- communes soumises au regleme
PPRi du Vdu Cher.

- commnes de Faverolles surrCBant
Julien de Chédon et Montrichard
| 6identificati oné
inondées en juin 2016.

Le ruissms des Aiguilleuses awngdas tissus urbains de Pontlevoy ¢

jardins localisés au fond du vallon dayghi§ o ur ai ne

noéo

en zone naturelle du fait de leur imbrication au sein des espaceg
urbanisés. Cepami des tramade protection ont été misaplace pou

préserver les abords immédiats des constructions.

La limite nord thezone UE de SdB#orges sur Cher&st mi s e

PLUI du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiortii projet
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Orientations principesdu PADD Obijectifs poursuivis suite a la

leur valorisatiobe méme, plusis STECAL dédiés aux équimen
activités de loisirs ou camping sont identifiés dans la zone sou
fort, sbagi ssant addiss gai le iegle@ent
PPRI.

- Une trame a été ajoutée au plan de zopagejue les progetui
s6i nscr i vRPRIdu Valwu Gheripuissedtiégalement sg
au reglement dédié qui estanau présent dossier de PLUI.

- des parcelle ancienne localisées au sein des zones urbaines
communes de Faverolles sur Cgaar limite aveta vallée du Cher
Montriched Val de Cher (Fontaine de Nanteuil) et-Rdian de
Chédon (limite avec Mallée du Cher) ont été identifiées en
naturelle du fait de leur inondabilité constatée notamment

évenements pluwieale juin 2016.

- Un trame identifies fords de parcelles localisées au sein du bg
de Pontlevoytraversées par le rams des Anguilleuses, qui
régulieremembndées afin de ne pas y autoriser de constructions.
de méme pour les aber d 6 Lguliéferoentsn®ndés locatisésud
du bourg.

- Une étude hydrologique a été menée sur la commune rded)
identifiant des secteurs pourlamiseere dOouvr age
pluviales.Ces sites ont été traduits par la enien place
d 0 plavements réservés dédiéiemplacement réservé a égale|
été instauré a Faverolles sur Cher pour é&amimisgp | ace d
gestion des eauxvaies.

A noter que la délimitation des STECAL NegcNl étéNdjustée pq
refrer les secteuisitués en a8 fort et tréfort du PPRI, considé
comme a risque. Geupeuvent dondrscrirainiquernt en aléa faib
ou moyen (zonA4, zone A2).

Traduction et prise en compte du ristpehnologique lié au secte
de STORENGYsoumis a un Pia de prévention des risosi€
technologiques

-ident i fi c a tsiur@&snpladsdde zomafmsant aéiémee au
PPRT de STORENGY, le réeglemamtesé au dossier de PLUI.

Traduction et prise en compte du Plan de Prévention des R
naturels de wuvements de terrains deouré, Montrichard €
Monthowsur-Cher:

- Identification des zones urbaines entwexcin t |
et d iitions strectesddu zonage du PPRMT.

- Une trame identifie les zones soumises au PPRBITégtementte
annexé au dossier d&JPL

- le site 1AUi des Granges Rouges sur la commune de EH
légerement interpt ® par | e p®r i madtdrisador|
avec des contraintes faiBleglus de la délimitation de la trame su
plans de zonagé 6 OAP d ®d i nRdece fisguedt rappale |
nécessité de se référer au réglement du PPRMTcpostriesons
seraient localiséessleette zone.

e s Zon

Traduction et prise en compte des risques liés au transport de m
dangereuses

- annexion des plans eelds servi tudes dou
notamment les servitudes liées amalisadions de galiées g
| 6 ®t arbdes camalisatians électriques et relatives au chemin

- les constructions aux alds de la RD78 ne sont pas autoriség
dansune bande de 75 métrexs dehors des espaces urbanisés e
1AUicduClosd Rai mbaudi = r edé&udedai Barngr.

Traduction rglementaire et criteres de délimitation

- commune de Rlemoy. abords d
ruisseau des Anguilleuses en zone
et abords du fossé existantsad di
bourg.

- Montrichard et Favesolur Cher poy
les emplacements réservés dédiés

cr®ation doodes ra
pluviales.
Risque technologigu lié au site

STORENGY sud des communes (¢
Faverolles sur Chet de Sairfulien de
Chéon.

Entités identifiées

du PPRilu Vabu Cher qui autorise cependant les aménageneerasg
de spdr

Justifications/Exceptions

définition des enjeux, des besoi

PLUi du Cher a la eeRaport de Présentatitmme 3 Justifications guojet
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LETERRITOIRE MIHER A LA
LOIREUN CADREAYS/AGER
PATRIMONIAL ET
ENVIRONNEMENTAL A
VALORISERIOTAMMENT A DE|
FINS TOURISTIE®)

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiordil projet

Traduction

- identificatiorde la valléewWCher en zone protégéeatuelle et
agricole,

- identification des vallées et vall@mszone naturelle

-m se en pl ace dao uonskuction danskes i

jardinsbor dant |l a vall ®e au cienl
Touraine et dRontlevgyainsi que suneparcelle non construite ds
Pontl evoy qui const iaudarsled partie

urbanisées du bourg

- délimitatiordes secteurs de jardins Nja permettant de créer y
tampon paysagantre les espegcurbanisés et les esgaagicoles
et naturelsauf le long des vallées, en zone inondable ou en b
coteau)

-instauration de bandes paysegé¢ met t r edanslas i
Orientation d6Am®nagement e
identification pur prise en compte, dekemeants paysagers
existants au sein des sites soumis a OAP

- identification de pas¢ bois et jardins protéger pour leutéiét
paysagesuite a un inventaire réalisé par les commissions cojr
-ldentifi@t i on el ddBhbt ¢ g n envtééspourdedrs
intérét paysager suite a un inventaire réalisé par les commiss
communales

- Identification par uneamme des sites inscrits ou classéxin
débam®l i orer | a connaissance
- idertification de $ECAL Npermettant la gekation encadrée et
limitée des étangs de Morghe@her et Sandtilien de Chéd

Toutes les communes

81

-Cf. éléementspoita ur | e d®vel oppement

de tourismet de valorisah des propriétés remarquables a de
touristiqueobjectif« Valoriser les spécificités de chacune des co
pour dévelp p e r ivilé écanorhique du teneib).

- Cf.éléments portant sur la préservation des composantes pay
territoire (objectikPrendre en comptevadoriser la qualité paysager
territoire dans ses différentes composgantes

- déimitation des anes urbaines UA et UBoms mixtes permettant
d®vel oppement et | 6installati
-l denti fi cat iNemautodr @ealplags dTeEMDAttichal
encadrant mais permetta v al or i sat i o nimatbn
tourisjue notamment.

- identifiation du secteur de la plaga vue de sa protection paysa
et historique aiggie des batiments qui y sont localisés.

Tautes les communes.

- distinctions des zaozs déur bani s aesizones
ddur bani s apourgouvoir Rstaarertue Lglement
aux ceactéristiques des bourgs et constranti@mnes a préserve
- Identification de batiments et édifices a préspmuarlesqle des
regles d respect du béati anciemtsfixées dans le cas
réhabilitation/restauration, suite a des propositioosrdission
communales,
- Identification @léments de petit patrimoine a présersaite 3
des propositions des commissions calesnu

-ldentfi cati on d & &lamomeypasc, boise gt@tdi
arbres et alignements dbarb
- ldentificat on d6un c!ne de [ddbbayed

Pontlevoy au duquel les constructions et aménagements qu

Toutes les commane

Approbation
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PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet

entravela vue sontterdits.

- délimigtion des espaces naturels les plus intéressants en

naturelle ou agricolg u a ntilité bghicoled e st pas dhn
pr®servation de | 6espace, v a

vallée du Cher)vallées, bois, coteauisdsoCette délimitation inte|
également des secteurs partiellement urbanisés & Valéesl €
vdlons; La Leschere ou Malées a Faverolles sur Cher, le Moulin
les Roches, la Rochette, les daudgeauvy, le Mioulin du Por
Montfogon ou Montériou a S#@eorges sur Cher, les espaces de |
de la route de la \iakt du chemiles Rouliers & Saintierde Chédon
les Tauponniéras la C6té a MontkeurCher, les abords de la vaké
| 6Amasse et de \dlenmesles&laidesou lssal
du ruisseau des Anguilleuses a Pontlevoy.

- prise encompte des seeurs inondable® t Z @xpagsion ab
crues (Cf. prise en compte des risques ingndation)

- prospectionsenvironnementales réalisées sur chaquedsiterojet
(Cf . ®val uation environnemen
dahalyse muliitéres prenant en compseriaibilité environnementale

- identification des coteaux abrupts de la rieételdu Cher en zon
naturelle(sur les comunes de ChissanTouraine, Montrichard Va
Cher et MontheurCher).

-les oriendt i ons ethdend mpgammationégrent une
partie sur | 6am®rcadeamdntaup &t
adaptées et interdisant les espeesgesy

-identification do6®l ®ment s n
zonage parcjardins etl®mi ar br es erres@timargs ¢
proposition des commissions commulrelpsotectiord@spacs de
jardis, d@bords de cour&du ou de parcs au sein des espaceisésh
participat dune pard la qualité payssg dedbourgs et@ute part au
continuités écoigges.

-identi ficat i onsurdebsitende &Trédsevle Lnbel
géd ogi gque de Pontlevoy pour 'y

ouverture au public.

- maintien de la protecti@m espce boisé clagspour les boisement|
non domaiaux etqui ne sont pas soumis a des plans de gestior
d 6 as srpdremité. | e u

-identi ficat i o@autod @e petitsSjardn€ Adtage
préserver a Chissay en Touraine, au sein demgeelsconstructig
dabris de éeglimitédeastmutadisge. t ai | | e t

Toutes les communes

Seul le secteur 1AU du n@hade Mire pourrait avoir une sensi
environnementale, non avérée a ce jour. Au regard de la localisatic
rapportaux égipements, corarces et services du cehtteg de Sai
Georges sur Cher, celui a été maintenu comme site de projet.

Al dense, l e site de la Villa

prospection environnementale, a été retiré deschitx @k projet céa
pr ®sence dd&Rume es p®tcaei tpraovt®r ®e

recensée sur les sectsausnisa OAP.

- délimitation des zones urbaines UA et dyBc identifiten des
potentisl de densification distingeéstrois catégories pour ass
| 6opti mi sat i on €dsimmébiasy potentiglsialonga
ou potentiels en renouvellement uBSnDAP couvrent les sites
plus de 3000 m? dorgslconstructions divent étre organiség&Ct.
jsti fication du peaidettificationbdestb@soial
fixentles programmes des constructions respectant des densités
de 12 logements par hectare pour les communes ndlaimantss €
de 15 logements par hectare ptantrichard Val de Ckistte densit
est une dertéi nnimale, quiimpé&hea pas des opérations de den
plus importastguiseront appcées a@&chelle des projets.

- délimitation des zones AU unioent pour lesdsoins non couverts
au sein des espaces urbanisés pour Il a cons
déacti vi ts®au pdrc repordreiagust® i ns d §
| 6 h iLe ¢hoixadks. sites a répondu a une analyse multicritére
notamma la proximites centres, de ses commer@spiipements
services.

- Les potentiels identifiés au sein des espaces isdmpermettent d
répordre a plus de 75% des besoins en construction ng
d 0 h a b i, lesabesoinsnea extension ne correspondaru 6 ~

25%du nombre total de logerhes pr oj et ®. L 6 oh

Toutes les communes
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de prévoir au moins 40% des resugelistructions au sis espace
urbanisés est donc largement atteint.

-la consommad ®din®a 0 &tdptide alB & tha
hectareserviron en extensio ubaine.La consommatio@gpace el
densifidgon est estimée a 64 ha.dmsa@mmatioatale elsdonc estimé
a soit5,9 ha par an, contre,ll@ectares par an entre 2002 et

L@bjectifle se rapprochdirtk amélioration de la consommation #e
estpresga atteingt, esta mettre en relationalaglifférence deéthode
empbyée entre consommation pass(calculée avec un (
mathématique, sans précision garkzelle)et consommation a v¢
(calculéeedon les lites cadastrales présisu sein des zones défi
dans le cadre du PLUiI).

- la consommation tatl e d &@reextpnaieneairbairest estimée 4
38ha ewiron soit2,9ha par an en moyenhéd pour les mobilitd8
ha pour les égements puldici3h a p o u r 5,68héctarasbpoy
| 6acti vit ®3ha@poarreddse¢q ue et 0, 4

Un territoire économe en énergi

- les Orientationd 6 A m® n a g elen progtammeatiorinstauren
I@bjectif de composition parcellaire et urbaine mirivilégidonn
orientation des constructions pour optimiser les agipeststsicilits

| 6application des r glementat
- délimitation ddun Nacteper mett ande
photovoltaiqued ®d i ®e ~ C 0 mp e n s ene habitati®

associée a un projet touristique, projet ayant émdegéadmesde |
concertation.

- délimitation de la zone agricale sein de lagjle la divefsiation de

activités agrieslse r a aut ori s®e, not amm
renouvel abl es et au sein d
photovitaiques est autorisée en toiture des batiments.

- délimitation des zones urbes au sein degplel s | &i n

dispostifs valorisant les énergies renouvelalglgisencadrépaur tenir
compte des enjeux doéint®grat.

Toutes les communes
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PLUI du Cher a la LeRapport der€sentationtome 3 Justificatiortii projet
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LE RECAPITULATIF DES ZONES ET SECTEURS CREES

NB: Le territee du Cher a Loire est concerné en ppati¢e Plan de Prévention
des Risques inondation du Vahée (PPRI), le Plan de PréventioRisipes
Technologiques du sitsST®ORENGPPRTEt le plan de Prévention des Risques
deMouvements derfairde Bourré, Mdohard et MonthsurCher(PPRMT). Les
secteurs concernés sont identifiés gastrames sur les plans de zonadeour

les parcellesconcernéesen plus des disitions du réglement du PLUI, les
dispositions réglementaires du PPRi, dueP8RPPRMBiknt également étre
respectss (cf. Reglements des PPR en piéces annexes du doisSigr o régle

l a plus stricte soéapplique.

UB: zones urbanisées a tiooamixte (habitat, équipements, activités)
correspondant aux extensionstedcdas bourgal sein desquelles
| 6 1 mignbea cohsauctions est moins spécifiquement réglementée.

UE: zones urbani s®es vocation d«
d services doéutillit® publique cor
0 ChissayenTouraine salle degétes, cimet® et espaces
déaccompagnement

o Faverollessur-Cher. salle des fétes, école, bibliotheque
terrains de sport, ateliers municipaux et espaces
dbaccompagnement

o0 Monhousur-Cher: zone dO6®qui pements s
Prés

0 Montrichard Val deh€r (commune tguée de Bourré)
secteur diaGare

Le territoire couvert p&® lean Local doéUrbani sme intercommunal e sPontleyqy cimgligge, ermaingde tegnis elateelgue de

zones

-les zoes urbainesxas ou a vocation spécialldge
-les zones a urbaniser (AU),

-les zones agricoléd, (

-les zones naturelles et forestieres (N).

La délimitation de cesesofigure au DocumerRéglement graphiquehacune

étant désignée par un@losieurs lets majuscules. A chaque estressocié un
ensemble de régles écrits qui figurentedadglement. Ces zones peuvent étre
découpées en différents sectelrsomfualors matérialisés par des lettres indicées
aprés le nom de la zoneuerenvoient des régles écrites parti@diénoncées

dans ce reglement écrit.

9 zones urbaines, dite®nes « U sgorrespondant aux secteurs déja urbanisés
et aux secteurs tes équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacteéffisante podesservir les constructévimplanter. Afin de
permettre un classement des sols dsfide leur utilisation, on distinguera
différentes zones U :

1 UA: zons urbanisées a vocation mixte (habitat, équipements, activités)
correspondantraparties amones des espaces urbanisédermitoire
caractérisées pamne forme urbaine spécifigie une qualité
architecturale a préserver.

PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet

Pontlevoy, foyer rural, terrains de rugby et espaces
d 6 a pagremment

0 SaintGeorgessur-Cher: groupe scolaire du Gai Savoir , salle
des étes et compkesportif

0 SaintJulien de Chémh: mairie, salle des fétes, école et
terrain multisport.

o Valliéres les Grandegone de stockage communal, cimetiére
et extensiarprojetées, stade de sport et vestiaires

Ul: zones urbanisées vocation pcn p a | eités anisaramlest i v

industricke et commer ci al es correspondant
équies ou site dobdactiviit®s de tail

0 Monthowsur-Cher: ZA de la Chambaudiére

0 Montrichardval de Chercommune déléguée de B@u
ZA des fangesRouge s, stiontded udhé i vmptliacnutl
pour développer un espace de traastor routde Tours,
commune déléguée de MontrichaiA du Clos de la
Bonneterie site de | dactivit® Boiro

0 Pontlevoy ZA Haut da Plaine SaiGilles

0 SaintJulien de Chédu site de Daher sur la route de-Saint
Aignan (en conttéudu site de Faverolles sur Cher)

A Un soussecteur Ula étécréé, corrgondant aux
parcell es des sites doéact

Approbation



Communauté de comasuVal de Cher Controis

batiments a vocati agricole oumxtes sont
autorisés

1 Montharsur-Cher: un secteur de la ZA
de la Chambaudiéere

1 Pontlewy: une parcelle ded& Haut de
la Plaine Saiiilles

A Un soussecteurUlca été créé, correspondant

zones commerci al eantateru s
o u \volutor® des commerces de ildé&st
autorisées
1 ChissayenTouraine Super U et ses
akentours

1 Faverollesur-Cher. zone commerciale
de Montparnasse, et aétivisituées le
long de la route de SAighan

1 SaintGeorgessur-Cher. ZA duClos des
Raimbadieres

9 Zones a urbaniser,tes zones «1AU » correspondant a des sectéurs
territoe du Cheralalare st i n®s
permettant de
intercomomal Au sein@lcellesci, les constructi@ost autorisées, soit lors de

ein

°tr ecauttmert s
répondre aux besoins de développement du territoire

o Pontlevoy zone 1AU Chere, zone 1A&dJvocation mixte
de la Plainealt-Gilles zone 1AU Augle Powlin, zone 1AU
dela rue des Alouettes, soh&U dediiguilleusegest et
ouest)

0 SaintGeorgessur-Cher: zone 1AU Le Champ de Foime
1AUdes Roche®ues

o]
des que?® | Sigtlulieg de@pedarzone 1Ade & Bodaterie
o Vallieres les Grandezgone 1Atbute de la Guénaudiere

1 secteur 1AUa vccati o n d o mi nés,ndowvert péraund i vi t
Or i e n tAménagement €t B®gramation

0 Montrichard Val de Cherone 1AUudClos de la Bonneterie
(commune déléguée de Montrichard), zone 1AUi des Granges
Rouges (commune délégia@éBourré)

A Un sussecteur 1AUic a été crggermettant
| 6installation déaked, i vit ®c
couvert par urer i e n tAménagemeretddé
Programmation

|l 6ur bani sati onf SaintGeorges sur Cherzone 1AUic du
Clos des Raimbaudiéres

I a r_®a|_i s aan odod edrﬁsummbloep,@rsadiit au fur et ﬂ  DREWY 1ABe é’c&tjonld%mir{ar@&ilhi ip%q’nteinqré,s dee t doa
des équipementsnt er nes l'a zone pr®vus par | e prRdi&d Scof&td Hé@ rbﬁhgieér}?t”éméh%d%&tbd'@%

et le réglementr les voiesup|l i ques et Id@estricite®ts eaux dobdeau Program,mation
dbassaini ssement immédiats tdemqguezoné onttuae p ®r i ph ®r i .

capacité suffisante pour dessercirdes s t r uct i ons ~ i mplanter dan% Mongrighard ¥alfle ChgAUe Haut Fourneau

deceszons.

Elles sont composéedlifférents aeurs en fonction de leuationc: i Zonesaurbaniseron construct i pbditee zoned@Mbs | &6i mr

f secteur 1AU Vv 0 Cc at iabitat, couvext pag ,
uneOr i e n tAménagement et@®grammation

0 ChissayenTouraine zone 1AU le Champ des Oiseaux
Faverolles sur Cherone AUla Bigottée
Monthoesur-Cher: zone 1AChemin de lakénne

Montrichard Val de Cherone 1AU les Epinettes, zone 1AU
les Montponnes, zone 1AU les Béltires,1AU Coteau
Rouet

O O O

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentatiortome 3 Justificatiortil projet

mai s oorre?%nq)ﬁ@ des ﬁqqtgjiol?aq%éﬁ comme stratég.iq‘selr Ig territoire du_ _

Cher a la Loipourdestines a étreu ver t s aplué longlbeamei s at i

Cellesti correspondent égalemenseateurs qu@mt pas edutorisation du

Préfet pour la dérogatianprincipedabanisation limitéa les secteurs qui

ndnt pas été identifiés commeagropbule développemensdmmmunes

suite aux avis des services &tet IElles ne pouront étre ouversea

| 6ur bani sation quobapr s es@&vieslrésgaixon du
doealect, r idodi® ® et , |l e cas ®cpémphénda |, doa
immédiate de la zoned o n t pas une cadepsavicles ® suf
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constructions ° i mpl andueeltes reeeessitent | 6 ens e mbl e 0o e ChissayertTeuraineo actvité industriellecalsée route
I@dutorisatiodu Préfet pour déroger au priraipanisatidmiée. d 6 Aviseb(coopérative agricolegras).

Elles sont comiges de différents secteursretidfode leur vocation :
1 Secteur 2AU a vocab n domi nant e ddhabitat fn aones maturelles et forestiares slitenes « N sprrespondaatx secteurs

Il 6i mm®di at :© | durbanisation de la commune, équipés ou non, a protégenen rai
o Faverolles sur Chesite de @g@né 0 Soit de la qualité des sites, milieux et espaces natusgsagiess p
0 Monthowsur-Cher: site de la Bocagerie et de leuntérét, notamment du pointeessthétique, historique ou
0 Montrichard Val d€her: arriée des Résidences Touraine ec_ologulqug ; ' o .
lesHautes Poulainesie partie du site testponnes 0 Satde 'existence d'une éepim forestiere ;
o Pontlevoyzone 2AU |l es Chevrie res faisaRtSojtqeley cagagtergdespacesiaature, ¢
de faisabilité@hsemble avec la zone ddthéme nom 0 Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les redswelless na
0 SaintGeorges sur Cherpartie située au sudaleoute de ;
Mon Idée, erontinité du site du Champ de Foire 0 Soit dda nécessité de prévenirdgsies notamment d'expansion des
SaintJuliende Clédon: site de Bordebure crues
o \ValliéreslesGrandessites de la Sergeiteet de laoute T Un sos secteur Nca a été crégespondant aux emprises des
des Pommeries carri res autappmobato®d®LUI | a date do
f  Secteur 2AlUa vocation dominantd & a c tnorv oute® slans o Faverolles sur Cher
86 | 6i mm®d " loGurbanisat.i Comme | e pe5kingt du o ertmtisme, theoNé alltt | 60D j
0 SaintGeagessur-Cher: extension prévisible a lermge de de«Secteurs de Taiclell eimittes(STECGAL)@adlgp aci t ®
l a Zone do6éActivit®s du Cl os des fRaricamptade thiréalitéees lieux et de prajets conn
o Montrichard Val de CheBdurré). extension de la zone
dactivites des Granges Rouges. f Secteur Ne destin® aux construct
ddautres ®arevanpdumeblictdans un eownement
{ zones agricolegjites zones « A sprrespondant aux secteurpésjuu restant a dominante naturelle
non, & protéger en raison du posgroelomique, biologique anoéique o Faverollesur-Cher: Plage de Montrichard et étang dans la
des terres agricoles vallée du Cher,
Comme | e pesltindtdudeaenotiecdeNLaut bhéobmet | a zwm nMontrichard Vade Cher stade estant les Tuileries,
de «Secteurs deaille Et de Capat ® d 6 Ac o (S€ECALaflnideni t ®e s cimetiere
tenir compte de la realite desdiede projets connus 0 SaintGeorgessur-Cher. Terrains de sports Peairie du
1 Sedeur As: STECAL reconnaissant la présence de silos agricoles Bourg
sur |la commune de Pontlevoy et permettant un minimum doé®vol ution
i ?eesceuern,:\\guS\TOE%Ale_rex:nnalssant | ae pd®asecawcei Idounﬂe Blielr Nw# destin® - | a mi s e en i uvr
9 ) yag o ) R photovoltaige dans | e cadre dodéun projet
0 ChissayenTouaine:lieudi t | 6 Et our neau o FaverollesurCher: Si t euevib® Ai g
T Secteur Ay : STECAL reconnai ssant l a pr®sence ddune activit®

industrielle existante :
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1 Secteur Nflaut ori sant | a mpiojeteconrunde T uvr e dodun 0 ChissayenTouraine MGEN
construct i oformatdnuaves hébmgbmeﬂmm air 0 Faverolles sur Cher drénAiére
et restauration
o Faverollesur-Cher: La Motte
1 Secteur : Nt autedant la valorisation touristique de chéateaux

] ) ) existantsouds i t e ddaccuei l touristique
1T Secteur Nj autorisant :la construction JdRAzRLRdiISmid®el ad%‘i’h'@?bmscgleimtee, deu |l a m
0 ChissayenTouraine projet do6éh®bergement touristique
- . N . . 0 ChissayenTouraine chateaude Chissay, chéateau de la
1 Secteur Nj identifiant les jardins loc@s en transition entre les Ménaudiére

zones urbaines dés espaces agricoles ou wats, autorisant la

constructi onetd6hdaditspoudagimgwa r di n 0 Faverolles sur Cherhébergement insolite sur le site

ddbAi guevi ve
0 Monthowsur-Cher: Chateade Gué Péan

M Secteur : Ndlestiné aux constructions et ialkations a vocain de .
o Valli#geslesGrandes: Les Closeaux

loisirs et de détente ingpitées dans un environnement restant a
dominante naturelle
0 Monthowsur-Cher: zonede loisirs communale autour de
| 6 ®t ang 4 é&asg phve utitisé pol ta@ratique de la A i )
péche (Les Bois du Vighehase ULM imptée dans la 0 Pontlevoy réserve naturelle géologique
vallée du Cher
0 Sain-Georgesur-Cher: Par ki ng etl desi r e d 6 a c cfu esécteur X: STECAL reconnaissadte s sites déinfra

1 Secteur : Nreautorisant les aménagents et installations
nécessaires a la misa galeur de la réserve natlgel

campings car aménagéenaée de bourg didstallations tedhues existantes en leur laissant une possibilité
o SaintJulien de Chédanétang communatdant | 6obj et doéoun dO®volution | imit®e
projet de valorisation dans la vallée du Cherces espa o Valliéres les Grandeateliers municipaux

déaccompaghneme
o Vallieres les GrandeEtangzommunal

1 secteur Ny: STECAL activit®s reconnai
) ) ) ) éconaique existant, pour lequel il convient de permeitrelution
71 Secteur : Nlautorisant les termas de camping et les terrains limiée :
résidentiels de loisirs au niveau des campings existamtgn i ) ) ) o
projet 0 ChissayenTouraine tailleur de pierréa distillerie et le

o Faverolles sur Checamping existant garage

. L : Monthowsur-Cher: Le PeuFEL et lai€hardiereMMP
o Pontlevoy hébergement dsein air existantArche de ] . o
Noé»etpipet de r ®alg sation doun campin 0 SaintGeorgessur-Cher: Entreprise de paysage située le long
de la RD ®#& Vrigny

0 SaintJulien de ChédonCercle Canires Pinardieres
. . - Valieresles-Grandes acivité en lien avec le tourisme
f Sedeur : Nmautori sant | es constructions do(%taabq|ssements
d 6 e n s e iog desant® sutesd sites déja existants

0 SaintGeorges sur Cheancien camping a réhabiliter
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LETABLEAU DES SURFACES DES ZONES ET SECTEURS CREES

Dont Ne 20,63ha
Dont Nenr 0,09 ha|
Dont Nf 0,79 ha
Dont Nj 3,30 hal
Dont Nja| 32,26 ha
DontNI 34,85ha
Dont Nig 9,52ha
Dont Nm 16,02ha
Dont Nre 2,54 ha|
Dont Nt 9,70 ha
Dont NXx 0,12 ha
Dont Ny 4,66 ha
Total général 1987190 ha

Zone urbaine 993,70
UA 28298

uB 574,20

UE 32,55

Ul 103,96

Dont Ula| 191 ha

Dont Ulg 12,19 ha

Zone a wbaniser dans I'immédiat 53,10
1AU 27,97

1AUe 1,30

1AUi 15,12

Dont 1AUiq 10,95

Zone a urbarser dans un second temps 18,64
2AU 11,92

2AUiI 6,72

Zone agricole 1191600
A 11 916,0C

DontAs 1,38 hal

Dont Ay, 0,85ha

Dont Ay 1,71 ha

Zone naturelle et forestiére 689917
N 689917

Dont Nca 18,17 ha

PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet
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PLUi du Cher a la LeRapport der€sentatiortome 3 Justificatiortil projet

DEUXIEME PARTIEES MOTIFS DES LIMIDAIS
ADMINISTRATIVES@TILISATION DES SOLS

APPOREES PAR LE REGLEMENT

LES SPECIEITES REGMENTAIRES

LES PROTECTIONS ATRE DEESPACEBOISELCLASSES ET DE
LARTICLE..15319eT23 DUCODE DEQRBANISME

LA PROTECTION DE LA DIVERSITE COMMER®RPEEATION DE
LARTICLIR.15137DUCODE DERBANISME

LE CHANGEMENT DE DESTOMEN ZONFATURELLE ET AGRICOLE
LES EMPACEMENTS RESERVES

Approbation
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obligatoire pour lgsangemente destination pour transformation ieat, hadur
les extensions de taille mesuréewu pb a construction ddan

LES PRINCIPES REGLEMENTAIRES INSTWR@EESEMBLE DES ZONES quoel |l e no e sparloggmeet paledlagementspldcasectauxLe

nombre de place de stagment minmum est chi ffreauxpour |

Afin de faciliter la lecture du réglementtéc et de simplifier conris@gourdes véps t , | 6ensembl e

dssr gl es sodoappl impa@mnété egrooap®es ldes seon dobéune part

préalable en Titre 1. Le pétitionnaire aura & coossltgispositions, puis les Il est rappeléug le nombre de places pourra étre réduit en cas de mutualisation de

dispositions propres a sa zone. stationnement, en cas de misespasitdon de @éhicules électriques ou en
autopartagy o u btdent ibwn doébune autorisation d

Les paragphes suivants cherchent & expliciter cessragauranes métres dia construction.

Les dispositions relatg aux occpations et utilisations du sol Poul es op®r at ieocéglemert fixe la sombrebniingmal de stationnement

_ o N _ a realiser en statiemant publicqur les visiteurs
Cette partie rappelle les choix pris par la collaateMtéanbles opérations menées

sous la forme de lotissement et pogmskes regles du P app |l i g u e r ole treglament pea lebatd bd6ente attreent poor phdam®n
chageparcelle aprés découpage. paysagedes espasede stationnementsurface.
Elle irdrme égalesnt de la possibilit¢ de rgmom r € un b ©t i ment ~ Sut |6 mére mprintime,udes ragies quantitatives et qualitatives sont fixées pour |
sinistreles possiissd e rest aurati on des b®©ti ment géatbroeiplacesidé atianreemeantevéld ed éosciop detidad®hat whEmentsmu r s
porteurset rappelle les obligations perietlanpréserver le patrimoine afin dbéassur er |uffisant®mnd n cstait d ro ddsdrériudu nag
archéolgique. leur bon dimensionnement.
Les dispositions réglementaira®latives aux possibilités de dérogatians Les dispositions relatives aux voiries et aux acces
plusieurs régledu PLU pour la mise €h u v deematériaux et procédés
améliorat la performance énergétique du bati Les acces

llestrappelée a n®cessi t ® dowvoirs addp aleun wilisationrete me n t
Cette parti@ppéle lapossibilité de déroger a imesaegleen dehors des travaux aux régles de sécurité. Dans ce paragrdphege st pre®@cir ®@t 4 0 & a W
portant sur des immeubleggégaur leur valeur patrimonialawsein de Site nouveau ne sera autorisée le longd®1Z®D ou de .l 6autorout e

Patrimonial Remarquable.
Les voies diesserte

Les dispositions réglementaireslati#ées au stationnement des véhicules

. ) De laméme facon que pour les acced, ri é le dimensionnement des
maorisés et des vélos ¢on que p pele e

voies doit étre adapté a leur utilisahon e2gles de sé@yrsans toutefois avec
une largeur inférieure a 3 métres de chaussée (permettant le passalge des véhicu
de secounsotamment.

Cette partie ghique leambre de places de stationnement & @ralisaction des
projets selon la surface dangher ou selon la destination de la construction
envisagée. Il est préaisé la réalisation de places de swtmmnn t ndest pas

PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet Approbation
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En cas de sses@ae o om®ad, mpla est | mpos ® susoeptinl@snda graduire des eadxdusérsenécassitarg des traitements spécifiques. |
de dépdt des conterseds déchetayec umimensionnement minimuma f i n  d 6 ®églemmegprécis e al or s q u 6vacuaionalaes eauxiuseestdans le  d 6 ¢
le passage du camion de répurgation au sein de ces impasses. réseau collectif est a solliciter auprés du gestiordsdmedt qu Oun pr ®tr

_ N _ de ces eaux peut étre demande.
Lesdispositionsrelatives a la desserte par les résea

Par rapport aux réseaux divers (ligne téléphonique, dlectéglement impose
limpos | e raccordement au r®seaourdesol | e firieferdnfsaurihoB 8t 8P| et @uaBdhhl q@&i 6hen Pt .
raisons de gestion de la santé des habitants. Pour les constructions pour lesquellegg s a m®n a g e me),ouleurdiidsamulationndanis un objectif de protection des
le raccordement au résedectbpeut éte di f fi ci | epncaptay est pLyMd sedOUEbhi BE. De pl ulsfibre bptiqgue ode f a:
déoeau particulier (puits,ilfiotrG gke IsOeuEhhif® Bquidatilce® NFi ®ti0d® d§ge | poPPtBOUt e co
protection contre toutes contaminations soient garanties. Dans le cas ou dggfe réalisé de sorte afimenn raccordement ultérieur.

installations utilisentadfois le réseu ddéeau potabl ddédablic et un <captage
pariculier, un dispositif de disconnexion doit garartivllatiomu réseau public. Dispositions reglementaires liées a des représentations graphiques spécifiques
lest rappel ® que | o6utilisation non do féleretemgnugsaphiliee ces eaux n®cessite une aul
préfectorale.

Af i n docuiedesalc imdmt s,e chaqgue symbole dbé
Concenant la gegin des eaux pluviales, le reglgmémige quies eaux devront, figurant au reglement gophet repris au sein du réglement écrit, et associé a la
dans la mesure du possible étre gérées a la. parazb échéant leaux régle écrite.
pluviales devront °tre rejet®es dans un r®seau dobéeau pluviale ou un foss®,
étre raccdé au réseaudde a u x Las pd@hiligesde réutilisation des eaux Sont ainsi listés
g_ulto:::s\e{sl_ ales sont rappel ®econdionmeties usagesnant | oﬁs\ rL(raseépgces%cHslés clgsrs' Sdeu lC%Sd e de | 6Urban

1 Lesermlacementgservés (L. 1811 du Code de | 6Ur bz:
Lorsque |l e r®seau collectif dbéassainissédiméestlinéairgsi aut sein gesquels doispisereen @ diversitt que |

figrerau zonage doaesuxaséesn sssanmement callect, il commerci al e en ap3p7 idcua tcioodne ddee |I66aurr
impose le raccordement & ce réseau, dans ud@Ipetfion de la qualité des 1 Les espaces naturels, boispgcs doi nt ®r °t pat
eaux de surface. Il est rappelé que les réseaux doivent &épaiatiymue le paysger(L.1519 du Code de | 6Ur bani sme)
rgggdd eaux r ®s i d ueaque doméque Pewltr éiregsuborelonng @ tun T Le c¢c'ne de vue vers | OAldotaye de
traitement approptié.réglement mentionne égatemdgaiian lwe raccordement construction (L.2519 du Code de | 6Ur bani sme)
au r®seau collectif en cas de division plrlked laribreedomnuammanpqualellé e d&Prit @re St
o o _ Code de | 6Urbani sme)
Lorsque lgparcelle est en assainissement ralectf, |i précise que toute 1 Les alignement d 6dbbneé ®r °t {%dusCadp e (L.
construction, pour °tr et bafshimdséemennen doi t °t|rerr®bqaur{ips®rﬁe)d6un di sposi
c.oIIectlf r®-a,I|s® .c-onfor.m®ment I a r®g|ﬂe[n8§tQBbPHse&efovséé&aﬂtigiébﬁt&fa@r&&{/eue?e{&ié‘
rejets sawages » et non traités dans le milidurelPar ailleurs, les exploitations bleue (L. 1813 du Code de | 6Urbanisme)

agricoles, en parti c tiitd @réquipbements,&bne vages, ou doéautres ac
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duCodée e | émédy bani

1 Les éléments de petit patrimoine-L451d u Code de | 6 Uleb zomes whaiaes, dites zokhks correspondent aux zones dans lesquelles les
1 Terrainconmgépal 6 exi stence doéune anci enn équigpenentsalpiog existants ou prochainementoenscde rdigation ont une
1 Les reculs le long des routes a grande circulation en dehors des espacegpacité suffisante pour desservir les constructions a inmptiegemattre un
urbarsés (articles L.1116 a L.11-1-10du Code de 6 Ur b a n i s me )classement des sols et de spécifier leur utilisation, on distinguera différentes zones
T Les secteur s soumi s - Orientations ddAmM®Nnagement et de
ProgrammatidaticleL.15t7 du Code de | 06 Ur bamizongd)
1 Les secteurs de mixité sociale dans lesquels un pourcentage des

programmes de logetsetoit étre affecté a des catégadies CARMCTEREDELAZONE
logemets (article L.1815 du Code de | 6Ur bani s me) UA :zones urbamies a vocan mixte (habitat, équipements, activités)

1T BOti ment pouvant gerfentde destiatom pgure t ¢drraspondant @ux parties anciennespdes®rbanisés du territoire caractérisées
contribuer 7 | aoudd®ati enl Héude h @gariedornieanank spécHidue et une qualité architecturale a préserver.
11 du Carie) de | durb

1 BOti ment potuv dad tgeména deedestinktiioor upee Les objectifs des dispositions régigires maintenir la mixité fonctionnelle des
activité de semmic 0 % s oceutili @ witnédle(L 153 ladu Code centredourgs et du centibe de Montricdacanserver les composantes de la
de | durbanisme) forme urbaine : densité, implantations, hauteur, formes architecturales et préserver

f  Secteurs soumis au Plan de Prévention des Risques Mouvement de Terraipadité architecturale.
de Monthesur-Cher et Montrichard Val de Cher
1 Secteurs soumau Plan de Prévention des Risques Technologiques du site IDENTIFICADN:

STORENGY a Cé&konde LlLazoe UA est dot ®e des ®qui pements pub
7 Secters soumis au Plan de Prévention des Risqdesion de la Vallée électrité) néessaires a son urbanisation.
du Cher
Périmetre des sites classés ou inscrisup intérét artistique, histeriq Cette zone est concernée pour tout ou partie par le Plan de Prévention des Risque
scienfique, légendaire ou pittoresque inordéion de la Vallée du Cleempar I€lan de Brention des Risques Mouvement

de Terrain de MontsoeCheret Montrichard Val deeCPour ces parcelles, en
plus des dispositions du reglement gueBLdiispositions réglementaires du PPRi
Les articles suivants ne sont reglementés poumauteszones et/ou du FRMT doivent également étre respe¢téeRéghaent du PPRi du

, . _ _ PPRMEn piéces annexes du dossier dg PLU
Article 3 mixité fonctionnelle et sociale.

Les paragraphes sui vant s naianpdp ehbguee nt ID%SiT”HAeTl(r%]\{ification et |l a dest.

zone et secteur créédans le adrel 8 ®1 a b o r a ttiemplicitent tes P L Ujl@Z0BUA B UNe zonemixte destin®e ° ' habitat, ai
spécificités réglementaires de chaguieez équipements compatibles avecciceldle doit pouvoir continuer a éwolue

progresgement en s'appuyant sur la trame batie existante.
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Loutilisati oressgbd dutgiuless resgl emiesnet ad n TAuivirsei peonu rz omreo tURg e rl Odasewerilecfrong badlexigtanti enr ®d i
édifices remarquables, les éléments de petit patrimoéiénwentesturelsqui recherchant une i mplantation des <cons
participent de la qudaliles pagges urbaingd..15119 ou L1523 du code de facade, saufrsq u 6 i | eemt déjagml bLm t®Ot"i rh6al i gnemen
| ur bani sme) , t o u tes pmpriétés baties odancernéesndet e wmumur de cl Tt ur e oiexstgnbquime seraitpasrimplantéi s e r
possibilit®s ddé®volution encadr ®es. “ |l dalignement.

Sont ®gal ement per mi sdepettpaaimaine identdiasr at i Ponurd 6 6 ®me naibro nthh,e me rt m§ mwaeduitpaoimpes | 6 ar t

autt r e tce L.158&Or du code de | Gur bani s mé 6 iemp | |adn@dhird iunémitd sqparativasuafiu de favoriser la mitoyenneté,
conditions @ constructinsagic ol es | i ®es ~ | 6®vol uti @mogeseexaplxoi® dasgep mwisedss @FsON® neemigues cette
installées. obligation dbdéalignement ne peudoit pas °
s 6 duerfdamsla marge deulede 2 minimum par rapport aux limites séparatives,
SPECIFICITES REGLEMENTAIRES dans le but de créer un espace utilisabtessble par les habitants (circulation
Destination des consinugtii s ages des sviksks et nat ur e dddduanc tpii ®t on, entretiene).
Articles 1 et 2 : Des exceptions a ces regles sont introduitesligaer quees dispositions ne
s Opagpent @adans le cas de réfection, transformation, extension ou surélévation
lls sont rédigés de maniéere a favoriser et garantir la migtténdes &min de la des constructions seie s , ceci afin de ne pas er

zone urbanisée, mais en prenant des précautions par rapport a certaines activittp et r i moi ne anci en ou |réciom@ulietespecterait on d |
occupationsdusqui  pour r ai e n tlesavecdprogimité immédiateso mp @ds leddgles édiées. Il en est de méme pour les ouvrages et équipements publics et

d 6 h a b ildgs @dnstroctioss et installations agridolegiétesnouvellesles dits «echniguespoune@s compromettre | eur n®cess
constructions et installations qui, par leur nature, se révélent incompatibles avegdela commune, mais a la condition de ne pastgoteraaoime urbaine
voisinagou susceptibles de porter attaitdaesalufié ou a la sécurité publique, les existanted la sécuri® , " |l denvironnement et " | a
deépots de toute nature, les stationnement pgelmarsraniers eampingaren avec les constructions desxdarcelles voisines qui ne respecteraient pas
dehors des terrains comportant la résidence principale, les parcpieb@avoltai | 6al i gnement - |l a voie est on@aganlde me nt
sol, les carriéres, affouitlents et é&aussements du sol non compatibles avec linéaire existant.
| 6environnement sont strictement interdits.

Artide 7

Caractéistiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
volumétrie Les msons de bouet maisons de villg€sentes danssleentrs ancien se
distinguent panauhauteur plus importante que les constructions présentes dans les
extensions récentes$ par des hauteurs vasahles hautesiautorisées en zone

Article 4 et 5 :

UA ont vocaih a permettre la réalisation de constructions de mémes hauteurs

Les articles somglementésdnaniere & encouragerdensitétea préserver les s6int®gr aneurathans | e paysag

paysages urbains.

Ainsi, la hauteur maximale des constructions nodvellsst pas strict
mais doit permettreeuntégratiale la construction dason envdnnementCette
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regle apporte la souplesse suffisante pour permettre différentsdnoettode co La zone UB &est dot ®e des ®qui pements
(commerces, habitat collectif, habi tdadt®| & méddssas@dan arbanisati@hq ui pe ment s publicsé) .
maintenanGedddmblmoni e d

_ DESTINATION

Atticle 8 La zone UB est destin®e prioritaireme]

a

égquipenents compatibles avec -celuelle doit pouvoir continuer a évoluer

Les maisons deourg présées dans le centre ancien se distinguent par une
proqresswement en s'appuyant sumia Idtie exaste. Elle comprend aus

typol ogi e du b ©titedure l@gala ¢mur® en @etre deutalle, d

encadr ement déouvertures, volmnwtrietote;zﬁse?;etbln:tezl'exlplOItdaet|®Oson%srvea%relsctoelxrﬁpesl
valeurA ns i |, llatzane WAstplusestric® quel sair les autres zones en termes
dédaspect des f adomebepts , dae tcoimpwrseé g oahﬁ&sE%TelF ESDISPOSI'II'IONSF%lE LnEI\%ESNTAFRItES
chassis de toiture, ddaspecde halteus ouv e ures et nuil seri es, de type,
dadpect des clotures, de g | elantatibrd desn systémes de valorisation des Favorlserl mixité demifnns urhmsdans le respect Ged n v iento nn'e m
énergies renouvelables afin de mainteniitdzaldtecturale et urbanistique du
. SPECIFICITES REGLEMENTAIRES
centre ancien.
Articles 1 et 2 :
Article 9
lls sont rédigés de maniére a fawargpeantir la mixité des fonctions au sein de la
Le r glement r appel hoacohsteidel ifgaaitri eo nl Gpoojyheauidacidse, UpREsER Sréhdnt des précautions par ragipes actigit ou
traitemenpaysager pour participer a la qualité du cadre de vie et kaentionne occupations du spii pouriae nt sdéav®rer incompatibles
recommandation depasplanter des especes végeétales invasives. d 6 h a b i lesmotvellesorsirucions et installations agricoles ou forestiéres les
constructions et installations qui, par leur naturegrgeirréoglpblies avec le
LA ZONRJB voisinagewsusceptiéss de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique, les
dépobts de toute nafues établissements classés soumis a autorisation (hors ceux
CARACTERE DE LA Z&JE: déja existant), les stationnement permanents dersaedaanpingaren debrs
1 UB: zones urbanisées a vocatiate (habit@@quipements, actisjté des temins comportant la résidence principale, les carriéres, affouillements et
correspadant aux extensions récentes des bourgs au sein desquelles exhaussementsshl noncomgati es avec | denvironnement
I 6i mpl ant at sestmoind spécifiquemert teglementéé. o n
Article 4 et5:
IDENTIFICATION Ces articles sont réglemedésnaniere a encourdgetensité dpréserveles
Elle identifie les espaces agglomérés réeeotmque onmunepffrat des paysages urbains, tout en limitant le risque de constructions anarchiques posar
opportunités dertsificatin Elle se caractérise par rapport a la zone UA par une Notammnt des probleside cohabitation, de réseaux salirité

densité plus faible et par unendiisité nette du bati. . ) . . . - N
Ainsi, | 6article 4 tEre@mpantées sdiaégnemerds c on

pour toubu partie de la construction, soit avec un recul minimal de 1 m si le
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pétitionnaire ne satkpas ouneeput pas I mpl anter sa co(ncsotmnuecrtcieosn, " hadaiattatgnemé hect i f | habit a
Ce retrait est fixé a 1 m minimum afin de pérrdeitrat ® g r aless on  dnedsn tneonuavnet denfble.ar moni e dben
construmons a deguartiers au sein desquels les batiments existants ne sont pas

implantés en limite de gl mais compent souvent un jardin de devant Artide 8

Pour | 6article 5, | e m° metarnposerosnin e melifsqardeip secepy chaque cgnnpoenstrlifdepuidgs 5 derpigres années

| 6 antatiprl enirhites sépatives, afin de favoriser la mitoyenneté, propice aux Sous forme dmvillons indiviue |l s, de mai sons group®es
®conomi es do ® tioa aveciue idodes? oni minimund gamnappor aux a  Présentent des formes urbaines et arctetectméiastant aveceseles centrs

limites séparativeans le but de créer un espace utilisabteesgilde par les anciee.Coest pourquoi | odarticle 8 de | a z

habitats (circulat o n -~ ®@tam @da doéun petit v®hicul échiestya, r eeti edebeariesgasirugtigns, oyt greadfighant des reglgsepour
| 6i mpl ant a tois @ar ragpeatsx lingitesrs&paratives doit répondre aux ~ assurer leur intégration au sessdwconstruit.

principes du biocli maants.me et pr®server,. |l 6intimit® des habit
Article 9

Des exceptionsces regles st introdtés pour indiquer que ces dispositions ne

sbappliquent pas d amation,l eeteos ausuréibetion ®f el€iCqlegmappglipighl j gation pour les espaces
des constructions existantes, ceci érqit?n}xlant ;aagsag_q{ é’p?‘rﬁcﬁﬁ’esr a layajite du,cadre de yie € ganBoqu sat
patri moi ne diarationide o n buoe chnéteidion qui ne respecterait | 01 nterdiction de planter des esp ces
pas les régles édictées. Il en est de méme poundes @ équipents dits

«techniques , pour ne pas compromettre | elhA®ONBJBcessit® °~ | dam®lioration technique
la ®@mmune, mais a la camdie ne paporter aginte a la forme urbaine existante,
la s®curit®, = | 0e sage Enocasndemsteuntibn et CARACTEREPEIENE: ® du pay
dédune piscine, un recul de 2 m tres nE@eNMZORE dwodaateitane ¢ enipres et ¢tale QWS inle
nuisances pour le voigaet respeetr  ltéadésroccupamis. qui constituent depriétés deaiitrise publique et ont des formes et des volumes
trés variés.
Article 6

. , » . _ _ _ IDENTIFICATION
Afin de préserver une unité dans le bati des quartiebsreteuinsertiotes Elle identifles p | e s d 6 ®q isés gamsniemilieus bainoeat largement

nouvell nstruction ns leur environnemen n laissan ibilité .
ouvelles constructions dans leur environnement tout en laissant des possib te%@ﬁstruats de clhaque commune.
a

constructienplus denses (habitgdrinédiairmotammentl ans | 6 ensembl e e
zone, la hauteur maximale des constructions modvellsst tifiéa, commes a n

dens | UA DESTINATION
ans la zone UA. o . _ .

La zone UE est destinéegiptioa i r amenéi I' #d®qui pement s
Ainsi, la hauteur maximale des constructions modvellsst pas stri cf@ ﬁ’léﬁ £ id.n‘?i St ®|e_0 isirs, Hile autbrise egaletnentu r e,
mais doit permettre intégrationella conaiction dans son environnerGette | nétalllation@l a ¢ tde restatraisn.

regle apporte la souplesse suffisante pour peff@eires dypete constructions
OBJECTIFS DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
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Ell es visemutondesppgue ment se dRPRP®ven placke voglteméwdi nsappeéhkeohdobl i gatdéinon poltL

de nouveaux. traitementgysager pour participer a la qualité du cadre de vie et taentionne
recommandation de nepgbastedes especes végétalwasives.

SPECIFICITES REGLEMENTAIRES

Articles 1 et 2 LA ZONEU

Ne sont admis, da@ssemble déa zone, qu | es types dooccupCaRAdTEREBELAZOMEO cat i on
do®qui pements doi nt ®eufstexteosmileure anhexds et Cesent lgghnEs@danigdsby & € &t i on p r isamales, nduistless d 6 a ¢

(vestiaires, bl ocs sanitaires, | ocalett eccohmmedrucei,alleacalordésaponedahé) auketdbs:
stationnement, les dlfouents oexhaussemende sol commandés par la déclivite taille iportante du territoire.
du terrain ou pour | ailisatio® aluok ast@iséeso n do6une occupation ou
constructions, aménagements et installations destinées a une activiténde restauralENTIFICATID:
Sont également adiessconstruains, institions, travaux et ouvrages techniques o Montharsur-Cher: ZA de la Chambaudiére
l i ®s ou n®cessaires tustwastpubligs, doia aur ®al i sati on o dMohtritfarv@l e Chercommune déléguée de Bourré
fonctionnement des services publ i cs, col | ect iZA des GrangeRoduienst ®rsi tt e gd®Gi®mpalla n { a
transforateurs, cheminementdopigers, pds de refdement, poteaux, pylénes, pour développer un espace de transformatide finie
coffrets, basins de r®tention des eaux pluvial %09@?”? déléguée deorifichard ZA du Clos edla .
onneterje site de I 6activit® Boiro
Article 4 eb : o Pontlevoy ZA Haut de la iR SairGilles
0 SaintJulien de Chédansite de Daher sur la route de Saint

Comme dares autres zones, les articles sont réglementés de maniére & encourager Aignan (en continuité du site de Fewero Cher)
la densité tout en garaatiska sécurité des bierdes usaggs. A Un soussecteur Ulaa étécréé, orrespondant aux

parcell es des sites ddéact
Article 6 batiments a vocation catgi ou mixtesomst

autorisés
Non réglementé. 1 Monthowsur-Cher: un secteur de la ZA

Article 8 de la Chambaudiere

1 Pontlevoy une parcelle d@ZA Haut de
Léarticle 8 de la zone D& vaiécesmolai se des formes archi tlaéalg"?sﬁ”}}%"?ses

construction doé®qui pements publics, afin dben f&aliJan@JSS&‘deéréJlfﬁEt@féégﬁpélf%ﬂoﬁmmmarq_ue
facilement repdes et identifiablesla populain zones commerciales au seiln
e A pop ou | 6 ®de® Icammerces de détail est
Artide 9 autorisées
I ChissayenTouraine Super U et ses
alentours
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1 Faverollesur-Cher. zone commeleia Cameindiquéahsles#r i nci pes r gl ement ab,leg s pou
de Montpaasse, et divités situées le articles sont réglementés de mahiéncouragér densité. La rédaction de ces
long de la route de Saighan articles sdinscrit ®gal emexutbairstousen une
T SaintGeorgessur-Cher: ZA du Clos sle prenat en compties besoilsi ®s ~ | 6i mpl ant ati on.

Raimbaudiéres

lazonelest dot ®e des ®quipements publ i ABsi ey conrsteugtigny dolyenteélq,implisataesiaie aeencaygr Jadensitg s @ e |
dod ®| ect miresd son@banisafior eles HEsns courds tout en garantissant la sécurité des biens et des usagers.

OBJECTIFS DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES Pour | l6méme iaisohrenesht appl i qudd4que pour | 0a

El'l es visent 7 giwésereplagetrd &i nd®adl at i om ag@snd@uvel | es,
tout en veillant a leur intégration paysageére.

Du &it de la diversité des batiments existants, notamment du fait des process
SPECIFICITES REGIERMAIRES différents, lalteur maximated e st pas r gl ement ®e.

Articles 1 et 2

Article 8
lls sontédigésdenani "re ~ favoriser Iéimplantition_dpactivit S ®con{)mi.%y s.. au ?in,
o . . . . es r glhes sur oaspec a e®r il @d 1 s t:
du territoire du Chead. oire Ceuwc autasent donc la construction de nouveaux bdtiments deolumes soevnt | mportants et déen | mit
boO©ti ment s, | 6 ®v ol ut i magemehiedss élerdetalime nt s i 0

exli stant,s e 1 6 a.m
een etant compatlble avecosation utﬁlmq:’our cela, une grande souplesse est
Yissee pour les constructions, mais des régles pastiotilier@enment indiguée
sur les cdaurs, en faction des volumes ou sur les clétures.
ecbki on, sur ve

activiés: stockge, stationnement. Pour cela, sont interdites les constructions a usa
d 6 habi teadas de résidecada personnes dont la présence permanente est

indi spensable " | 6attance®) ddldssopttal ¢ men
intégréesadns | e m°me volume que | e bOti mengtcaddactivit®.
Au sein du sosgecteur Ula sont égalemaribrisées lesonstructions et L e

/ . . ) s r glement r occpgseatemoh 6bbli gati da pal
installations |i®es une actiogut® a@iferhehitOphyBageP Solr partifef M@ qdakte®du balirbiePuiafiea! 2t 1 0N
pourraient avoircanactere mie etquie saur ai ent soéinstal | &snmidndddde nd pﬁplaﬁ‘@ér Jiejsssé‘ées %géEafesCirR/ésiGes.

ou urbain résidentiattivité de négoeetivité doubldont CUMA, pépiniériste ou
jardinerie avec vente sur placeé

Au sein du sosecteur Ulc sont égalam autorisées les comtibns et LES ZONESURBANISER

installatien | i ®e s ° l 6install pwoiuon pee medbtmmer ¢ ® ®de | Wt @anm |
limitée des zemcommerciales®j ©~ exi stantes et val goNnelAdr | 6effet vitrine et |l a facilit®
débacc s © |l a zones. du Clos des Rai mbaudi r

CARACTERE DE LA zAMJ:
Article 4 et 5 ;
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Cesontdegons”™ vocation mixte, “ domiamxant e Q@BIEGTIFS DES DI$POSITIONSREGLEMENTAIRESr r espondant

zones qui pouantétre urbanisgimmédiatement darsdendition§ixées pales Les dispositions réglementaires édictées avisépondre aux lmss en
Orientations doAm®nagement et de Pr odchmitltiéns b €olrt ®riaeoriséral rixitd $obidlReed fa -mixité &Es fEh&idng t T |
seont autoriséeslans le cadre de fa®al i s aatiiocnn sd 6OPEBRM® N P/ EE dhrks lesrp e c t de | 6lesnsont rcamplétées pan tdes E |

doensembl e ou au efnuri uevtr e” éyapesmneBtsee aduex |gs M St€at i ons dO6Am®nagement et de Progr

IDENTIFICADN: SPECIFICITES REGLEVERES
Les zones 1AU sont les zones suivantes .
Articles 1 eP

0 Chissay. zone 1AU le Champ des Oiseaux , . . .
] ; . Sous réserve de ne présentemaumuisancet aucun danger, seront admis les
o Fawrollessur-Cher: zone 1Ala Bigotterie . . . . . . .
) construct i oatien, léurs exterssignsuwistadnexad) Ies constructions
0 Monthowsur-Cher: zone 1AChemin de la Varenne o . . .
, , usage do®qui pement publ i ceuclesmpati b
0 Montrichard Val de CheronelA les Epinettes, zone 1AU constructits a usages de bureaux et seresestds deux, sport, loisirs, ouvertes
les Montponnegone 1AU les Bélitres, zone 1AU Coteau - .g ) ] | - yeux, sport, . P
Rouet au public, les aires de statiorent, les installationsoowages dits techniques
o Pontlevoy zone 1AU Chevriére, zone d Aldation mixte doint®r°t g®n®ral, Iles affoujudielmnens ai
de la Plainealt-Gilles zone 1AU Augeiouwin, zone 1AU commadés par la déclivité du terraim @alisaiin doéune occupati ol
dela rue des Alouettes, soh&U deshigiilleusegest et du sol autorisée dans l¢esmc
ouest)
0 SaintGeorgs-sur-Cher: zone 1AU Le Champ de Foinee Autres articles
1AU ds Roche®uest
o SaintJulien de Chédorzone 1Atk la Bodarderie Etantdonné la vocation de la zone, qui accueillera des constructions neuves et qu
o Valliéres les Grandesone 1Atbute de la Guénaudiére sO0i nt g des espaces whansséécents de la commune, les regges d

Elles pourrofitai re | 6obj et do ueseceupultliuesietdes t i o AUTES AGR®IPHt Igs memes gue daps la zone UB.

r®seaux dobéeau, d 6 ®l e c teurpérphétiec®mnediatecbiita s s,ai, ni .ssement e X i t R L
nertp Laréalisation d% nquveaux prdj votger};ltla mtmseée émperméabilisation,

une capacité sgfinte pour dessetes consrct i ons © i mpl ant et .ans, oo s e et .
il est imposé le m&ntadine part@gpaces végétalisés au sein deelEyen
de eszone. ! e
fondion de leur catégatéetaille.
DESTINATION
Cette zone est destinéetisfaire les besoins de développatesntommunés LA zONEAU
court ter me, en mati r e dpdénent deela | de population nouvelle en com
densfication des esaaurbanise CARACERE DE LA ZONA:
Ce sonleszones " vocat i ésnartigamalesny mdugtreellee st  d 6
Chacune de ces zones estvede par une Orientati®imdnagement et de commerciales corregfot aux zones qui pourront étre urbanisées immédiatement
Programmati¢@AP). dandes conditions fixées par les ®trient o réisagechénfetnde Resgmation et
le réglement
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IDENTIFICATIQON

IDENTIFICATION

1 secteur 1AUi a vocatiormdon ant e déactivit®s, coufveSetct par 2AAE vocat i oquvertddamsi nant e
O i e n tAadagemant eddérogrammation | i mm®di ation:™ | dur bani sa
0 Montrichard Val de Cherone AUi du Clos de la Bonneterie o Faverolles sur Chesite de @@né
(com’munéelegueeejMontrlchard), o Monhousur-Cher: site de la Bocager
A Un sousecteur AUic a ete cree, permettant o Montrichard Val deher: arrieredes Résidences Touraine
l 6i nst al I§ acctmmera:lal_esde?n aagrltgles,v it ® les Hautes Poulainese partie du site tentponnes
couvert par urer i e n tAméngeament et de - L
Programmation 0 Pontlevoy_zoneAL_J I_es Chev rio umess ®ft auids &
i _ d faisabilit® lhddemé&nemoiml e avec
T gﬁgtdefs)rggismsbﬂuggééone 1AUic du 0 SaintGeorges suCher. partie située au sud deuderde
Mon Idée, ezontinuité du site du Champ de Foire
0 SaintJulien de Cédon: site de Bordebyre
o \ValliereslesGrandes sites dda Sergenter et de la route
LES ®JIECTIFS DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES des Pommeries

Permettre 6 a c ¢

Autres articles

uei |l de no esdansleuediversité.t i vi t ®s ®conomi qu

Elle idetifie des sitesle constructions futugs ne purront accueillir ces
constru@ins qubéune fois dée&wsr lparimfauiasn tm @al
peuvent faie | 6obj et déune ur lesapubliguestet lesn i mr

Etant donné la voaatite la zone, les régles des autrelesast les mémes que
danda zone Ul ou Ulc pour tee ZcAUic

LA zONRAU

CARACTERE DE LA ZC¥U

Ce sont des réservesciers a vocation domitewrd 6 accuei |
| 6ouvertur e “bordorinéeraluaenmodifiaation ound@visen W s u

r ®s e a udkd @&lbescatur,i ci t ® adalapdripherie sTenédmie deslae me n
zonehont pas une c degssewiiles@ongructionsi asimplantes p «
d a n s mbléde oeteczone.

DESTINATION

Cette zone estdiimée a satisfaire les besoingdaoppement de la Communauté
R 3 I ih de, lationm lle. (
6 h adt? I(qugnlfma mdoxan [ou ong t e watde popelationmautelle. r e d €

CBJECTIS@ES DISPOSITIO(J\IS REGLEMENTAIRES

Pl an L o smdnterdotdunddrales voes publ i ques et ; |
do®reéeci t® et | e cas ®leuhp@righgrie,immédiates s a "eﬁ §egtesurg ﬁ}%d\nhstﬂnesg)l(lqe éjrpay%a{lon uture, lesiaiisprisiementaires
de la zone nobo offisantp posir dessesvir lesacpimid t ® swsent a intard toute construction ou installafigregait a rendre plus difficile

imp anter

autorisatin du Préfétla dérogation dunpipe @irbanisation limitge qui @nt pas

dle dechaciing demms@unda ik rdnt pas bénéficidine | bam@ement doéensemble ult®rieur du sec

SPECIFICITES REGLEMENTAIRES

été identifiées comme prioritaings @ développement des commstitesaux

avis des services @dt.

Cette zone état f m®e ~ | 6ur bani s at églementés,lae s ar
| 6exceptlioen2 dguil 6mad & unsted oulage® néapssaresiag s i n
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fonctionnemet des servi ceps®npRukalli.c sL 6eetn s @ tnb IORIBCUIS DES BISPOSITCONS REGIBMNRES
seront reglementasu  moment de | 0®vol uveituena du |RddddeurdcRifsBiggst @nk firfanisation fufuf® Yes dispositions réglementaires
| dur bawmeszmest i on de visent a interdire toute constructiostallation quiendrait a rendrgus difficile

| 6am®nagement ddgeeaus embl e ul t ®ri eur

LA zONRAU
SPECIFICITES REGIHREMAIRES
CARACTERE DE LA Z@¥el Cette zone étant feemé Urbanisation, les articles ne sont pas réglementés, a
l'1i tsddgdune r ®@xeir oe d omic néaancetécominig@sc ueilldagdxcepti on de | &mstalationd@evrages rfeessss aud aut or
artisanales et industrielesnt rt 6 pav é | Gur bani sati onf oensctt i otnhermenntn ke s8't Guerray | g ®s R mpaidtkes | € 6 e e
moditation ou a une révision du Bland. | d o Ur bani s medesi nt e r sgronmmglemantés eopmentdlee ss 6\®v ol uti on du PLUI n
publ ques et l es cn®s eauX® &G e a uliseendria®sl e®lc & ®ra b & mwasmkMdtaisEm | de

existant & périphérie immédiate detaezo ndon't pas une capacit® suffisante pour
desserviles constructions a implanter dan 6 e aedaronebulcas & rdnt pas

béndicié dine autorisation du Rr&fa dérogation dunpipe @rbarisation limitée LA ZONE AGRICOLE

IDENTIFICATION CARACERE DE LA ZOME

100 T Secteur 2AUa vocation dominantd 8 a c t norv dute® slans Coest aomespormlantaex sectdurerritoire du Chda Loireéquipés ou
[ O i drvineRt | Bur bani sati on

non, a ptéger en raison du potentiEnagtue, biologique ou économique des

0 SaintGeor@ssur-Cher: extension mvisible a long terme . . ., .
¢ eV 9 tgrrea ea%rlcoles, au sein desquels seules sont autoriséesudtti®nsorestr

de | a Zone doARdimbaudigre®8s du Cl o

o Montrichard Val de ChdBourré) extension de la zone instdbtions nécessare © | 6 expl oi t ati omnc sa grui cdodliente
déctivités des Granges Rouges collectif.
IDENTFICATION
Elle identifie des sites de cotistracfutures que pourront accille ces La zone A corresgamnixespaces agricoles du territoire
constructions qturbaumceh efso i dsd uselBmrpingeantii orne sr ®al i s ®e . _ . N _
peuvent fairé b bdjéeutn e ur bani sation | mmedi at eCxMMe |lees PEd B dhogpodipsde Al ddiovme
r®seaux doeau, ssenieftlexstiapsrishérie iBédiate de tho a s s@CRYS de Tall Bt de  Capacix@TECA)fmdeuenir | L
zone no6ont pa site pooredessenvip lasccongi@c gmpléantei s a  COMPte de la reatits lieux et de projets connus
dans | @ecitszenab | e 1 Sedeur As: STECAL reconnaissant la présence de silos agricoles
sur la commune de Pontlevoy et permettaru N mi rmlutionu m d & ®\
DESTINATION _ . .
_ o _ T SecteurAvy STECAL reconnai ssaancueill a pr @
Cette zone est destinée a satisfaire les besoins de développement datéa Communa des gens du voyage
de Communeswdyenoulongtee , en mati re dbéaccueil dobdacti vd tcRisycRTORENOIBUW AU @ad Et our

PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet Approbation
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T Secteur Ay STECAL
industrielle existante : ces
o ChissayenTouraie: activité induielle localiséaoute

reconnai ssaautor $ at ipocm®senest dbahevastpoutr®l es
e s ptpaue i sonadsées :

const

doAmboi se (coop®rative agricolef] edon®goauae) i ons et i nigité adridola,tou @wn s n
stockage €t I'entretien de matérietalgripr les coopératives d'utilisation
DESTINATION de matériel agricole agréées au titre de l'artieledu &@8eural et de la
Dans la zone Asloccupations et utilisatthnsolautorisées sont limitées aux péche maritime, eronstruction nouvelle
constructions et install atérébolectf@®c es s ailrlesscoastiugtions ect atianse secessqires @ das trapafon,d @i n t
| 6ex pdgcole. at i on conditionnement &tla ommercialisation des produits agricoles, sous
réserve
OBJECTIFS DES DISPOSITIONS REGLEREMTAI 0o qudell es ne comproenesawegads pas |
. - . espaces natis ou la qualité paysagéere du site,
1 protéger les terres eebggloitations agricoles, .
i L i R . .0 gue ces awités constituent Ie prolong'emend e | 6act e
T permdte ue di versification de IoaCtIVIt”%rOdaCQJICOIe (g ,
A ", . n
chambre doéh'tes. . ) vitéeagricoke pr ol onge I _actl R ) )
(tensformation de aoduction, vente directe...), T lesconstuctions ° usage dohabitation
construction nouvelle, sous réggve | | e s ectenent eénessesrd i r

1 f avor imter dars dei sitet d®g congmscth usage

agricole. au fonctionnement de | 6exploitatior
L 6 wtiondidiosut i | s r glementaires sp®cifiquet | 8&PUnpfueedesconsiuciossage, fphabi oy on
ensembles et parcs remarcgsialgle édificegmarquables, ledénents de petit reserve
patrimoine, les linéaires deshai les mares qui participenta dqualité des f qudelle ne compromette pas [ o0act
paysages urlpgi(L1531 9 du code de | durbanisme) ou OIUSItrelchesse de |l a trame
Verte et Bleue (L.1813 d u  C o cisme)] teut drefiaht compte pouies T quelahauteu ” | Ol@egrooutt reesioniseit irfedieine ou
propriétés baties concernées de possibilités ® v ol ut i o@f. pmee c adr ®e s €gale alahauteuidé habi t ati on
dédiées). T quel 6 augndebnetnaptriiosne aea®s% Ides olide mpnrfi®

Sont égalementmises a restauration do®l ®ment s

s ol de | 6habitati on, |l a date doé

d & LR dhangemdhtd ldd dediiRatomribuant Ae P it | Suieal® ® u n
d 6 a b r ilogement utilisé a titre de résidencipalan secondaire ou logement
or asi

onnel ( c blddgba er idsorhe )t ,e sl, a meru®at

artisanales en lien avec des pratiques culturelles ascestnasstive :

titre de-196dut ¢olban il didatkorh sous adridt®do n s

pour ani maux eregploitatiohagricalemt pas doéun

SPECIFIOES REGLEMENTAIRES 1
Articles let 2: 1
La zone Aeconnait les terres de valeur agronomique, mais elle ne doit pas pour 1
aut ant emlp & T th & toived axdui o i vitaGom et @at pgrrettre la

diversification de6act i vi t ®. @le est grise \em tompter paradgsr o n 0 mi

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentatiortome 3 Justificatiortil projet

gue le batiment sadentifié au Réglerd@atument graphique ;

dene pas compr ocole outlarqealité gaysadére vi t ®
sie;

de recevoir un avis conforme de la Commission Départementale de
Protection des Espaces Naturdtoleg et Foress (CDPENAF)

los de I6instruqtion d destihation d e ma n
(confor meboélrnt 2°A lduardmele de | 6url
Approbation
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T la construction dbébannexes aux habi tfated ares d'acfugtides tegamns fanalibux locatifsedestingditdt'iues , pi s
dbéune e mpmiulés iafériauna égale & 50 epar unité fonciére, gens du voyage au sdpsla loi n° 20@14 du 5 jiet D00 relative a
accolées ou non aux habitasions réserve : I'accueil et a I'habitat des gens du voyage
1 de respecter @nhauteur maximale de 4 métresbub ®ga La zone Ay <corredgpgomd di écememigécdody d 6i mp
| 6acrot re, sauf pour l es anneagkcsle. Celen s Ub UL t 5 LpeuUOIBE®aliségerme nd 6 edsd u n
bati existant dont la bautest supérieur la hauteur miaxale
autorisée est alors celle du batimeaniexist f Pour les constructions existantesisaged 6 act i vi t ®s art i

9 do°tre i mpdmme @eaxi malemtddest30 m de i INdHsHiri el l es, doéentrep*ts et de b
9 de ne pas compromettre | 6activit® Oagyngadapationagperdfegio gyual it ® paysag re d

site ; 0" | 6 am@®idbaagiermeesntde st ati onemenient n
f | dyptatin ou la réfection des constructions exjstantes de | dactivit®,
1 les éoliennes destinées & une consommation @os@ssigéserve ok 0 a une augmezion de2000 md e | 0 aumspldes batiments
pas remettten cause |l a qualit @onpemgnsag re et SEFBLRAESde I 3ecthgt e dOapprobation
(Rappel : les éoliesndomestiques sont soumisEiaation préalables batiment exasit ou creatiore ouveau batimene genérant pas
dans les périmétres de protectidviatesnents Historiques) | 6i mpl ant at ituis), ddsdaisrgee cette angmeri lee  a ¢

compromet pas la lifégaysagere du site,

1 les constructions,tatitions, trasaet ouvrages tatiques nécessaires a R e
0 aune surélévation.

des équipements colleckifs lors qu'is ne sont pas iratilsies avec

I'exercice d'unectvié agricolepastorale ou forestiere des terrains et
gubdell es ne port entesespaces natlirétdes nt e
paysages(réseaux, transformate8s, at i on ahdm@ementsa t i

piétonniers, poste defoulement, poteaux, pyléoefets, bassin de . ) ) ) . ) )
r®t ention des eaux pluvial esé) Loi mplantation du pa@tti lidbavertal dudea the tstart

|l a sauvegarde d
Oﬁrt.lcles4et5:

) . N . Il 6espace et do arautatioss etmesmudagetsa s ®cur it ® d
1 les affouillements et exhaussements de sol a cormiitiod i iEBs® s oi ent I

| 6 a cgridole, iy coMpria les ouvrages de gestion des gnl u v i al e spafidd YeRtbums, Av etAy les castrutions doivent étre implantées en limite ou a

op®r abanlsano_n elx_fenmallse en Zooe d st ockage doe Llﬁﬁ@mbn?d%suli%it%ssélParatives. _ .
de dispositifs de traitemenobn sous T ®serve oun usage agricole pour | 06i

La zone As egéée pour y peettre une évolution encadrée des silos aguicoles
comporte une activité deoogg nécessaire au fonctionmeragr c o | e . C 0 Artcles6
pourquoi sont autorisés

Léesmprau ssdimitéenpdburdebitim@nts agricoles, mais elle est limitée

' les constructioremeénagements et installagoassaires @ommerce de _pourles constructions au sein de8 GAL et pour bitain®v ol ut
grosdanslecadrede6act i vi t ® des silos agrigals@s cf GHlk drBckd®): afin de préserver le fonctionnement de la zon
1 les déptsliés a un usage autorisé timmene agricole.
La zone Av correspondilréea déaccuei l des gens du voyage qui pourrait avoir des
besoins do®vol ut inbantorisés mi t ®e. Coest p oANBiROUrdes STEGHSs emprises aol autorisées sont les suivantes
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Dans le seaieAs| 6 empr i s e a utorisee pour s gonstnuctioms a Afin de tenir compte daisafiités techniques et des colts de réalisation des

autor s ®es dans | a zone ° partir dde | a deanstectich®auggye agricae, de® mesudesespotiifihirodisgpsur ce ltypemi t ® e

| a s upenitdfoncéree de | 6u d constructions, a clotuees. Pag exemplp el teituré 6 ®d |
peuvent étre de teinte ardetigb a s pect ma t et l es murs

Dans le secteur AM 6 empri se au sol ma structivasl e  a entuits; 08 @nepiere® locales,| seitsen baadmgele favorisene meilleure

autorisées dans lagon™ par t i r doa d PLdi est Aritée & d086ad@ p r mbgaation des volumineux batiments agricelgsédise que les couleurs aevro

|l a superficije de |1 6unit® fonci re étre choisies parmi les nemit& plus foncées.

Dans les secteufyy | & e mp r i isagimale @utogspolr les consirtions Pour Il es constructions traditionnelle:

nouvelles ou les extensions de batiemestgnts est limitée a 2000ampité pur | a piguer, hasdmusids @lotures pour lesquelles il esthécherc

fonciere. une intégration dans un cadtarel. Une distinction et fair les hameaux

compos®s principal ement déhabitations
lesclétures sont legmes que powr tone UB.

Article 7:

Article 9
Lestrgles de hauteur sont di f fourdes ci ®es pour l es bOtiments dobéhabitation
constructions autorisélesis les STECAL les autres coimactions (notamment Le r gl e me gation poarpep espates nohrémosbt | si, de faire
agricoles). tratemat paysager pour participer a la qualité du cadre de vie
La hauteur dutbéural traditionnel est refai@nt faibkur le territojren dé@ors de Pour | &ens e ml¢heix dessentea doi &lkeae caractematurel
quel ques boOtiments exceptionnels. La9falfP88Pagesaqlhi)enerhiviggidntics pengrepelgn v g¢
batimentscaessoires ne dapas dépasserB0 m tres ~ | 6 ®g o u teVIRNIeSespaiRgapeS. ot “r e et
12 metreau faitage. Une exception laisse possi bi | isim@rtated une haut eur plu
pour | es extensions doéhabitations de gh = e SER SN

LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

Pour les STECAL les hautemtslisnitées alttauteur du batkestant, celle pouvant
étre majorée de 20% erdeasécessité technique. CARACTERE DE LA ZOWE

Cbest une zone w@rs de la somourduipéstou BOBX S e ct

Pour lesautres batiments, la hauteubatiwoit étre déterminée en fonction des ) )
protéger en raison

nécessités techniques. Cette régle permet une grande palaplesid@timents
agricoles donted hauteurs peuvent étre trés variables (sités, de o Soit de la qualité desssitilieux et espaces natutesspaysages
m®t hani sationé) et de leur intéréptanment du point de vue esthétique, historique ou
écologique ;
0 Soit de I'existence d'une exploitatstidre ;

Articles - 0 Soitdeleur caracteespaces naturels ;
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0 Soit de la nécessité deserver ou restaurer les resseuaturelles 1 SecteurNjat ori sant | a degamdimt ructi on doz:

' 0 ChissayenTouraine
0 Soit de la néssitéde prévenir les risques notamment d'expansion des
crues soit de la qualité des sites, des miliezis,rdgs paysage 1 Secetur Nja identifiant les jardins localisés en transition entre les
de leur intét, notamment du point de vue esthétiquguéistor zones urbaines et les espaces adgEm®u naturels, uorisant la
écologique, soitdelelar act re doferssigra.ces naturels onogruction détabddasbdiganmauxde mt s p oL

IDENTIFICATION 9 Secteur : Nlestiné an constructions et installatiodsvacation de
loisirs et de détente implantées dans un environnement restant a
dominante naturelle

0 Monthowsur-Cher: zonede loisirs commueaautour de

La zone N identifie les grandes unités naturelles de la commune{(lEsirsllées
Z 0 n expansibrddes @, les surfaces boisées, les coteaux catiaéeebles

zones identifiéesndde réseau Natura 2000. Cettedentifie également quelques | 8®t ang | es Hatlisé pour Rpratisue de®d a n g
hameaux, liedlits et grandes propriétés du fait de leur caracteret alecleur p&he (Les Bois du Vigneau), bhdd mplantée dans la
intéét patrimonial aui ur doespaces oidededosalisateamene naturel | e vallée du Cher
bord de vallée 0 SaintGeorgesur-Cher. Par ki ng et aire d
campings car émagée en entréehburg
Comme | e pernrmBducdbdardecl éubLbabils me, |l a zone N Jaatiuten de Ghédony e®t adney c ommuumal f ai
«Secteurs de Taille Et (STRCALL afieatoii t ® do6Accuei | Roemdetvaogsation danvakiee du Cher et espaces
104 compte dia réalité des lieux et de projets connus d 6 ampagement
0 ValliéredesGrandes Etang communal
I Sectur Ne destiné aux constructiodsd ®qui pement s sportifs et ) ) ] )
d 6 s égipements recevant du public dans un environnement T Secteur : Nl@utorisant les terrains de camping et tesains
restant & dominante naturelle résidenttls de loisirs auniveau des campings existants, en
o Faverollesur-Cher. Plage de dhtrichard et étang dans la projet ) )
vallé du Cher, o Fawrolles sur Chercamping exista
o Montrichard Val de €h stade existant les Tuileries, o Pontlevoy hebergement de plein air existehtche de
cimetiere Noée et proj encahgngr ®al i sati on d
0 SaintGeorgesur-Cher: Terrains de sports La Prairie du 0 SaintGeorgessur-Cher. camping a réhabiliter
Boug

1 Secteur : Nmautorisant ¢ s constructions doG
1 Secteur Nenr désé a la mise e uvr e déune install atddensei gne me ndesstesidéjd existansnt ® sur
photovoltaigue dansteadr e ddun projet en cours o ChissayenTouraine MGEN

o FavertiessurCherSi t e doAiguevive o FaverollessurCher L6 Audronni re

T Seceur Nf autorisant |la mise en Tuvre odflhn NPAuBAnEIL vabrRdnMburisti dechateaux
construction doune besgarehteepttar f or mati on, aveg 3h® s ou dequsd tex idsdtaacrctu,eipart ¢

et restauraon: l ocal i s®e et rtisnoilti®@ee,d dohu® blear greimsee
o Faverolles sur Chet.a Motte projet ddoh®bergement touristique

PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet Approbation
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o0 ChissayenTouraine chateaude Chissay, chatede la DESTINATION
Ménaudiér

o Faverolles sur Cherhébergement insolite dar site
ddAi guevi ve

0 Monthowsur-Cher: Chateau de Gué Péan

Dans un souci de protection, les dispositions réglempiitainéssapla zoN et
aux sectes créés sont extrémement restrictives, en deholstiments
n ®c e s s aploitakon foréstiered e x

f Sectem : Ne autorisant les aménagements et installations OBJECTIFBESDISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
nécessaires a la mise en valeur de la réserve faturel Audel ~ de | d6encadrement tr selssoumises@at de s
o Pontlevoy résrve naturelle gbgique conditions, le rkqge ment de | a zone IINdansilespaysage per n

. . L. des futures cstnuctions.
M secteur X¥: STECAL reconnaissant det si s doinfrastructures ou

d 0 i laterts éethniques existantes lenrlaissant une possibilité
déo®vol utiion | imit®e

o ValliéredesGrandes ateliers municipaux

Léutil ilssrgtementdédouées sp®cifiques est
édifices remarquables, les élémentsitdeap@noine des linéaires dbaies qui
participent de la qualité des paysezmes ou a la préservatioa ttarhe verte et
bleug(L.15319et L1522 3 du code de | 6ur bani sme),

T secteur N: STECAL actést reconnaissanun  si t e do0 afdpropriétestbaties concernées de passib t ®s eahoadiéen | ut i on
économique existant, poueldfjaonvient de permettre uokit#on

limitee : Sontegal ement per mi ses pett patrimaine identifigstatl o n
o ChissayenTauraire: tailleur de pierre et garage, tt re de |18 durcteldet Gerbahbstme et | 6®di fica
0 Monthowsur-Cher. Le PeuFEL et la Richardiek&VP pour animaux ne repbrealeant pas dbéune exp
0 SaintGeorgs-sur-Cher: Entrprise de paysag#uée le long
de la RD 976 a Vrigny SPECIFICESREGLEMENTAIRE
0 SaintJuliende ChédonCercle Canirbes ihardiéres Articles 1 et 2 :
Cette zone est comggr pur tout ou partie par le Plan de Prévention des Risques . . _ - _
inondatiodu Val de Ch@®PPRi)par le Plasie Prévention deisques Mouvenign Pour des motifs évidentspdmection des milieux natueslsotcupations et
de terrain de Bourré, Montrichard et Maom{boer (PPRMT) et par le Plan de ~ Uliisationsudsos ont 1 i mi t ®es au strict n®cessa
Prévention des Risques Tedjigum du sitt STORENGY (PPRT) a Céré laRonde d €S | 1 e ux. deAmihesxinatlsies plasgamprabesiat sensibles de
Pour ces parcelles, en plus des dispositions du réglemésent PLUes la commune en termes welitersité et de paysages, wokegion stricte est
dispositions giementaires du PP®i PPRMT et du PRRVenégalement étre imposée e lazone. Seules y sont autorisées les constructions et installations

nécessaires a des équipementstifeltu a des siees publics nemettant pas
en cause les enjeux agricoleg@stifrs et ne portant pas tdtaite sauvegarde
Cette zone intégre également des linéaires de haies et des éléments de des espacesaturés et des paysages (sentiers de randonnées, transformateurs,

respectées (cfeglemesten piéces annexes dagie de PLI).

patrimoine remargibles qui particemt également dia qualité des paysages et pompe doéi rr i gat bitations.forey)ge @dmme poundeane | es
de | dHi st e ktraemanteemde darfandtioliléade la trame verte et agricole A, pour les mémes raisons et &vac m° mes pr@&cauti o
bleueg ul donhvient de préserver. modérée des habitationsaetisty est autorisée et strictement encadrée (extension,

construction doéann e,xchangeneent destiedidnidésat i on
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batments identifiés au reéglement graphique, idemegoldestinées a une

consommaiti domestique sous réserve gagporter atteinte a la qualité du site). -sont admisg,dars | d ens e mbl e lesbecupatians et atitisationd e n r
Sont ®gal ement per mises limmineridertifiém ur at dusol wikbBtes] ®ment s de petit pat
titrtcledid®l 9 6w code. de [ 6urbani sme 1 Les installations de panneaux photovoltaiques

L?s constrt.uctions de locaux techniq dtielgles adinistrations

3 . T, .
Dans |l oensemble de la zone, sopar interdipffpsd Lsimii€ed ReSrénlethfit bds Lrbarsditre nhullet dud ' ' 2

leur naturesdr importance deur aspect seraient incompatibles avectireahac secteur
voisinage ou susceptildesporter atteinte a la saéulotia la sécurité publique
(stationnement de caravanes et camping sauvage, habitations légeres de Iois_igs,

N ) ont admi s e s , de llzmeNf, lestoecupations bt lutdisations du
dépodts sauvagdst out e .nat ur e é)

sol suivantes
Dans | densemble denéaprz®senter smwsum ®c¢kn-§EPNrefionsdiees qux activisesvitees avec aet de clientele

compatible avec le caractateel de la zone, sont autorisés I Les constructions liées aux activités deatésia
_ B o 1 Lesconstructionsléger d 0 h®ber getoesme, hltelier
-Silguca';tesgdml ses dans | d6ensembl ieatichedul a zonf Il\écsa’®q|ueispeorﬁecnutpsatdé)apcscoerﬁpaugtﬂément I
o _ _ _ ) . - sol existantes ou aistees dans le seat qui leur sondirectement
 LOecxttiroan de mat®riaue | i ®e ' dacti vi théesshites (blac s&nBalrd, txtatitue,.ne remettant pas eause le
1 Léoexpl oi t aetiles imstakhtonsdiées & deploitation sous caractere naturel égteu;
réserve du respect de la reglementation en vigueur. 1 les parcs de stationnement liés a une construction ou installation autorisée
1 Les affouillements et exhaussefigsiaux utiltims du sol autsées au dans le secteur, kspaces dévolus siationnement @ens strict devant
sein du secteur étre revétus par un matgrémmeéable ;
-sont ad miersemble dkdarzane Nes occuptions et utilisations du -sont admises, dals6 e ns e mb | e d ecupdiens e wtilsationdlgu, | es
sol suvanes: sol suivantes
f les constructions et installations h&cEés LPiNSdd ULt A 0N&r Wid@ddieuip gustgalepa r ¢ld |
collectif ne r@ttant pas en cauls caractéere tael du secteur 10m=2.
T Les construcstspodies doé6®qui pement
9 Les c o n sutreséguipememssecaldnildicp -sontagni ses, dans | &ens e mbtinsetdtdisatiorsdwz one |
. A ?ol. s%\antes: . . . .
1T les ®quipements dbéaccompagnement i"f®S aux occupations ou wutilisations
sol existantes ou autessélans le sectequi leur sont réictement T Les constsdyg c_e}tn.da ms ddoduenber iempri se au
nécessaires (bloc sanitaire, locaidaeh. e remettant pas enszmle €gale a 30 rpar unité fonciere ;
caractére naturel du sect i Les abris pouriama u x d @ aursd infériempu égale & 30 m2 par
| les parcs de stationnement liés & une construction ou installation autorisée unité fonciere.

dans le secteur
1 les amnagements, infdidns et consittions liés aux cimetiéres.
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-sontalmi ses, dans |elNelesoeupatibne et dtisankda z o n - sont admises, darls 6 emble de la zone é&liles occupations et utilisations
sol suivantes : du sol suivantes :
f les constructions et installations Th@ceéss®aqi_uriepse”hed?%@tﬁgsearﬁ/ﬁi‘iw&?“'pm@ms et
collectif ne remetpas en caude caractére naturel du secteur naturelle qui leur sont directementsaiéess (bloc sanitaire, local

L . . S tedinique,..ne remettant pasa@usde caractére naturel du secteur
1 les équipemendsé a c ¢ 0 mp a g n e metions ouluiili@sonsalwu x occupa a " P ¢

sol extanés ou autorisées dans le secteur qui leur sont directement

nécessaires (bloc sanitaire, local teghniguremettampas en cause le -sont admi ses, dans | dens e miliskadonsdde | a z
caractére naturel du secteur sal suivantes :
1 Les affouillemerdt exhaussements liés aisatititis du sol autorisées au 1 L &tension mesurée des batiments existantsaasage|l i ® ~ | 6ag
sen dusecteuet aux activités de lgisir sous rémrve de respecter les deuxtaomasiuivantes
1 les parcs de stationnement liés & une construction on iastatiate 0 Que | baugmentation de | o6emprise .
dansé secteur, les paces dévolus au stationnement au sens simict dev autorisees ne depapsa_ s 2 0 %isedwesol dubhétempar la date_
étre revétus par un matgreaméable ; déapprobatiagn du pr ®sent PLUI
0 QUbell e nobéent rnentaes paivites bxestanted®sue | o p p
- sont admises, dan nsdinble de la zone Nlc, les occupations et utilisations du site.
sol suivantes : T Le changement de destination de bOt
A ; Acichomnti . dr e didsuantei ow anbirtb Gbdtn de pemtére, i pour les
T Léam®nag e meadampihg et degsrésidentielse loieirs, en ca . . i Jat . ’ .
applicati onlddie Clodar tdiec Il & ulr .b a4 3 me destinat i on srganén taunistiquedu deoresizy d 6 h ® b

1T La const ras¢grageoabri db ¢aalin, n.pet de piscines accolées

1 Les halations Iégéres de loisirs
o ~ ) Oou non aux hab|tat|ons sous réserve de relepedtaux condition
M leségqupements dbéaccompagnement 'l ®s aux gR&nfed Pat fons ou utilisations du

sol existantes ou autorisées dasecteur qui leuons directement
nécessaires (bloc sanitaire, local technigpeemettant pas en cause le
caratére naturel du secteur

1 les mrcsde stationnement liés a une construction ou installation autorisée
dans le secteur

0 lasuperficie projetée doit étre inférieurecu égal® m|] doéempr i
cumulégla superficie des pissmét @ limitée),
ol es annexes doivent °tre implant®
existante.
1 L 6 aag@nent de termdestinés aux baations |égéres de loisirs.

91 Les constructionlestinées a des hébergemenéssléie loisirs (ex. :

_s?nt _adm|se§;1 ans | 0 elazomeeNib,llesccugations et utilisations du yourtes, ales |, roul ottes, cabanes dans | e
sol sulvantes : matériaux employés facilitent leuicinsgains un emvinement naturel
1 les constructions, aménagementsingtillations nécessaires aux (bois, toile é&), qonstructioh eemppassspas a u
éablisement s dobéenseignement, de sant ® e t40 mkdta cof u e Nl GSeons@srodisttectioasine depasse @@ al e d
1 les constructions, aménagements et installatiol ¢ e hébeagemeats ~ | 6 ;
; T l'es constructions et i ntpdsaidawmsd i ons
{ lesparcs de stationnement liés & une constuwdtistalation autorisée lecaractere naturell secteuquipements sportifs...) ;
dans lsecteur T leséqupment s doéacc o mgapgatioasnoa atitisations s a u

sol exstantes ou autorisées dans le secteur qui leur sont directement
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nécessaires (bloc sanitaire, |ataligeie,..e renettant pas en aae le Dans les sectelM§ Njaet Neny les construatis divent étre implantées en limite
caractere naturel du secteur ou a 1 métminimum des limites séparatives e s ¢ o @rd pas deoatuireo n s n
1 Les airesalstationnement iéeune actité autorisée sur la zone. aapporter des isances ou des risques.
Dans les secteudg, NfNI, Nlc, Nm, Nt, &Nx et Nyles constructions doivent
étre inplatées en limite ou aBm ni mum des | i mites s®pa
-sontadni ses, dans | densemble de | a zonecoNsKuctiohsPlSsinthésénted at i ons et utilisations d
sol suivantes :
1 les constrions, aménagememsinstallationsécessaires aux locaux Article 6:
techniques et industidiels administrations publiquessehilées :
' les dépdts divéissa un usage autorisé dans la zone ; Seuwtlb emprilsepoaur s ®vol uti onartidesdetB)abi t at
pour les HCAL est reglementée afin demegle caractére naturel de la zone.
-sont admi ses, danyg,lebdeupatoasetilisatonsdde | a zone N
sal suivantes : Ainsi les régles suivantes sont mises en place pour les STECAL
1 Pou l es constructions s artisangldsaont e s ) usage déoactivit® . .-
. . A . 0,
industriellesple nt r ep t s elimerde bureaux, de Dagsées §ecteugs ND e mp Llfmalmaﬂtejesthnmtee a 30% de la superficie de
. . R fe l Guni t;® fonci re
0 a une adaptation ou a une réfection,
o" | 6am®nagement dobair esiomhemerstt at i faRsNede@Ntt N®cessaire au fonct

de Nt act
0 auneaugmnt ati on de 50% de dxi$tampr i se §ul Go@mhpdiese be@deli Beon s emmebxl iemades ext ensi
l'a dat e ndORLYigaugmenation pansatele batiment d®passe pas 20% de | 6empr idate au ¢

exi stant ou cr®ation de nouveau b©téj6”§;5‘;5rd@ﬁjitgi®d1n®ra”t pas | 6i mplantat.i
d 6 une ntvitd)yvded lboge cettecaugmeaiton ne compromet

pas la qualité paysageéretdy si 1 | 6 esenaursol cumulées des annexes autorisééas dépasser 50
0 aune surélévation. m2 par unitérfciére
1 Pour lesconstructions, aménagementastdations liés a la destination A : . NP . .
ddactivit®s de service 0% cadeedkf ect u eﬂ II c‘)oaecng:pur_eli ﬁ equdsfomuStan%:qucdlesiméE% ftcdeﬁaréeperg%me,ﬂtss Ieg?rse
| 6 ®nd ¢ ult diée au cerele canid, de se limiter e loisirs ne doit pawssold@emeeser 40

. . . de ces consittions ne doit pas dépasser 500m?2
0 A une empe au sol maximale cumulée sgate 1000 m2 sur

| Ouniere® fonci

DanslesegeurNj | 6 e mpr i sdes canstrustionk estimité® @parl
Articles 4 et 5 : unité fonciére.
En dehors des STECAIs| r " gl es sont | es m° mees quodaDansdeesecieurdNi@ |l Ge mphies agaiuc slod craaxitéeal des
objectifs somés mémes optimsati on de | 6espacetdest s®qurit® des <circul ations

usagers. 1 30 m2 pamité fonciere bé pour les abris de jardin
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1 30 m2 par uniténfdére batie pour les abris tsupeur animaux. Dans le secteur N& hauteur des constructions est [&mit2 m au faieagu a
| 6acrot re
Dansles sectes NeetNre | 6 empri se au sobcunmiéexci mal e est | imit®e ~ 500m

| gPans le secteur Ngt Nenrla hauteur des ctmstions est limitée a 2,50 m au

|l a date doéappmpebdati Eomierde POLUINI de > -
fa"tage ou ° I 6acrot re.

Dars le secteur Nepr 6 e mp r i s e a limitéedOn?owauiea lmdale e € s b, o sgeurNjala hauteur des constructions est lingtgeay faitage ou a
déapprobat i oarfic du dRL UiG;ude tI®a fowmEi r e | 6acrot —re

Dans les secteurs NL6 empri se au sol cumul ®e dpapseésettdusNE r uct i ons ne doit pas

dépasser 80 mz2 piité fonciere i o, i i
9 la hauteur maximale autorisgelpextensionsetonst ructi ons d

Dans les secteurs Nlc | 6 e mpr i s ee canstruction ldestidée a ddsa q u estde 6 m au fteeitage ou ° [ dacro

hékergements légers de loisirsoitgads d ®passer 40 mj et | éﬂe MYPhSdteSir Snaxfndle pco& 'IeSth%ﬁd;é@éreﬁ 6h®bergement ht
cumulée de ces constructions ne doit pas dépasser 500m2 ; -

touristiqueedte 3, 50 m auterd. ai t age ou | 6a

Dans les sectesrNm, | 6 e mmu rsdl sles coastructions est limitée a21000m  Dansle secteur Nre

cumlee | a date dWia g olbaats wpoeedfui PiLe de | 6upit® f . . .

P d i L‘a hauteur maximalutorisée pour les constructions existadée3,88tm
Dans les secteurs Nx,6 e mpri se au sol des constructPdnbackdg jgy t ®el 02 40% de | a
super fuiitefoneiered e | 0 Dans les secteurs Nm, Myhaiteur maximale des constructions autorisée ne doit

. At e R - 0
o gats deﬁ)a?ser Jathaéltgur du batimeipigirat pe étre majorée de 20% en cas de

Dans le secteur Nyl 6 empr i se au s ol100na3arumiz| e i 1, I, ) . i
N P 1& nécessité tegﬂnlqlﬁJr un site sans construdadmuteur ne devra pas dépés

fonciér - - N
¢ m tr erstere. | dac

Article 7 Article 8:
Les caractéristiques du bélitizmel des zones naturelles sont les mémes pourles po yr | gaspect ext®rieur des construct.i
zones agricoles. D'e plus, il est tout agssi impodtan s (‘najiwbasiFé td@r ' i gbnﬂes mémesug pour la zone agricafeeégreles constructions au sein du cadre
constructions en |ICoerstapoarlquoaimiseist @ yfaddmas /&gt & préservatiobad rural traditionnel. Cet artitlelanc
que pour la zone ageicendifferenciant les habitations et le bati tradigsnnel rédigé selon les mémes termes que pour la zone agricole, en distinguant le ba
constructions autorisees dans les S&HERautres constions. traditionnelles habitations et les batimentsssoires des autres constructions

— . R . forestieresotamment).
Ainsi a sein des STECAL, les régles sont les suivantes ( )

SN Article 9

Dans les secteurs Nf, NI et,Nlgla hauteur des construstestimitée a 6m au
fa’tage ou ° Ilodacrot re. Lerégleemtr appel l e | 6obdd gmdn onompoturuiltes, ed

traitement paysager pour participer a la qualdéediee
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Pour | 8 ens e mletheix désessenaes doi é&tre lié My caatie
de | 6 e s p dmersiom caiion)eh @ivilggiaeséences locales et en
évitant les espéces invasives.
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ADMINISTRATIVESQTLISATION DES SOLS

APPORTEES PAR LE REGLEMENT

LES SPECIFICITES REGLEMENTAIRES

LESPROTECTIONS AU TITREEFEFACEBOSESCLASSES ET DE
LARTICLE..15319eT123DUCODE DE@RBANISME

LA PROTECTION DE LA DSVBERCOMMERALE EN APPLICATION DE
LARTICLIR 15237DUCODE DEQRBANISME

LE CHANGEMENT DESTINATION EN ZONE NATUREINERICOLE
LES EMPLACEMENTS RESERVES
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2. Lorsque les bois et foréts sont soumis aufoégatier et administrés
conbrmément aux dispositions du titréivrelder de la premiére partie du

LES FORMATIONS VEGEEALEHEMENTS NATURELS code forestier ;

Léint®r°t ®col ogi,aqiosequbdestsr frotrinea td somss |viRagrRkBIUR {8 HAPIIGIajre ajfal agréeplan simple de gestion

perception d(_es, paysage,s, Incitent a l?S prlmteg_&'rcay N n d _e fedes u t i | "4 ngorsequngeleg tco"fljpgeratrent dans le cadre d'une autorisation pariesté
Espaces Boisés Classés (EBCgntraine le rejet de plein droit de la demande définies par arrété miéfet pris aprés avis du Centre rlatieria propriété
dédautorisation diee Ld®1fIr icctheene , doul @er U Gsrdstdne qui

permeune protection plus souple. Ainsidans le caSher & la Loire | 6 ela ferét debdiitrichardst domaniale et

de nombreux boisars font 6 obj et doéun .dh@estsi pnpd eu tdi

LA PROTECTION AORE DEESPACEBOIES CLASES les surptéger par un Espace Boisé Cl&mdont été conservés au titre de cette
. . protection, les boisements qui ne sont pas sounpkarsdasips de gestion,
EB Espace boisé classé . . :

notamment les barsnts plus petits ou plus ponctuels. Eleeffdispersement
contribue a eanimation des paysages trés ouveris etq u ® s p asurlel 6 agr |
t%rtitogetet certains perneatt ainsla perception deallées pala végétation ou
I C(‘)hi nrt spgeeetdu bdltry a goac un enjeu a les geotdu titre des Espaces
BoiséeCI ass®s afin detiensdénalesspaysagera ud e | l6eewnrs emm
des boisements protégés au titre des EBC uleretmaiedt i gur ® sur | 6 e
du pourtoud u boi sement afin devenuels hesoias r e me
d 6 e x t eroutes oo chendns communaux.

«Le défrichement est une opératlontaire ou accidentelle entrainant directement
ou indirectemenbtoilsa®rrdaeasuirmetdin dsadisid e | 6
112 foresti re. N u les boié sansla@orightiomguetla rédlsatich®f r i
déune o0 p®razadud soumisacautorightion administrative nécessite un
d ®f r i ¢ he me nde  défricmeatudbitoétre cbtenue préalatieimdn
délivrance de cette autorisation adriv@stex : permis de comeftruie
classement en « espace boisinserver, a protéger ou a créer » au plan local
déur bani sme ( PL Updrod déd demandSeurcésasite deelg et de pl ei
Péfecture 37

Ce classement est donc a utliser@ p ar c i mo nhaité, saiftprise @ne s t Pk S r aS @ d e ral db der mafsO®7 pr ®f ect o
compt e gsager forsun pampleaCentre Régional de la Propriété Forestiéresont dispensés dedéc | ar ati on pr ®al ab Helu qodei@ey uled uprabra nli Gsamet i(cH B

: 4 : : : condition@® t r e d 0 u n ere 1@ pour fes catégeries 1n3f 4R loke puu les peupliers et 2 ha
(CRPF)’“ par les élut Cher & L0|r¢)our les raisons suivantes poures résineux, les pes entrant dans wescatégories ainsi définies :

, Lo . . - Catégorie 1 : Coupes ragesadlis simple parvenu a matwsitp ec t an't | 6 ereaata c he me nt
1 les coupes et abattages d'arbres sont sdénigation prealable dass le production de rejets ainsi quelgmpréparant une conversion liis itaillis sougdie ou en futaie.
espaces boisés classés. Toutefaesdéetaration n'est pas requise : - Caggorie 2 : Coupes rases des peuplements de résinpenpiemearrivés a maturité souswése d d un e
reconst tatbaé damsnn déla del3 an®.
1. Lorsque le propriétaire procéde a I'enlévememeded;aamamu des -Catégori8:Capes do®cl ai sfeuilus etdésimeaips an futaéguiteereffectuées a une

rotation de 8 ans minimum et prékyvanaximum 30 % du volume sur pied.

- Catégorie 4 : Coupes déstaile r ®s er ves ( ar ianae50% dea tigesrie cegréserve® | e v ar
et a condition glaederniére coupe kgurface parcourue remonte a plus de 25 ans.

chablis et des bois morts ;
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- | e c¢ 1 ucalisédans$®oulg de Mowsilwher, a la Bocagerie,
- les fonds de jardins localisés Bru r t eda8surbno la préservation des
wes restantes vers feveisrl|l d@&glviig e

UNE PROECTIORLUSSOUPLE LARTICLE..15219DUCODE DE@RBANISME

Concernanes formationggétales pacipant de la qualification paysades les Grandes
espaces rur aux ireegrationrdbsaconstsicteistardes owa s ant _ | @ertains petits boisementeuels localisés au sein des espaces agricoles
venir et participaetla Trame Verte et Bleue (TVB) du territoire identifiés notamment de Valliéres les Grandes,
l ors de | del®teudeibcatidre ibest faio apelicetien | 6 a¥l® i cl e L. je§ Betits jardi potagerst jardin arboré localisé dewaroritaine de
du Code de padandrldua conservagdoutqen iouvrant des Nanteuil 2 Montrichard Val de Cher,
pOSS|b|I|téS de deStrlﬁonS partielles et Soumises édéClaration avec - une partie du parc qu| acagrndes Résidences Touraines a Mardrich
éventuellemerit 6 i n s t anesuse$ dmpensatdes Val de Cher,
- la plage de Montrichard, localisée sur la commune de Faverolles,
Parcs, bois et jardins protégés au titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme - les parcslos maide qualité des propriétés remaesisab la rue Carnot et
la rue de Nevers a Mohard Val de Cher,
* Arbres protégés au titre de 'article L.151-19 du Code de l'urbanisme - les pars boisé des propriétébcalisée sur laroute de Vierzon a
Montrichard Val de Cher,
Alignements d'arbres protégés au titre de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme - le parc et les abordés du Chateau de VaBagoré
- leparc et |l es Bobredrds de | 6®glise de

Sont ainsi protéges - le parc et les espaces boisés de HiBeuwifre,

1 35parcs, bois et jardins - le parc qui accompatp propriété remarquable a la Sallée commune

de Bourré,

1 8 arbres remarquables - la frange plantée existante au sud du lotissement commmialide &ai
Chédon,

f 9agnements doéarbres. - le parc arboré qui accagme la propriété localisée au sud du secteur de

Cicogaa Faverolles sur Cher,

les jardins en bords de coteau Igcalisgord du site de Ciegéwitant les
constructions qui auraient un impact tresdepgaife ot eau dbéen f
Faverolles,

le prdin qui marque la frange entre la partie @cient | 6 ur bani s a
du hameau de Chavigny a Faverollesesur Ch

Les parcdiois et jardins, localisés majoritaitedaas les bourgs ou a leurs abords
sont les suivants

- les abords dey,| 6Abbaye de Pontl evo
- le seujardin non construit le long sseau des Anguilleuses et qui garantit
le seul ar&s restant au ruisseau daosurg de Pontlevoy,

- |1 es ¢ 1 unsslocatisés dana te dond de vallée du centre urbain de

ChissagnTouraine 1 Pour ces parcs, bois et jardins

- les parcs bdis localis sur le secteur de Cornillou B:Gedrges sur Pour ces espaces paysagelies dispositions regentairesidles a des
Cher, représentations grapbgspécifiques sur le réglement graphpgaeent les
- lejardin trés boisé loédbslong de la rue Gilb&sirgtGeorges sur Cher, conditions de prés#ion de nature a garantir leur présemgeseuls les travaux
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ayant pour modifier ponctuellement la configuration deesepeesmadtre 1 36 mares
autorisés seules les évotns modérées du bati existant et les sarmexe
| hébitation, aménagements ¢mmoRrs, liaisons piétonnespu conbtsant a la Abords de cours d'eau ou de fossés protégés au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme

mise en valeur du siteonstructions de faible emprise participantisatoratie
| 6espace slergemaut rri®c®esse. ®gal ement q
étre assortie de mesures eosamires de replantation par exemple.

T Pour cearbres remarqualies LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Les «dispositions réglementaires liées & des repéseagraphiegs spécifiques
sur le réglementaghique précisent 6 i nt er di ct ésoarbresd et
I 6i nt e rédisercdes tavaux du aménagemestsinade la surface définie

©2  Mare protégée au titre de l'article L.151-23 du Code de ['urbanisme j t

S u ri mer c . .
LA IQR%TECTION AU TITREBETICLE..153119DUCODE DERBANISME

par le houppier, ceux ®t ant de naUneexeepton f'r algd d b atetiaygoshicaar nisr edeévicc e | 6 desngoostructians, cédificeduepetit
estautoriséeddn®e cas de risque Isjestfiant.i t ai r e opatrimohé&datacongstles pdysadges sous forme dedegignede lavos, de
patri moine | i ® " Le$é&usonbalo®d ia di@entifiet e®lie@d u Ch
T Poulesaligerent s d:6arbres le protéger aurtie de | &&r tdiuc | @o dle. Iibele sigifierah ani s |
Les «dispositiongglementaires liées a des représentations graphiques spécifique%ropriétm la valeur patrimoniale de son dien,n s e petmis ele démadir
114 sur le reglement grg'phiqmppella't I § obl igati oéAnI'aratioe p r. odﬁ@@qu@r fdans le Uré@@mgjﬁns les regles graphigudss meses de
préalable pour modifier ou supptimees alignements et rappélléd i nt er d i priéserPafion respecter. €2 e i denti ficati osépasles base

_d().gbatt agedesartifsqar @aur | a s®curit ®copMibsiods tdmbles® U1 dOPL §itt SRS bdb@ilohtRe idtéPas o u
justifiant. patrimonial (ensembles ou édifices remarquables anciens) binistoricgéré
anciens preshyteres, écluses,a ennes ®col es, anciennes

UNE PROTECTI@ESELEMENTSANSTITUTIFS DE TRAMEVERTE EBLEUE o _ _ _ o
Sont ainsieatifiéd11batiments oulidces et21 éléments du petit patrimoine.
Les ateliers menés avec les acteurs diretenitt permis de mettrévielence

| 6i mpor t anc e tsdeenstitatésrde ¢ai Trame Verte @milaue sur le ) ¢
territoire, et notamment des maresnms &tar l@ommune de Vallieres ou les
abordsle valléeu de fossém seilu bourg de Portlg Ces éléments font ainsi Batiments ou édifices protégés au fitre de l'article L.151-19 du Code de 'urbanisme

@b et de protetetlil5®B aw tCiotdree pbdreettatd dJa rbtainag s me ,

déassurer | eur pr ®anenageants qub pourraient neirdp ° ¢ hrpaonutr | 16 e ns e mb | eles digpositiors rgglamentairesoliées @ ,des
a leur maitien. repréentations rgphiques spécifiques sur le réglegnaphiquepréciset les
conditions de préstion de nature a garamtonservation des caractéristiques
arclitecturales de ce patrimoine :

T A4zonesdevalle ou doabor dgor des ufrosum@s s'urp raoche p(ﬁjr6 fed Y)étint\eﬂty remarquablel volumétrie générale Héti,
3,3 ha), | Gomrrantement de ses facasteba ur et | 6 as podgine des

Eléments de petit patrimoine protégés au titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme

Sont ainsi identifiés
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doivent tée respectés et les élgtmd@nimation des facades et éléments de /
modénatures doivent étre présgrvés

9 pour lepetit patrimoineobligation de le présemetous travauréalisés oo 14
doivent concourir & daemren valeur et remise en état dans le respest d e
c ar act ®righefhautegruvelsmétde) aspect des maaéu x é ) .

Tas' e
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Concernant le patrimoine remarquable, il est dans son ensemble pratégé au titre
MonumeastHistoriques, les périmétresalection protégeant le monument en lui

méme aingjue les autres constamdinclusespar | 6i nst auwe ati o
démolir.
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Comme expliqué précédemment les constrsitiéeau sein des périmetres de
protedbn des Monuments Historiques et des sitssindagsés sont prosede

!

e
lad ®mo |l i ti on i n atippde fait dumpermispde démaoli Il enedt deu r - ‘:«ié
méme pour le patrimoine protégé ae titre dLal53t 9 cd ¢ Code de | ¢ E‘._
" <\

LE CONE DE VUECDHBAYE DIRONTLEVOY _ ) ) ) . _
Exrait du plan de repéralgs photos présentéesagpres, prises par groupe

Le PLUeNnvigueude Pontlevoy avastauré la protection du cone de vueséoca communale de Pontlevoy.

depuis |l a rue de |l a Croix Rouge vers | dabbaye. Ce principe a ®t®
présergr et mettren scéne ce cone de vue, malisnges ont été ajustées afin de

correspondreupl précisément aux espalegsis lesquels la vue est qualitative. A
noter que la collectivité souhaite aménager une liaison douce valorisant cet axe visuel.

conser.\y

Cone de vue & préserver au titre de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme

Les photosusvantes ont été prises par laisslmmcommunale.
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DEUXIEMBARTIE LESMOTIFS DESMITATIONS
ADMINISTRATIVESQTLISATION DES SOLS

APPORTEES PAR LE REGLEMENT

LES SPECIFICITES REGLEMREBA|

LESPROTECTIONS AU TITREEFPACEBOBSESCLASSES ET DE
LARTICLE.1511 9eT23DUCODE DEQRBANISME

LA PROTECTION DE LA DSIER COMMBERALE EN APPLICATION DE
LARTICLIR 15137DUCODE DE@RBANISME

LE CHANGEMENT DESTINATION EN ZONE NAILERE AGRICOLE
LES EMPLACEMENTS RESERVES
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LA TRADUCTION DE LA VOLONTE DE CONFORTERIIE CEMRERCIAL
MONTRICHARBLDECHER

LeCodde | dur bani s meeslpéiremmmmecciaux dusseirt destjuels r

la dversité commerciale divé développée ggp | i cat i onl5BRdul 6article R

Code de | 6Urbani sme.

Afin de traduire | 6objectiefenples dgpr ®servation de | 6®quilibre commerci

I®rientation@méngement et de Programmatioréeldd collecti¢ita choisi
d 6 i de de profégeeles lirdires commerciaartexissein da commua

pble: Montrimrd V a | de Cher, afin doytommp°cher tout changement de destina
sein de destinatiomcommercet activités de servicé noter que teutil permet
n®anmoins de reconqu®eir | es |l ogements | ocalis®s ~ | 06®tag

Linéaire au sein duquel doit étre préservée ou développée la diversité commerciale en application de l'article R 151-37 du Code de 'urbanisme

Cet outil réglementaire vient rwnfo | e s orientations déoam®nagement et de
programmation dégiée développement commerciéisaenat.
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LeCodale | 6ur bani s magrigple Gucnatgradle, pour paan@ z o n epourrat étre iddifiés pouune activité de service ou s'effectue l'accueil d'une
| 6eodbbjun changement destinati orentéttees b @ientelment s concern®s doivent pr ®ci s®m

identifiés au Reglerd@atumerGraphique.
Les béatis sont rep&é@au Reglemef@ocumengraphique.

InStaurer Ie Changement de deStInatlon era Zomerne I I € e t a g rrtec Batiment susceptible de faire 'objet d'un changement de destination (82)
CO”tradlCtOlre car |nStaUramémlon de aEe a u X I 0 g ements en mi Batiment susceptible de faire I'objet d'un changement de destination pour une aciivité de service ou s'effectue |'accuell d'une clientele (2)
cOté, et permettant la préserve n et l a mi seebatnrural al eur déun patrimoin

traditionnel qui sans cela pourrait menacelesugranges souvent identifiées a

cette fin n&®tpaanruturepthadgndies ttlusl ontstautefbie

souhaitée rendre possipleqt e st i on du mai nobniétatdand 6un patri moine en b
les paysages diher a la Loigtant essentiellad at t racti veon® du territoire et °
développement touristiquencigeé.

Pource f ai r e, l es crit res dentdédéfidisenti fi cation et |l es modal it®s suivantes o

- ouvrir le changementesination selon un spedifférenciéfin de répondre
abensembl e des eanekpeimémaisdte ne ¢pa® Yawmtio p p e me
mitagedes activités en zone agricole et natuieiegement de destination
usage dohabitatleon( g dtdeh,®b e mambiecdeutnccd bt €es. . . )
salle de réceptidle, di ver si f i dcalé (locaux liéh & unlcédmpiogt | vi t ® agr
pa exemplexvec une distinction pour un béatiment qui pourrait accueillir une
activitée services avec accueil de cligmtje €xprimé pour une activité déja
installée)

- identifiele batitémoin des caractéristidraditionnelles du bati anctereds t
dire pésentant au moins trois murs porteurs en pierres ouomaeltons
matériaux traditionnels

- les batimentsident étre correctement desservis par les (gsgduxne voie
de dessertéecit ®easgypyff dr@pleemuispositifd6 espaces pou
ddassai ni ssemeastde remise e cdude Edesécurité
routiere.?);

- le changemkde destination ne doit pas compromettre l'activitoadacole
qualité paysagere du site.

Puis le Comité de Pilotage a wéfestravaible terrain pour identifier les batiments
répondant a cewitéres. Auinkl, de 8Xatimentont été identificdmme
susceptiblesfleai r e ai nsi | 6 des&tipagoen hadbdiatiom. c hangement de

2 autresd&timents drétéidentifiés pour mettrd en v deeprojets en cours, suite
notamment a dpeopositions tieé dans le cadie la concertatidbes bénents
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DEUXIEMBARTIE LES MOTIFS DES LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES@TLISATION DES SOLS

APPORTEES PAR LE RBVENT

LES SPECIFICITES REGLEMENTAIRES

LES PROTECTIONS AU TDREESPACEBOISELCLASSES ET DE
LARTICLE.15319eT23DUCODE DEQURBANISME

LAPROTECTION DE LA DIVERSITE COMMERCIALE EN APPLICATION DE
LARTICLR 15137DUCODE DEQRBANISME

LE CHANGYENT DE DESTINATION EN ZONE NATURELLE ET AGRICOLE
LES EMPLACEMITS RESERVES
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Afin de permettrentd s e en

ojetintecoenmrdilies @uontdéfini des

emplacements résenatspénéfice des commums lsquels les dispositions de

| 6atBbdlcldkcu Code .delll 6sd6bgni smenta mment des empl aceme

réservés nécessaires a laenise 7 di& e e tdesrcimétisey de coe®i es doa

permettant de ne pas enclagadgvem désesparces!| ldes pour | davenir, de

stationnement, deatigh de liaisons douces permettant de renforcer le maillage a

sein des bourgs ou de réalisatiod 6 0 u v r gesjian slesspxpluvialed. a
N® Destination Bénéficiaire Surface approximative
1 Extension du cimetiére Commune de Chissay-en-Touraine 3041 m?
2 Extension d'un parking Commune de Chissay-en-Touraine 453 m?
3 Création d'un accés viaire Commune de Chissay-en-Touraine 285 m?
4 Création d'une liaison douce Commune de Valliéres-les-Grandes 171 m?
5 Création d'une liaison douce Commune de Pontlevoy 410 m?
6 Création d'un accés viaire Commune de Pontlevoy 534 m?
7 Création d'un accés viaire Commune de Pontlevoy 830 m?
8 Elargissement de la voie Commune de Pontlevoy 80967 m?
9 Création d'un accés viaire Commune de Pontlevoy 523 m?
10 Création d'un accés viaire Commune de Pontlevoy 1375 m?
11 Création d'un accés viaire Commune de Pontlevoy 467 m?
12 Création d'un accés viaire Commune de Pontlevoy 396 m?
13 Création d'une liaison douce Commune de Pontlevoy 2140 m?
14 Création d'une liaison douce Commune de Monthou-sur-Cher 170 m?
15 Aménagement d'ouvrage pour la gestion des eaux pluviales Commune de Montrichard-Val-de-Cher 5341 m?
16 Aménagement d'ouvrage pour la gestion des eaux pluviales Commune de Montrichard-Val-de-Cher 2150 m?
17 Aménagement d'ouvrage pour la gestion des eaux pluviales Commune de Montrichard-Val-de-Cher 6617 m?
18 Aménagement d'ouvrage pour la gestion des eaux pluviales Commune de Montrichard-Val-de-Cher 2147 m?
19 Aménagement d'ouvrage pour la gestion des eaux pluviales Commune de Montrichard-Val-de-Cher 1297 m?
20 Création d'un accés viaire Commune de Montrichard-Val-de-Cher 629 m?
21 Aménagement d'ouvrage pour la gestion des eaux pluviales Commune de Montrichard-Val-de-Cher 6185 m?
22 Ameénagement d'ouvrage pour la gestion des eaux pluviales Commune de Montrichard-Val-de-Cher 6970 m?
23 Ameénagement d'ouvrage pour la gestion des eaux pluviales Commune de Montrichard-Val-de-Cher 700 m?
24 Extension du cimetiére Commune de Saint-Julien-de-Chédon 2741 m?
25 Création d'un parking Commune de Saint-Julien-de-Chédon 2086 m?
26 Création d'un parking Commune de Saint-Julien-de-Chédon 1849 m?
27 Création d'un accés viaire Commune de Saint-Georges-sur-Cher 1157 m?
28 Aménagement d'ouvrage pour la gestion des eaux pluviales Commune de Faverolles-sur-Cher 1138 m?
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TROISIEME PARTIEA COMPABILITE DU PROJET
AVEC LES OBJECTIFSMEBNDRE CONSOMMATION

FONCIERET LES DOCUMENTS SUPRACOMMUNAUX

LES OBJECTIFS DE MOINDRE CONSGDMVFONCIERE
LES DOOMENTS AVECS®UELS LPLUDOIT ETRE COMPATIBLES
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RAPPEL DES OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENTERA@SARYSE DU DIAGNO

INTERCOMMAL ET RESULTATS FINAUX SUHTABLISSEMENT DU PROJET

Obgctf générat un total maximal deonsommation fonaié estimée &8 ha
environ soit2,9 hgpar an.

Développement des mobilités

I élargisseméen doune voie pour argdewontdevoy | e
pour les circulations agriddlds mpl acement r ®sersv® mi
le PLUi couvre urmuperficie de 8,09 Imais©® mpor t e | dempr i

1 lapossibilité de développement limgémtaliers municipaux de Vallieres les

Grandes, localisés | on g de | Amas¥e€| do®emmabre | 6
maximale de 47

1 la possikié de développemene si t es d®drio®aux soind dens e
médicaux, sur les sites existantsisa@mTourine et FaverolissrCher,
dans la limite de 1000 maupité foncier€ 2 sites sont identifiés sie
territoire ce qui représenteaioonsommation maxahe de 2000 m2,

f I 6i dienntddfuncadi te pour | O6extension de
C consommation fonciere de 1 3 ha

contournement du

CoOMNsoMmmagd i gJ\glene'rmradme regIeTnentalrement dans ¢ PRous
ddenviron total: 2,9ha

5 m de la voie existante( soit une consarim on r ®e |l | ¢ dd e n Vv pdyQoPpednt demolrahigue

1 | dext e mkng sun la dommunme de Chissay en Tdlirgiaes de
consommation fonciére

1 aménagement de liaisons doaces ddacc s Vi aicases
urbaniusés (CségrenTouraine, Valigs ls Grandes, Pontlevoy, Monthou

surCher, Montrichard Val de €hgrisde consommation fonciére
Consommation mise @éruvre dans le PLUSoustotal: 53 ha

Développentd des équipements

f 1 0ext ecrsetieces de d@genTouraine et deiSalulien de Chédon
C les emplacements réservés couvrent des surfacagslelg 5800 m2

1 évolution des équipements esistansitu C les ajustements des
délimitations desanes UE représente3t00 m?

1 lamée envaleurdesite d 6 ®q u i p empmacipalamerit nareliesa t i
zones Ne prévoient des possibilitéssdaictions, in situ, dans la limite de 500

sont q & ei | tidndnouvelle parchemeintade destination diil dxdien

m2 parunité fonciereC 3si t es dd®qui peémaun tes
territoire, ce qui regsente une consomni@t maximale dé500m2;

1 la mise en valeur de sites de loisirs a vocation principafetieeigatmnes

NI prévoient des possibilités dewatiasirin situ, dans la limite de 80 m2 par

unité fonciér€ 6 sites sont iddifiés sur le territire, ce qui représente
une arface maximale de 488;m

T priorit® dddemaecaug lsabitantslawranouvalleamient urbain, a
la densificatioedé dents creuses et dosemncl ave:
s edeshenvéloppes dé€jzsuPbanisées des kebale certains hameaupas de
consommation fonciéren extensionmobilisation detlp ha deterrains
libres disponibleslans les enveloppes 22,4 ha de surfaces a organis
en densification.

1 limitation des extensiorla éontinuité des bourgs et a la seule nécessité de
satisfaire aux objectifs de ldgpement démographique, les hameaux ne
pawant accueillir de nouvelles extensidnst{i€ations au chapitce pai
d 6 am®n ag ente 1285a(ck Justificatiorasiant «es besoins en
mat i r e doatianoauwelie). Cecleoix gewraitpérmedstauds
a la zone agricole de plusDf@eh2ctares auparavant classésnes ¥J, 1AU
ou2AUded i f f ®r e nt sanidnoectue Attertticaecettd @atitution
«théoriqgue comprend également desehax qui ne seront plus densifiables
dans lesnnées a venir, mais qui sont déja tém ydanisés.

C pas de consommatidanciére

T Possibilit® de cdnesrett iddradr d &alproius
maximalde 30 m2 chacun pour les jardinsi@ali en frange dbes
ounatureC consommatiomaximale de 60 m2 par @rfibngére batie, soit
une consommation maximale de 1,4 ha

9 la mise en T uvrcebjdedtund dpumog eamepoaoyrainst a tf iQBIFEHT ERENT Fegemmrement dans le PLeA extension urbaineSoustotal:

la constructi@@ne salle de formation sur la comml{aeexdelllés sur Cher,
dans la limtd e 3 0% ddael 6 dmmidt @asdmaatoc i

maximale de 2380 m2
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Développement commercial, artisanahdtstriel: Soit un tothmaximal de consommati fonciére estimé3v,6 ha environ.L d octif j e
est donc atteint.

9 évolution et créataam nouveaux commerdeseevices au sein desrgset

du centraille de bhtrichar@ pas de consommation fonciére Forte de ce mode dbéurbanisme plus vertu
9 densification des zone stie@ticammerces)i t ®saMEN&"PAUY I%rrp\rpc@egnes annees,pbiecif dg réductiqde, plug de&®b de sa

au sein de leur etoppe existant® pas de consommati fonciére consommation fiére par rapport a lardeere décennipour ihabtat.
f évolutioneab grandes entrepriseséem insituC pas de consmmation La consommation totatie la demiere décennieglen densification et en extension

fonciére urbaine)a été estiméa 11,9ha par ar{calal avec une méthode mathatiquede

. . L . L : o .. comparaison de la ¢he urbainejoutes vocations confondsiedont11ha par a
 évolution modérée et encadrée des activités artisanales isolées en milieu

natureC cettepossibilité est estimée a 1000 m2 gratreprise (au regard pour tabitat(en tenah compte _dme marge de %)cferrgur) La conspmmation
. P . : . calculée sur le ckaste pour la mise eh u v dueolet habitade ce PLUi est d&t
des entrepriss préexistantes), avet sites ce qui représemt une

consommation maximatie 4000 m?2 ha en desification urbaine ele 1425 hamaxmum en extension urbajrsoit un
total de 78,25 ha poune période de 13 amse qui représente 6 ha par ea qui
. ®volution mod®r ®e et encadr ®e de | 0w@riddels Mniobjedtif dERucibne30Wr at i ve/ n®goce | ocalis®e
r o u tmboised(GhissagnTouraine) danstaiit e de 10% de | 6unit® fonci re
C ce qui représente unegzibilité de constructiomaximalee 1700 m?

T lesextensions des zones dbéactivit®s d®j " autoris®es (Clos de | a Bonneterie

Montrichrard Val de Cher et @oRaimbaudieres a S&ebrges sur
CherlCconsommation ;ddenviron 15 ha

Objectif traduit reglementairement dans le Phadistotal: 15,6ha
Développement touristique

T ppossibilit® dabidatidneessampimgs eidiihd®b err® e me n t
de pleimair (campingde FaverebsurCher, de Saifeorges sur Cher et
Arche de Noé & Pontlevoy), dans la limite de 500 m? de cengtne@on p
consommation maximale #®0m?2 ;

T cr ®at i onentddé hyPd giteg euaxchb r e déhttes au sein des
enveloppes déjebanisés es bourgs ou par changement de destination en
milieu rur@ pas de consommation fonciere

I création de nouveaux bétekein des enveloppes déjanisées des bourgs
oudelazen d o act i edRaizudeespasldessodmation
fonciere supptmentaire

T cr®ation déHabitations L®g res de Loisirs dans Il es domai nes arbor ®s des
chéateaux du territoire ou poprojee t connu rsdAIMpUde vi ves, da
constructibilité d&50 m2 par sites, 4esi étant identifiés (ehat des
MénaudieseChdtea de Chi ssay, Cho©teau de Gu® P®an et projet dobéAiguevives)
C consommation maximale de 2200 m2,

Objectif traduit reginentairement dans le PL8oustotal: 034 ha
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TROSIEME PARTIEA COMPABILITE DU PROJET
AVEC LES OBJECTIFS DE MOINDRE CONSOMMATION

FONCIERET LES DOCUMENTS SUPRACOMMUNAUX

LES OBJECTIFS DE MOBIOBNSOMMATION FONEIER
LES DOCUMENTS AVEC LESQUEP$WEDOIT ERE COMPATIBRE
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Nota: Les documentsvac lesquels le PLUi dditre compatible sont les
suivantst extrait du PAC de | 6Etat dodavril 2015)

- SDAGE Loire Bretagne

-le PGRI Loire Bretagne

-Le SAGE du Cher aval

-le PPRi de la Vallée du Cher

- Le PPRmtedMonthesurCher et Montrichard VaClder
-Le PPRT du site STORENGY & Céré la Ronde

Le PLUi devra prendre en campte

-le SRCE de la Région Centre approuvé en janvier 2015
-le PlarClimat Energie PCHI122020

-Le Schéma Régional dasiéres

-le Schéma partemental des Carrieres

- le Schéma Régional dhagement, de Développement Durable et d'Egalité des
territoires de la Région Centre Val de Loire.

La prise en compte de cedocuments est préciséal a n s | 6®val uati on
environnementalgiéce Qdd Tome4 durapport de présentation).
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QUATRIEME PARTIEA JUSTIFICATION DES

ELEMENTS REVESE
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- des dates diff®rentes do®l aborati ol

peut apportersidifférences importariées huxchangenss de systéme

Les éléments révisés par rappoxt documentprécédent correspondent COMPARAISON CHIFEREES DES SURFACES
essenti@ment la prise en compés priets réaésaladéfni ti on déun nouveau

prog do6am®nagement ainsi qud” oddédeppl i cat i olLES OHABGEMENTS OF NGMS DE 2ZENERNINANT BASDE t
| ur bani sme app aesdecsmentsepEcedests | 6 ®1 abor ati on CHANGEMENT DE DESTINATION

Avec | 6oddeadanner Un nquvelieamsderitgiredu Cher a la irq les Pres de 1280 ha conservent le méme classementdans les documents
élus ontléfinun document réglementaire en phase avec leurs besoins et permettaffécédent&\ec éventlles adaptati des zones du fait de documarttamisme
unems en Tuvre rapide. différents).

Les ®vol utions des zones ur bai nes e nt IPRAISEEN €OMPTEODES PROJETS REAITSRSISFORMATIONS r ®s u |

esentiellement sur la redigiinds envelgpes urbaindst la différence portant s ZONERU, Na, 1AUINAPUZAUEN ZONES URBAINES

| 6envel o e dditlet desazonesade ®évetoppentait é2AU

afin de " pr end rsse en compt e’Dp | e s(!1 r @;al i tpﬁus tPQEnsaepIed}inltoi{esgqsaqadez%n?s idé&é%sommgzone?élbaniaere r
P P onteté t a#sformé%s en zones urbgin%s. y PP 4

limitation de la consonomé&dncére.

Zonesa urbarser réalsées, trasformées en zones

Cete p ar acheea esséntieliementoaaliser et justifier brievement les .
urbaine

principales évolutions au niveamdes e s ur bai nes, l es chct. o e awiecnmay e —

justifiés dansRtemiere parti€xplication delsaix retenus pour étabRADD a Nomenclatu Surface en m? Surface en ha

regarddes objectiid e pr ot e c tnenwent etceositiod deas motifs aen la AU vers U 9580 9,3

dé!imitatiqn des zones et des rggleg sont applicables » de ce Raggo 2AU vers U 58 0.0

présentation 1AU vers U 1783 1,72
1NAvers U 630% 6,31
NA vers U 18057¢ 18,0€

La comparaisdne s d o ¢ u me net diffcileé ddaitr b ani s me

- deladf f ®r enc e danisrdeosor lerteeritoReRBOS d26cartes
communales et 5 PLAU seirdes cartes communales, aucune distinction
nbest apport®e selonDédmasvocasoooi pdd®qupa®e des zones.
seus les gands tygs de zones DAté comparédes zonearbaines, les
zones a urbaniser, les zones agricoles et les zores.naturel

zones a urbaser enzones
urbaines 38321 38,83
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AVIELIORATION DB®YRGANISATION DE LA DENSIEICATIONN/AESEI de | 6i dent eafixi e¢ adartscen zoweeagriboke nou naturelle, méme
ESPACES URBANISHRANSFORMION DEBONES URBAISIET partiellement const
ZONES A URBANISER Zones urbaines restituéeszme A olN
Pres del0,18ha de zones anciennement urbaines ont été classées dans ce PLUi Nomenclate Surface en m2 Surface en ha
zorles éurbaniseKlAU 'ou 2AU):onsidéra,nt, que IeEj..r orgailisatimetpait' U vers A 14911248 149,11
d 6 a m@elriomtimisatiats53hectaresmt été referreg | Gurbanisation (70nac
classées en 2AU¥pondardinsi en parteux demandes de programmation des Uvers N 877639, 7( 87,76
opérations\enir U vers Nja 163992,3! 16,40
TOTAL 252756,87 25328
Zones urbaines trfslfnr.méesen zpnes a Uemiser jpur A | 0 30,8 leetasee gde zones anciennemeitobEy ownaturelles orété
assurer organisation et optimisation de l'espace reconnues eorze urbainet11,85%a de zones agricoles ou naturelles sont classées
Nomenclature Surfaceen m2 Surface en he aujourdohui en zones “tla2blazmzioses @ "
U vers 1AU 6957567 6.98 urbanisées suite &unodificatialu PLUiferméesa 6 u atibra(2AlU)s
SousTOTAL 69757,6- 6,98 Zones agricoles ou naturellearisformées en zones
132 Zones a urbaniséermées a l'urbanisation urbaines ou a urbaniser
Nomendture Suface en m? Surfae en ha Nomenclature Surface en m2 Surface en ha
1AU vers 2AU 544,36 0,05 N vers 1AU 5772,37 0,58
AU vers 2AU 227763 2,28 NCverslAU 108150,21 10,85
U vers 2AU 31959,54 3,20 NCvers 2U 6906314 6,9
INA vers 24 8646,7¢ 0,86 ND vers 1AU 81,91 0,01
SousTOTAL 55280,0: 5,53 ND vers U 78199,4¢ 7,82
TOTAL 125037,6¢ 12,50 A vers U 25905, 8( 2,59
N vers U 21952,16 21,95
UNE VARIATION DES LIMITESENER ZOBS URBAINESGRICOLES v 25U L0SEN Lo 0
ET NATURELLES A vers 1AU 4201,74 0,2
Du fait de | a mi sgmeet&podéprécédemnient,2H3a rr t i A vers .ZAUV S 35554,5¢ 3,56
ha de zones anciennetmeassées en zones urbaines ont été classées en zones NC V& U 5469163 °,47

agricoles etle | | es. Ces macinfiei pathdpai leestitsitions 6 e x TOTA 61267,66 61,93
doespaces construct i blcoesunaueelle, maisaussbont pas ®t ® en zone agr

PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet Approbation
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LA RESTITUTION DE ZONES A URBANISER EN ZONESINBTURE DES AJUSTEMENTS DE LIMITES AU SEIN DESGRINEES ET

AGRICOLES NATURELLES
Du fait de la mis e ne 1 dur ménagement éxpas@gédemment, les Des échanges importants decsarfant eu lieu au sein des zogesoles et
espaces de densification et | es z onesaturdllésadu fhitedea si on ®t ant suffi samment di me

pour mettr @et &l28had devzanes a urbaniger ont étéé&sstiin - 16 a bce de distition entre les zones agricoles et naturelles au sein des cartes
zones agricoles et natwgelle communales

-les distinctions difficiletse &s zones du POS,

- la protection des espacesrelatles plus intéressants en zwateselles mais

I 6i de neamliéukitéaessantdes alibrds du Cher en zone agricole afin de

Zonesa urbaniser ituées en zone A U

Nomenclature Surface en m2 Surface en ha

favoriser sa valorisation par | éagricu
Na vers N 14275,2¢ 1,48
NA vers N 53455, 6¢ 5,35 Ajustement desrtiites agicoles et naturelles
AU vers A 127363,3¢ 12,74 Nomenclature Surface en m2  Surface en ha
AU vers N 285%0 029 Avers N 13778665,6° 137,87
1AU vers A 51851,3¢ 51 A ves Nja 6319,41 0,63
1AU vers N 3374440 3,37 NC ver# 19760784,3 1976,0¢
1INA vers A 9632,31 0,96 N vers A 34387446 1 3438,74
INA vers N 4558,92 0,44 ND \ers A 2241355 5, 224,14
Na vers A 12434,0¢ 1,24 ND vers\ 7108750,3 71088
NA vers A 136622,6¢ 13,66 ND ves Nja 5164,15 0,52
2AU vers A 12653,14 1,27 NCvers N 5543195,3 554,32
2AU ves N 25789,72 2,58 NC vers Nja 65079,9¢ 6,51
Na ves Nja 11%89,70 1,19 Nb vers A 777119,1! 77,71
NAvers Nja 12097,6¢ 1,21 Nb vers N 368498,6: 36,85
TOTAL 512849, 7¢ 51,28 TOTAL 71642379,3 7164,24
PLUi du Cher a la LeRapport der€sentatiortome 3 Justificatiortil projet Approbation
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TABLEAU COMPARATES BURFGEES Zone Astrict - A, ’,ﬁce; 8666,77 Al 110127|  +3245%
Documents -
~ | . Zoneagricole, sou
d 6 u rsthea n i PLUI de20L9 secter avedhabitat Ah 10,57 0 10,57
précedents Z o
one agricole, so
Zones Surface Surface Difféence secteur activité AY 9,32 A Ll -1.61
Zones urbaines 1180,61 ha 993,70 -186,91 Zone agncole\ so NCb 33, 04 0 3304
secteur cagrie
U, UA, - -
UB, UAa Zone agricole airesg 0 Av 0,85 +0.85
) UBa gens du voyaqg
Secteurs habitat ou m UBc, 1084,24 UA et UE 857,19 -227,05]
' Zone agrole silos 0 As 1,38 +1,38
UBb et
Um
fzone’f‘?at“re'es et 9855,37 689917 295620
Secteurs dédiées g OESIETES
P - UE et U€q 4,5 ha UE 32,55 +27,80 -
éouipemets publics zoneNstrictf N, NEJ  gg.7 04 Netnre| 674907 286797
- NDa eNa ' '
Seceurs dedes aux UilaJll'tSJi; 91,69 | Ul, Ula et Ul 103,96 +12,34 ZoneN soussecteu
activitégconomique( | ' : ' ' habitatf NP €N 159,94 0 -159,94
S - Zone N sotgecteur| NDa, Nkt
T ! 4 NI 4 -8:;84
Zones a urbanise 106,72 44,39 62,33 lasirs Ll 3,69 34,85 88
ouvertes
Zone N sa@tsecten .
‘ ' 1AUN, tourisme Nt 12,74 Nt, Nic, 19,22 +648
Zones a urbaniser dg 1NA,
| 61 mm@adhtion 1AUa, 87,58 1AU 27,97 -59,61 ZoneN soussecteur| . . .
mite ou labitat 1AUal, jardins Nj 34 Nj et Njg 3.5 +32,5
NA, Ma Zone N sotsecteur
Zones a urbier &| 1AUi, NA 1AUi ef maraibage NDb 585 0 5,85
. . 1566 . 15,12 -0,54
vocation ou Nai 1AUic 7 N : Ne, NfN
. : one IV SOtEeCteUl  \met Ns 12,71 e NIAM 37,56 +24,85
Zones a urbanise 1AUe équipement| et Nx
vocation AUL, 3,48 1AUe 1,30 -2,18 - N 0
et de loisir one I\ Soseceur 0 Nca 18,17 +18,17
cariére
Zones a urbanser
P 5,08 18,64 +13,56 Zone N sous secte
fermees énegies renouvelabl 0 Nenr 0,09 +0.09
Zones a urbaniséans 2AU et .
Zone N sotgecteur
un second temps (24 2AUh 508 2AU 2AU 18,64 +1356 activités 0 Ny 4,66 +4,66
Zonesagricoles 8 719,70 1191600 +319630 TOTAL 1986748 1987190ha 442
PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet Approbation
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LES ZONES URBAINES

Comme évoqué précédemment, les variations dessresesnintues a

1 la distinction des zones dédiéegquigements publics et actwités
économiques sur lesmenunes couvertprécédemment s carte
communalealf{sence de distinction au sein de la zone U)

1 la systématisation des limiteszdadairlaine avec les espaces agricoles et
naturelsaugear d de | Gaimaigohuaamttrémit agradi ddse |
zones Umains en fonctiates locaéations (agndissement de 6,14 ha mais
réduction de 22,16 ha, soit un bilan de réductlirhdg 16,

1 sélection des hameaux et écarts identifiés arbaoreselon des criteres
commungléclassement de 12h8 de hameaégarts),

1 laréduain desgsa c e s iah érelimite dencertains bpurgs

T 1 6i nt ®g r aréaliséan zotheeush&mp r oj et s

1 | ontifidadon de secteurs de densification ea ndpesis€d AURfin de
ma triser |lduchdmicadd op deddagemant |l e
déensembli ¢ ® i ni mal eé)

T la reconnai ssance du secteeunrviede |
ddéune trame de p stadtie) B reconnaispates
espaces fortement urbé@miet non defiables des bords doteamord du
Cher &du Port a SaiBeorgesurCher (en dehors des zones soumises a
un aléa fort dBPRi du Val de Cherpu de secteurs déja construits
(augrentation de 17,64 ha)

1 | déntification des zones anemant urbaines,o0 u mi s e ort du
PFRi du Val deh€r en zone & sur lesquelles des inondations ont pu étre
observéesnotamment rde seteur de la Galochetie la rue du Port, de
laroute de Touet de la Feaine de NanteaiMontrichaidal de Chewu
les secteurs losék dan$ e s z terdietion dd ®RRnmouvement de
terrain de MonthswrCher et Montrichard Val der @echssement de
23,81 ha)

LES ZONES A URBANISER

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentatiortome 3 Justificatiortil projet

inte rﬂd iU'i]e pa}rtig deéa('sﬁﬁSairJGilles a Igontl(ev%yv

Glolalement, lemones a urbaer a court terme s@utuite (-62,3%a)dufait:

1 de laeconnaissice des prigeréalisés en zone urbaine,
M delaréscti on des surfaces rreeds paint es |
déam®nagement voirdenfits changement d
9 durefus du préfet poundér au prcpe dirbanisation limitée pmmrains
sites,
1 de la dmanle des services di&tht de phaser les opératiombaniser,
ertrainant uclassement de certaiasteurgn 2AU.

Les zones a @ahiser qui ont été suppriméasvodifiée®nties suivantes

1 Le Clos du Marchais de la Touchessag efiouraine (152ha)
1 La Chaumine a Chissayouraine (5,46 ha)
1T Wbxersi on de |l a zone doa 8duiréwi8th®,s
mai ent ©f dcati on d o6 un eisques dewmeuvdme
de terrain (+2,5 ha)
( a11n Modificatio de la ane 1AU des Wponnes a Montrichard pour réduire
| 6 i mpearandpaysagel,9ha +2,30 ha)

o} AE bLg ';eé't SoupeFao n ?y’l

des
zone

evo ec | a mi

Réduction de la zatu Champ de féch SaidBeorges sur Cher,
1 Zone d la Mot a FaverollesirCher,
1 Réduction de la zone de la route ateg<FaverollesurCher
M Réduction de la zone deuite de Loche&averollesurCher

| 6 al &a R&duction de la zone des EnfeagetollesurCher

1 Réduction de la zone de la ReubrrdoaFaverollesurCher

1 Zone des BesnarderteamerollesurCler,

1 LesHaies d&averollesurCher

1 Zone de la RoutelddigotterieFzaverollesurCher
Les zones a urbarmislassées en zones 2AU sliteisadu Ffet et des services
sontles suivates:

1 StedeCigogne a FavéessurCher

Approbation
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1 Site ddéa Bocagerie a MonteoeCher

1 Une partie du site des fdonnes a Montrichgedde Cher

1 L&xtension de la zonéctlvités @nomique des Grangesudes a
MontrichafdatdeCher

1 Une paeide laane dctivitddu Clos des Raimbaudieres a-Gaorges
surCher,

1 La Sergenterie/aliereslesGrands,
Le secteur de la rue Besmeries a Valliedes-Grandes
1 Le site de Bordebure a Sali@rdeChédn.

==

LES ZONES AGRICO| EATURELLES EDRESTIRES

Les surfas affectées aux zones agricnlemturelles et forestiéres ont été re
rparti es e n troasne (+219630da de zanes ragrisoles] dais
295620de zonenaturellgst le PUi, du fait

1 .de 6 a b sdedistinetioentre les zones agtes et les zones naturelles
pour les communes couvertes par des cartes communales,

1T de
agricole (ardchage, élevage) et globaigth 6 a edpacessvalséis par
| 6 a g ren zorelagricole et non naturelle

1 de dntégration de certains secteurs irsdibfEn pour des activités
instdées,signalés dans le cadre @equéte puflie ou des avites
sewices.

SYNTHESE DES ZOMBECTANDESAOC

L 6 A ™Graine couvre 3155 ha esuertitoire duhér a b Loire, |
représentant une empdsed618 ha.

Surface AOC/A(
COMMUNE LIBELLE Réf OAP [Touraine

PLUi du Cher a la €eRgport de Présentatitome 3 Justifications guojet

| 6i nt ®gr at i oorsdeth ezro nvea | aogrriiscaobl | ee|GHERsa ra bl 6 a

CHISSAY ENDURAINISite Le Chardes oiseaulCH4 0,32
FAVEROLLES  SUH
CHER Site de la Gotterie FA2 1,28
FAVEROLLES S
CHER Sitede Cigagne FA1 2,20
MONTHOU SUR CHESite de la Croix MO1 0,54
MONTRICHARD Sitede la Serpe MVG2  |0,56
MONTRICHARD Site de Rudu Donjon MVGE8  [0,29
MONTRICHARD Site des Montponnes |[MVG5 2,20
MONTRICHARD Site de I'Hopital MVCG10 (1,30
SAINT GEORGESUR
CHER Site du Champ de Foire [SG4 4,73
SAINT GEORGESUI
Site deg Rajmiheres  [SG6 4,16
SAINT GEORGES
CHER Site s Roche®uest SG5 1,02
SAINT  JULIEN
CHEDON Site @ la Bodderie SJ2 1,64
20,24 h
(0,646 de la surfacen ACC du territoire 0,43% (
TOTAL CCCL | 6empri seC)total de | 8AO0

Q

Li|BEL¢_E total e

Surface AOBOP Touraine (ha)

Evolution des zones urbanoedes communey
Chissay en Touraine, Faverollgshsuy Matho
sur CherMontrichard Val de Cher, St Geor
ChertSantJulien de Chédon

3,6

Approbation
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Emprise des emplacetsiaéservés localiség
sdn des secteurs AQER 24, ER 25 en pa
gestion des eaux pllesa ER 27pour créer
liaisonpermettat de faire en transition en
urbanisation et espacecalgra SaintGeorges s

Cher. 0,49

Surfaces des jaslifimais seulement 60

construction par jaiidi#® fonds de jardins) 0,47
Faverolles su€C h e r |l 6 Aud
ocupé, ave9100 m? restts 0,91

TOTAL des évolutions en zonéneibgactar]
| 6 AOC Touraine

TOTAL 5,49+ 2024 = 25ha
(081% de lasurface en AOC du territogrd

5,47ha

O0,55%Wsee dled & @R

LesAOCcapines(Selles sur Cher et Saitéeire de Tour@)t o u v r e nt
territoire du Cher a la Loire, s8i6lBa.

Somme des zones U aligdncernées par un proj
le erritoire(couvertureap une OAPen dehors d
projets de rénovatiobane qui ne sont pas consid
comme ayant un auof)

61,17 ha

Les évolutis des zones urbaibdyUB/UE et Ul 9,59 ha

Les possibilités de stnctions dans les diffé4 29
STEGL ’

7505

(0,38% de la surface en A(
du territoire)

TOTAL desusr f aces
concernées

couvert

Impgt de ces ledesACCces ~ | 6®che

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentatiortome 3 Justificatiortil projet

Surface de |% impacté & 6 ®c h
| 6 AOC
AOC Selles Sur Cher | 300 000 0,02%
AOC SaistMaure dg 1000 000 0,007%
Touaine
Subbce de | 6% i mpac¢tl®de
| 6engembl e du 5 AOC
AOC Toaine (blanq 4618 05%%
rouge ou roseé)
Approbation
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CINQUIKE RARTE : LES SITES SOUMIS A LA
DEMANDE DEROGATIONPREFETQUI ONT
BENEFICIE®NE AUTORISATIONPREFETSUITE A
LA CONBLTATION DE L&ADPENAF
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Sontsoumises a dérogation du Préfetetaitoiredu Chea & Loire (L.1222 du
CuU)

rep&ées pour leur inondabilité

La disparitiale possibilités de constructiquas 11689ha
- Les zones non ouverte ” | 6urbanisation dang¢g Rd-réHugon ¥e lszbne oribainefaisiranitionsd
01/07/2002) zones aurbaner pour feau pa
ddéam®enagem
- Leszonesagneset naturelles des documenits doéurbani sme existants
Les évolutions de délimitatdes zone 2216ha

L 6 e n s eswsited cencetnés est identiflésuads présentéesapes:

Les évolutions de délimitation des adrsses 6,14ha

du fait de | 6ssEmdtique d

naturelles du tfai d e | 6appbe
systématique de des 15 meétres dermiy
habitations

des 15 metrelsrnéres les habitations

L6i dent i f irg arbain®anciensgesy 17,6da
possibilité ddendficatior{abgnce de pentiel de

densification ou zone protégée inmiitde)

L6identi f i de dévetdppemenen 5,03ha
zones urbanes ou a urbaniseouvertes

l@rbanisatiagzoned) oulAU)

q

L 6 ®tioro deslimites pourenir compte ¢ 1969 ha
| 6 0cc wpd téél® (@volmkioa la marge]
parcelles construites sans emaegt de

destination, roatet erreurs topologiqueSia)

A des fins de congisonssont ajoutésla carte les évolutiongtiaugmente |
volumesles espaces agricaésaturels selon la légende suivante

Le déelssement de hameaux cdtstme 132,52a
répondant pas awitéms déterminés dans

part.i déam®nagement

Le déclassemene dzones(qui peuvent rét 2381ha
construitgslocalisées dardes zones risques

mouvements de terrain, zonesdables 0

PLUi du Cher a la LeRapport der€sentatiortome 3 Justificatiortil projet

Bilan des surfaces :

Zones A, N, NB, NC ou ND transfornzZmssed ou AU48,5Cha dont

19,69 ha liés aux erreurs deSBEccupation dolgéelle.
Zones U, AU ou NA transfare@eones A et RB5,3$ha

Bilan: Ajouts de zones A eRNG,8$hasur le nouveau PLUI.

Approbation



Communauté de communes Val de CtieisCon

CHISSAYENTOURAME

Partie urbanisée oue
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LECcHEMIN DUPEU.
VERT
LE CHEMIN
VERT.
=
LE LOS DU o croaby L
e MARCHAIS XHANOUDSS. 2 ok o LEPETITPEY
HagTess
-
s
ol "\
tecLos w
CHAROUDIS ._E e v, A
Sk o SR
- T, V. .dﬁ.."’"‘ > LABERNERIE
140 IR NN SIS
#
LES VIOLETTES SN_‘ ~ ',‘\ .\ \\\ LS RNONKES i cristany
LE CLOS . -m—, ,-5 .,.s. N
PIGEON +f '[’ % 55 iy
/i /'
P LES ROBERTS g }'7..-41 ™ s ]
LES VIOl ~ .’ 5 -, . - 7
iectospes :‘::‘“ SN SE s TEAY N i *‘ Partie urbanisést
LA TOUGHE e Y~ Y .
~.
LESACACIAS : .~ Mm—g LesaarmERES , - \ ostes
o LE CLOS DU hugf ! j &
MARCHAIS DE -~ &
LATOUCHE iy - - i
1l O St
- - X '}0
3 - -
LECLOSDES LES RLACES %’ - PN
¢/ A oy
- =:dl= R
= = g - uE= ] S ". ,}
| terces m g " oo m | ePrgager o B A TR a “ouasoeens
- L] L] > -, -
a8} B BB RN i
LEctos s "m - ~ = = - :: “‘- "‘-@
o =& T asttl ] S é
) !
W x e — . férl-& W
LEMPRUNT TOUCHE —— ™) |™ Tl il ’,\—J
Efmui ) \ .,-—f‘k‘“‘mm & DRy \Z AGARE
L - (- !
% % s caverres
-
LEPUTS 55
CHOISON &g
L£ 6105 DU
FOSSE RUDERIY
LES - - e
A
- T el ~ -
—_ e 1F kb m 3 o
semerE | g
| L
PLUi du Cher & la €eRegport de Présentatitome 3 Justifications gwojet s \ :




Communauté de comasuVal de Cher Controis

FAVERLLES SURCHER

Partie vbanisée nord

-
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Partie urbanisée centre

m
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